rg

ODUVeDNENI UzEMNIMNG PLANU

7

A L E S © W

TEXTOVA C AST

ZODPOVEDNY PROJEKTANT

Ing. arch. Jifi Marek

PORIZOVATEL
Méstsky urad Kutna Hora, Odbor regionalniho rozvoje a tizemniho planovani tel: 327 710 111

Véaclavské nam.182, 284 01 Kutna Hora e-mail: rozvoj@kutnahora.cz
OBJEDNATEL

MESTYS MALESOV IC: 00236217
MaleSov 45; 285 41 MaleSov e-mail: malesov@malesov-kh.cz

ZHOTOVITEL

Ing. arch. Martin Dobias 1C: 71856544
Nad Zlabkem 3935; 580 01 Havligkav Brod e-mail: projekcedobias@centrum.cz
AUTORSKY KOLEKTIV DATUM
Ing. arch. Martin Dobia$; Ing. arch. Jifi Marek; Ing. arch. Ale$ Lana; Petr Havel gervenec 2018






ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU MALESOV

m Textova Cast

Celkovy pocet stran: 103 strana 1



OBSAH TEXTOVE CASTI:

1. Postup pofizeni Uzemniho PIANU ... s 5
2. Vyhodnoceni Souladu § PUR CR ..o sssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssasasasass 9
2.1. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje Uzemi ........................ 9
2.2. ROZvOjOVE 0DIasti @ FOZVOJOVE OSY ......ceeiiiiiiieiiiiieeeetiiee ettt ettt ettt e e et e e et e e e e annee e eneeas 10
2.3. SPECITICKE ODIASTI ... vvveeiiieeii i e e e e e e e e e e e e e e e b e e e e e e e e e aanrraaees 10
2.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury ..............ooooiir oo 10
2.5. Koridory technickeé infrastruktury a souvisejici rozvojové zamery...........cccveeeiiiiei e 10

3. Vyhodnoceni souladu se ZUR StFredoGekEho Kraje ..........ccccceereereccreennssereseseeessssssesesesssssssssenens 11
3.1. Priority Uzemniho planovani Kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje Gzemi..........cccccceeeevevnnrnnnenn. 11
3.2. ROZVOjOVE 0ODIasti @ FOZVOJOVE OSY ........uieiiiiieii ittt e e e e e e e e e e e e e e e e eneeeeeeas 12
BTG TS T o= T (= o] o F= 1= SR 12
3.4. Plochy a koridory nadmistnino VYZNamu...........ccoooiiiiiiiiii e 12
3.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi ......... 12
3.6. Typ krajiny dle CIllOVENO VYUZIt........ooieieeeeee e 13

4. Vyhodnoceni SOUIadU § UAP............ccouieceeeecccseeteeeecc e e s sessesss s e sssssss e s s s e sssssse s s s s ssssssssssssnnns 14
5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska sirSich izemnich vztah(..........ccccccvvecernnnes 14
5.1. Pfehled UPD SOUSEANICH ODCH ...........cvoveeeeieeeeeeeeeeeeee et en e een e eanenen 14
5.2. Koordinace zamérl na hranicich feSeného Uzemi............ccceeieiiiiii i 14
5.3. Postaveni obce ve Struktufe OSIAIENT ...........oiiiiiiiie e 15

6. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stredoéeského kraje..................... 15
7. Vyhodnoceni spinéni poZadavkl Zadani .......ccc.ccccmrriiiiniicrinnicccen e ssse s ssee e cme e s e 15
8. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch....19
8.1. Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastav8ného UZEemi ...........cccvvieiiiiieiiiieee e 19
8.2. Zduvodnéni nezbytného rozsahu zastavitelnych ploch...........ccccoiiiiiiiiiiii e 19
8.2.1. Plochy pro bydleni 19

8.2.2. Plochy pro vyrobu 22

8.2.3. Ostatni zastavitelné plochy 22

9. Komplexni zdGivodnéni prijatého FeSeN .......cccvvcccceriricccernrccrr e e 22
9.1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho PIANU ..o 22
9.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani 22

9.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu 22

9.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu 23

9.2. Oduvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot UZEMi..........cceveiiiiiie i 25
9.2.1. Civiliza¢ni hodnoty uzemi 25

9.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi 27

9.3. OdUvodnéni UrbaniStiCKE KONCEPCE .....cccoiuviieeiiiiie ettt ee e e etae e e e stae e e e enaee e e enees 27
9.3.1. Hlavni vychodiska urbanistické koncepce ) 27

9.3.2. Bilance zastavitelnych ploch ve vztahu k pfedchazejici UPD 29

9.3.3. OdlGvodnéni prevzeti zastavitelnych ploch z pfedchazejici UPD ) 29

9.3.4. Oduvodnéni zmény zpUsobu vyuziti zastavitelnych ploch oproti pfedchazejici UPD 30

9.3.5. Odlvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch oproti predchazejici UPD 30

9.3.6. Odlvodnéni zruSeni zastavitelnych ploch oproti pfedchazejici UPD 31

9.3.7. Odlvodnéni vymezeni ploch pfestavby 32

9.3.8. Odlvodnéni vymezeni novych ploch uzemnich rezerv 32

9.3.9. Systém sidelni zelené 33

strana 2 Odivodnéni Uzemniho planu MaleSov — Textové Gast m



9.4. Oduvodnéni koncepce verejné iNfrastruktury............ooooe oo 33

9.4.1. Dopravni infrastruktura 33
9.4.2. Technicka infrastruktura 34
9.4.3. Oblanskeé vybaveni 36
9.4.4. Vefejna prostranstvi 36
9.4.5. Stavby a plochy pro ochranu obyvatelstva 37
9.5. Odlvodnéni koncepce USPOFAdANT Krajiny .........ccoiieeiiiiiiiiiiiiiie e ea e e 38
9.5.1. Zakladni koncepce uspofadani a obnovy krajiny 38
9.5.2. Koncepce uzemniho systému ekologické stability 39
9.5.3. Vodni hospodafrstvi 46
9.5.4. Horninové prostfedi a geologie 47
10. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkil navrhovaného feseni na ZPF.............cccccmvrcicernrccnenen, 48
10.1. Zdavodnéni potifeby a rozsahu zaboru ZPF ... 48
10.2. Udaje 0 Navrhovan@m ZADOTU ZPF ..............ccuouieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s nnnnans 48
10.2.1. Charakter ploch pfedpokladaného zaboru ZPF 48
10.2.2. Rozsah navrzenych ploch a dopad na ZPF — tabulka 48
10.2.3. Charakter rusenych ploch zaboru ZPF 51
10.2.4. Rozsah ruSenych ploch a dopad na ZPF — tabulka 51
10.2.5. Celkova bilance dopadu na ZPF — tabulka 51
10.2.6. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF 52

10.3. Zddavodnéni vhodnosti uvedeného feseni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnYCh ZAJMU .........oouiiiii e 52
11. Vyhodnoceni predpokladanych dtisledkii navrhovaného feseni na PUPFL...........ccccocccenrrcneeen. 53
11.1. Udaje 0 NavrhoVaNEM ZAIESNENI............ccovoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e ee e 53
11.2. Udaje 0 Nnavrhovaném ZADOIrU PUPFL ...........c.c.oououeueeeeeeeeceeeeeeeeeeeee e s enennas 53
11.3. Udaje o dot&eni pasma 50 M 00 OKIaJ 185@..........ceoviveueeeeeeeeeeeeeeeeee e 53
12. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisU........ccccccrrrrerrrsrrsssenrssnnnnns 54

13. Soulad uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni

4 o Lo ) {1 S 55
13.1. Vyhodnoceni stanovisek podanych k navrhu UP MaleSoV ...........ccooviiovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 55
13.2. Pokyny pofizovatele pro Gpravu navrhu UP Male$ov po spoleném jednani:...........c.cccccvevvenen. 66
14. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi ......... 66
15. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.........cccccccccmrrreeerrrccceerenceeen 66
16. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ........ccccceeeerrvrrrsscerssnennnne 66
17. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni .........cccccevvmiiiicninnncnsnnc s 67
17.1. Namitky pfi projednani navrhu UP dle § 52 Stavebniho zAKONa ............cccoovevoveveveveeeeseeeeen 67
18. Vyhodnoceni PrPOMINEK ....... ... s e s mmn e 96
18.1. Pfipominky podané pfi projednani navrhu Uzemniho planu dle § 50 stavebniho zékona ........... 96
18.2. Pfipominky podané pfi Fizeni o navrhu Uzemniho planu dle § 52 stavebniho zékona ................ 99
19. Udaje o poétu vykresi grafické éasti odiivodnéni 1zemniho planU...........ceueceererccerrecceennnnns 103

m Oddvodnéni Uzemniho plédnu MaleSov — Textova &4ast strana 3



POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod
CR Ceska republika PUR politika Gzemniho rozvoje
Csu Cesky statisticky urad RC regionalni biocentrum
FVE fotovoltaicka elektrarna RK regionalni biokoridor
KU katastralni Gzemi UAP Uzemné analytické podklady
LC lokalni biocentrum L:JP Gzemni plan
LK lokalni biokoridor UPO uzemni plan obce
LPF lesni padni fond UPD uzemné planovaci dokumentace
ORP obec s roz&ifenou plsobnosti USES uzemni systém ekologické
PHO pasmo hygienické ochrany stability
PRVK plan rozvoje vodovodt a VKP vyznamny krajinny prvek
kanalizaci VN vysoké napéti
PUPFL pozemky uréené k pinéni funkci ZPF zemédélsky pudni fond
lesa ZUR zasady uzemniho rozvoje

VYMEZENI RESENEHO UZEMIi:

Re$ené Uzemi odpovida spravnimu Uzemi obce MaleSov, které je tvofeno nésledujicimi
katastralnimi uzemimi:

= MaleSov
= Polanka u MaleSova

= Tynisté u MaleSova
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1. POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo méstyse MaleSov (dale zastupitelstvo) schvalilo usnesenim ¢&. 5/2013 dne
11.11.2013 pofizeni uzemniho planu MaleSov. Dne 5.6.2014 pozadal Méstys MaleSov Méstsky urad
Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani jako obecni Ufad obce s rozSifenou
pusobnosti (dale jen “dfad Uzemniho planovani“) o pofizeni tzemniho planu, na némz spolupracoval ve
vSech fazich projednani ureny zastupitel pro pofizeni uzemniho planu (Mgr. Bedfich Hoferek, FrantiSek
Blaha).

Navrh zadani byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Verfejna vyhlaska: ,Oznameni o
projednavani navrhu zadani Uzemniho planu MaleSov* byla vyvéSena od 29.1.2015 do 6.3.2015 na
uredni desce Méstského ufadu Kutna Hora a od 2.2.2015 do 9.3.2015 na ufedni desce Obecniho ufadu
méstyse MaleSov, zaroven byly obeslany pfislusné dot€ené organy, spravci siti a ostatni organizace.

V ramci projednavani navrhu zadani pofizovatel obdrzel pozadavky dotéenych organt a od
ostatnich pfipominky.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostredi

= vyloudil vliv pfedloZzené koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti vzhledem k tomu, Ze se v feSeném misté nevyskytuje
Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptac¢i oblast.

« pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu MaleSov na Zivotni prostfedi (tzv.
SEA), divodem byly zejména lokality ozna¢ené v zadani jak B, E a J, které byly umistény do
tésné blizkosti stavajicich ploch uréenych pro vyrobu (souhrnné vyjadreni — stanovisko SEA k
navrhu zadani ¢&.j.: 013083/2015/KUSK ze dne 24.2.2015). Na zakladé vySe uvedeného
stanoviska byl upraven navrh zadani. Uprava spoéivala ve zmen$eni lokality J, upravé lokality
E a vyfazeni lokality B. Ufad Uzemniho planovani pozadal o upu$téni od poZzadavku na
vyhodnoceni SEA. Dotéeny organ na zakladé uUpravy navrhu zadani od pozadavku SEA
upustil (zména stanoviska €.j.: 118331/2015/KUSK ze dne 27.10.2015).

Zadani bylo dle stanoviska, pozadavku a pfipominek upraveno a pfedano zastupitelstvu ke
schvaleni, které tak ucinilo usnesenim &. 7/2015 dne 7.12.2015.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant (Ing. arch. Martin Dobia$) navrh tuzemniho
planu.

Navrh uzemniho planu byl po pfedlozeni projektantem projednan podle ustanoveni § 50, 51, 52,
53, 54 stavebniho z&kona. Dne 9.2.2017 se o tomto navrhu uskute€nilo spole¢né jednani. Dotcené
organy mohly po tomto jednani do 30 dnu uplatnit sva stanoviska. Ve stejné Ihité mohly sousedni obce
uplatnit pfipominky. Do 30 dnd ode dne doru€eni navrhu tzemniho planu vefejnou vyhlaskou mohl kazdy
uplatnit pisemné pfipominky (vyvéSena od 23.1.2017 do 14.3.2017 na ufedni desce Méstského uradu
Kutna Hora a od 23.1.2017 do 14.3.2017 Obecniho ufadu méstyse MaleSov).

Navrh byl spolu s podklady (stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci) zaslan nadfizenému
organu uzemniho planovani pro obce k posouzeni. Po sdéleni souhlasného stanoviska krajského ufadu
¢.j. 066040/2017/KUSK ze dne 24.5.2017 byl navrh izemniho planu dle Pokyn{ upraven.
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Po spole¢ném jednani byly provedeny nasledujici tpravy UPD:

charakter
Upravy

popis upravy

oduvodnéni upravy

upravy
USES

USES je doplnén o propojeni LC Vrchlice
a LC Bilejov s vlozenym LC Pisec¢ny vrch
(severné od MaleSova). Zaroven jsou
nové vymezeny plochy K14, K15 a K16
pro jeho zalozZeni.

Viz stanovisko €.3 - Méstsky urad Kutna Hora -
odbor Zivotniho prostfedi.

zména
zpusobu
vyuziti
ploch

U pozemku parc.C. 225 a severni ¢asti
pozemku parc.§. 807/3 v KU MaleSov je
zménén stavajici zpusob vyuziti z ploch
lesnich (NL) a pfirodnich - lesnich (NPI) na
plochy sidelni zelené — pfirodni (ZP) a
zaroven je zastavéné Uzemi rozsifeno o
uvedené Casti pozemku.

Viz pfipominka méstyse MaleSov.

U pozemku parc.¢. 633 v k.u. Malesov je
zméneén stavajici zpusob vyuziti z ploch
prirodnich - lesnich (NPI) na plochy
pfirodni — smiSené (NPs).

Viz pfipominka méstyse MaleSov.

ZpUsob vyuziti pozemku parc.¢. 132 v KU
MaleSov je zménén z ploch zelené —
pfirodni (ZP) na plochy zelené - na
vefejnych prostranstvich (ZV).

Viz pfipominka €.1. - Dagmar Kroldkova a
Jozef Krolak

V prostoru pod Zizkovym naméstim, na
¢asti pozemkl parc.¢.498, 1056/3 a 1064 v
KU Malesov, jsou podle skute¢ného stavu
v Uzemi rozSifeny plochy pro zeler - na
vefejnych prostranstvich (ZV) na ukor
ploch pro dopravni infrastrukturu - silniéni
(DS).

Viz pfipominka €.1. - Dagmar Krolakova a
Jozef Krolak

Upravy
pouze
textové
Casti
vyroku

Je zruSena kapitola 2.2.1.1. Archeologicke
hodnoty uzemi.

Viz stanovisko €.1d. - Krajsky ufad
StfedocCeského kraje - odbor kultury a
pamatkové péce.

Do kapitoly 2.2.1.2. je doplnéno: ,Pfi
rozhodovani o vyuziti uzemi zohlednit
existenci pamatkové chranéného uzemi —
méstské pamatkové zény Maledov a
objektu, které pfispivaji k posilovani
identity uzemi. Jedna se zejména o
evidované nemovité kulturni pamatky a
ostatni kulturn& hodnotné objekty, véetné
drobnych sakralnich staveb (kaple, kfize,
pamatniky a pomniky).“

Viz stanovisko €.1d. - Krajsky urad
StfedocCeského kraje - odbor kultury a
pamatkové péce.

Do tabulky v kapitole 3.2.2. je pro
zastavitelné plochy Z1 a Z2 doplnéna
nasledujici specifickd podminka vyuZiti:
.Zastavba musi respektovat prostfedi
MPZ. Stavebni objekty musi respektovat
charakter zastavby méstské pamatkove
zony MalesSov, tj. zastavba pfevazné 1-2
podlazni objekty se Sikmym zastfeSenim,
samostatné umisténé na pozemku s
plochou zelené."

Viz stanovisko &.1d. - Krajsky urad
Stfedoceského kraje - odbor kultury a
pamatkové péce.

Do tabulky v kapitole 3.2.2. je pro
zastavitelné plochy Z4 a Z8 doplnéna
podminka vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi.

Viz pfipominka €.1. - Dagmar Kroldkova a
Jozef Krolak
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Do tabulky v kapitole 3.2.2. je pro
zastavitelné plochy Z4, 77, 78, Z14 a Z18
doplInéna nasledujici specifickd podminka
vyuziti: ,Zastavba maze mit nejvySe jedno
nadzemni podlaZi + obytné podkrovi.*

Viz stanovisko €.3 - Méstsky ufad Kutna Hora -
odbor Zivotniho prostiedi.

Do tabulky v kapitole 3.2.2. je pro
zastavitelné plochy Z6 a Z24 doplnéna
nasledujici specificka podminka vyuziti: Viz stanovisko €.6. - Krajsk& hygienicka stanice
,Nové vzniklé chranéné venkovni prostory | StfedoCeského kraje se sidlem v Praze.

staveb nesmi byt zasazeny nadlimitnimi
hladinami hluku z okolnich provozoven."

Do kapitol 6.1.2.5. a 6.5.1.5. doplnény
podminky: "Obytna zastavba v pfimé
navaznosti na silnice &i Zelezni¢ni trat
musi byt feSena tak, aby chranéné
venkovni prostory staveb nebyly zasaZeny
nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy na | Viz stanovisko €.6. - Krajska hygienicka stanice
uvedenych silnicich a Zeleznicni trati." a StfedoCeského kraje se sidlem v Praze.
"Obytna zastavba v pfimé navaznosti na
Zelezniéni trat’ musi byt feSena tak, aby
chranéné vnitfni prostory staveb nebyly
zasazeny nadlimitni drovni vibraci z
dopravy na uvedené zelezniéni trati."

V kapitole 6.2.1.3 a 6.3.2.3 je zménéna
véta a): ,Bydleni a ob&anské vybaveni,
pokud je vétsi ¢ast stavby ¢&i stavebniho
pozemku vyuzita v souladu s hlavnim
zplUsobem vyuziti."

Viz stanovisko €.3 - Méstsky ufad Kutna Hora -
odbor zZivotniho prostredi.

Do kapitoly 6.3.1.6. je dopInéna véta b):
.Nova zastavba bude respektovat raz
historické zastavby — tj. okolni vySkovou Viz stanovisko €.1d. - Krajsky ufad

hladinu, tradi¢ni prostorové uspofadani Stfedoceského kraje - odbor kultury a
staveb, charakteristické obdélnym pamatkové péce.

pudorysem a zastfeSenim Sikmymi

stfechami.”

V kapitole 6.4.1.3. je zménéna véta a):
,DocCasné stavby obCanského vybaveni,
pokud souc¢asné nepfesahuji vymeéru 25
m2 a vySku 2,5 m od urovné terénu.”

Viz stanovisko €.1d. - Krajsky ufad
StfedoCeského kraje - odbor kultury a
pamatkové péce.

V kapitole 6.4.1.4. je zménéna véta c):
,Nadzemni stavby a zafizeni, které by Viz stanovisko €.1d. - Krajsky ufad
naruSovaly Citelnost prostoru, vyznamné StfedoCeského kraje - odbor kultury a
prihledy a vnimani pohledovych dominant | pamatkové péce.

a prostiedi MPZ.*

Do kapitoly 6.5.1.6. je doplnéna véta b):
.Nova zastavba bude respektovat raz
historické zastavby — tj. okolni vySkovou
hladinu max. 2 nadzemni podlazi + Viz stanovisko €.1d. - Krajsky ufad
podkrovi, tradi¢ni prostorové uspofadani Stfedoceského kraje - odbor kultury a
staveb, charakteristické vyrazné obdélnym | pamatkové péce.

pudorysem a zastfeSenim Sikmymi
stfechami o tradi¢nim sklonu (pozn.tj. 40-
45°)."
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Je doplnéna kapitola 6.10.2. "Plochy Viz pfipominka ¢.1. - Dagmar Krolakova a
zelené - na vefejnych prostranstvich (ZV)." | Jozef Krolak
V kapitole 6.12.1.3 a 6.14.1.3 je zménéna
véta c). ,LDoc?sne oplq_ciepl,lpokug e Viz stanovisko €.3 - Méstsky ufad Kutna Hora -
nezbytné z davodu zajisténi zemédélske . . Y
. . P odbor Zivotniho prostfedi.
prvovyroby - sadu, pastvy, maximalné po
dobu 7 let."
upravy
textové i |V koordina&nim vykrese a textové Casti Viz stanovisko €.1b. - Krajsky ufad
grafické | oduavodnéni je zruSena informace o StfedoCeského kraje - odbor Zivotniho
Casti pfirodni rezervaci Vrchlice. prostfedi a zemédélstvi.
oddvodnéni
Viz stanovisko €.1b. - Krajsky urad
Je zruSeno matouci pouziti zkratky NKP. Stfedoceského kraje - odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi.
Kapitola 9.1.3. je doplnéna o regulativy dle
stanowslga l\’/Imlsterstv'a’obrany, Agentura Viz stanovisko ¢.10. - Ministerstvo obrany,
. hospodareni s nemovitym majetkem, o o .
upravy | ~gpor g . otku Pardubi Agentura hospodareni s nemovitym majetkem,
ouze or uzemni spravy majet u FaraubICe, | ogbor uzemni spravy majetku Pardubice
thtové Teplého 1899, 530 02 Pardubice, C.j.
o 433/59839/2017-8201-OUZ-PCE.
casti 1\ Kapitole 9.2.12. - je zruSena
odUvodnéni archeologicka pamatka 30920/2-1004 VI% sta?ows,ko c.1q. - Krajsky ufad
o PO StfedocCeského kraje - odbor kultury a
archeologické stopy pobliZ zficeniny hradu amatkoveé péde
Sion (obléhaci tabor). P pece.
Kapitola 10 je doplnéna o informaci Ze Viz stanovisko &.1b. - Krajsky urad
vymezeni plochy Z17 a &asti plochy Z12 je | StfedoCeského kraje - odbor Zivotniho
kompenzovana zruSenim plochy E. prostfedi a zemédélstvi.
Vlegendé koordinaniho vykresuje |\ ianovisko &.1d. - Krajsky ufad
doplnéno: ,hranice pamatkové chranéného | .. . ; .
. . s . . . Stfedoceského kraje - odbor kultury a
Gpravy |Uzemi - mestské pamatkoveé zony . A
o pamatkové péce.
pouze |MaleSov
grafické | Legenda koordinagniho vykresu je
Casti doplnéna o informaci: ,Celé feSené uzemi | Viz stanovisko ¢.10. - Ministerstvo obrany,
oddvodnéni | se nachazi v ochranném pasmu letisté Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem,
Caslav a ochranném pasmu leteckych Odbor uzemni spravy majetku Pardubice
prehledovych systémda.”

Oznameni o konani vefejného projednani bylo doruceno vefejnou vyhlaskou (vyvésena od
20.11.2017 do 21.12.2017 na ufedni desce Méstského ufadu Kutna Hora a od 20.11.2017 do 21.12.2017
na Ufedni desce Obecniho Ufadu méstyse MaleSov). Jednotlivé byly 30 dnll pfed vefejnym projednanim
pfizvany Méstys MaleSov, dotené organy, krajsky urad a sousedni obce. Vefejné projednani se konalo
21.12.2017.

Ve Ihité 7 dnl ode dne vefejného projednani byly podany 4 namitky a 1 pfipominka.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s
ohledem na vefejné z4jmy navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Navrh rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek odsouhlasilo zastupitelstvo usnesenim &. 3/2018 ze dne 11.6.2018.
Navrh byl doru¢en dotéenym organim a krajskému ufadu. DoSla stanoviska k navrhu byla souhlasna.

Pofizovatel pfezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona soulad navrhu Uzemniho
planu uvedeny v jednotlivych bodech odlvodnéni a predlozil zastupitelstvu méstyse navrh na vydani
Uuzemniho planu.
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2. VYHODNOCENI SOULADU S PUR €R

2.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

UP Male$ov je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji§téni
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni Aktualizace &.1.
Soulad s jednotlivymi €lanky je nasleduijici:

Clanek 14: UP MaleSov chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Podrobné je koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi uvedena v kapitole 9.2.

Clanek 14a: UP Male$ov predpoklada rozvoj zemédélské vyroby v ramci smigenych vyrobnich
ploch (VS) a smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru (SV).

Clanek 15: Sidla v fe§eném Uzemi jsou natolik mala, Ze nedochazi k &lenéni na dil&i enklavy,
v ramci kterych by k prostorové socialni segregaci mohlo dochazet.

Clanek 16: PFi feeni UP MaleSov byly maximalné zohledn&ny pozadavky obyvatel v tzemi,
které se promitly jiz do zadani UP.

Clanek 16a: Méstys Male$ov je relativné maly a v periferni poloze vigi regionalnim centrdm,
proto se v feseni UP MaleSov principy integrovaného rozvoje neuplatriuji.

Clanek 17: V fe§eném Uzemi nedo$lo k nahlym hospodafskym zmé&nam ani se nejedna o
region vyrazné hospodaisky slaby ¢&i strukturalné postizeny.

Clanek 18: Resené Uzemi nema charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
principy polycentrického rozvoje uplatfiovat.

Clanek 19: V fe$eném Uzemi se nachazi dva nevyuzité aredly — jedna se o hospodarsky dvar
v Bilejové a &ast rekreaéniho arealu Autokemp MaleSov. UP MaleSov vytvafi podminky pro
jejich pfestavbu v ramci ploch P3 a P4.

Clanek 20: V UP MaleSov nejsou navrzeny zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

Clanek 20a: UP MaleSov nepfedpoklada umistovani staveb, které by mohly vytvaret
vyznamnou bariéru v Uzemi nebo zhorSovat prostupnost krajiny. Koridor pro vystavbu
vysokorychlostni trati ma pouze vyhledovy charakter — jedna se pouze o Uzemni rezervu.

Clanek 21: Re$ené zemi neméa méstsky charakter.

Clanek 22: UP MaleSov vytvafi pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu — je vymezena
plocha P4 pro revitalizaci ¢asti rekreacniho arealu u Velkého rybniku.

Clanek 23: S ohledem na mistni podminky a nizkou intenzitu vyuZiti dopravni a technické
infrastruktury v feSeném Uzemi neni potfeba fesit jeji Upravy v takovém rozsahu, ktery by
musel byt feSen na drovni uzemniho planu.

Clanek 24: Resené Uzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti &i osy. Navrzené zastavitelné
plochy jsou pouze omezeného rozsahu, ktery nevyvolava potfebu Upravy koncepce dopravni
infrastruktury v Sir§im méritku.

Clanek 24a: V feSeném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limitd.
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» Clanek 25: Zaplavova uzemi jsou v UP Male$ov respektovana. Do zastavéného uzemi
zasahuji pouze okrajové (rekreaéni plochy pod pfehradou Vrchlice), protipovodiiova opatreni
pro ochranu feSeného Uzemi proto neni zapotiebi aktivné fesit.

» Clanek 26: Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny
v zaplavovych uzemich.

» Clanek 27: Vazba na regiondlni centrum Kutna Hora je reprezentovana silnici 11/126.
S ohledem na charakter silnice nevyzaduje toto propojeni pro ucely lokalni dostupnosti
v feSeném Uzemi dalSi zkvalitfiovani.

» Clanek 28: Vzhledem k venkovskému charakteru fe$eného Gzemi jsou dlouhodobé naroky na
vefejnou infrastrukturu minimalni. Koncepce FeSeni vefejné infrastruktury je uvedena
v kapitole 9.4.

» Clanek 29: Navaznost riznych druht dopravy je v feSeném Uzemi vyhovujici — MaleSov je
dostate€né obslouzen silni¢ni i zelezni¢ni dopravou.

= Clanek 30: Navrzeny systém zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod je v feSeném
uzemi vyhovuijici i z hlediska vyhledové moznych narok(i v budoucnosti (viz kapitoly 9.4.2.1. a
9.4.22).

= Clanek 31: Podminky vyuZiti rozvojovych ploch pro vyrobu umoziiuji realizaci uvedenych
vyroben energie.

» Clanek 32: Re$ené uzemi nema méstsky charakter.

2.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os republikového vyznamu,
které jsou stanoveny v PUR CR ve zné&ni Aktualizace &.1.

2.3. SPECIFICKE OBLASTI

Res$ené tuzemi neni soudasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizace &.1.

2.4. KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Dle PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 zasahuje do fe$eného Uzemi koridor VR1, ktery je uréen
pro vyhledovou vystavbu vysokorychlostni traté hranice SRN/CR-Praha—Brno—hranice CR/Rakousko.
Pro zajisténi uzemi ochrany tohoto zaméru je v feSeném uzemi vymezen koridor uzemni rezervy R1 o
Sifce 600 m.

2.5. KORIDORY TECHNICKE |INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICI
ROZVOJOVE ZAMERY

Do FeSeného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
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CR ve znéni Aktualizace ¢.1.

3. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZUR STREDOCEKEHO KRAJE

3.1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

UP Malesov je v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 1 az 9 ZUR Stfedogeského kraje. Jednotlivé &lanky se do
feSeni UP MaleSov promitaji nasledné:

» Clanek 01: Udrzitelny rozvoj fe$eného Uzemi je podminén soub&znym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro
zlepSovani Zivotniho prostfedi. Vy$e uvedené podminky se v feSeni UP Male$ov uplatfiuji
formou vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu ptvodniho usporadani krajiny
(zalozeni USES, vystavba rybnikd, zalesfiovani). Komplexnim navrhem uspofradani a vyuziti
Uuzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani
identity obci v ieSeném uzemi, v€etné zachovani jejich venkovského charakteru, pfi
respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. UP MaleSov vytvafi podminky pro realizaci
opatfeni, ktera obnovuji pdvodni krajinny raz a tradi¢ni venkovské usporadani uzemi, zvySuji
ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji retenéni schopnosti GUzemi, snizuji erozni ohrozenost,
umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni
krajinou.

« Clanek 02: Do fe$eného zasahuje republikové vyznamny zamér VR1, ktery je uréen pro
vyhledovou vystavbu vysokorychlostni traté hranice SRN/CR-Praha—Brno-hranice
CR/Rakousko. Pro zaji$téni uzemi ochrany tohoto zaméru je vieSeném Uzemi vymezen
koridor uzemni rezervy R1 o Sifce 600 m.

« Clanek 03: Re$ené Gzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

» Clanek 04: Vzhledem k malé velikosti méstyse MaleSov a dopravné periferni poloze v ramci
Uzemi Stfedodekého kraje, nelze vramci UP MaleSov rozvijet polycentrickou strukturu
osidleni kraje.

« Clanek 05: Do spravniho Uzemi méstyse Male$ov nezasahuji v tomto &lanku uvedené stavby
a opatteni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje.

» Clanek 06: Podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvofeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zaloZeni USES, vystavbu
rybnikl a zalesrfiovani. V feSeném Uzemi je vylouc¢ena moznost rozvoje aktivit, které by mohly
narusit kvalitu Zivotniho prostfedi nebo zasahnout pozitivni znaky krajinného razu.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny decentralizované po obvodu stavajici zastavby tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k naruSeni urbanistické struktury MaleSova. Oproti
predchazejici UPD je zru$ena &ast neumérné rozsahlych zastavitelnych ploch tak, aby
nedochazelo k fragmentaci krajiny a sristani MaleSova a Polanky.

« Clanek 07: Sohledem na malou velikost a periferni polohu obce Male$ov Ize realné
v FeSeném Uzemi rozvijet hospodafské Cinnosti vyhradné lokalniho charakteru.

« Clanek 08: Re$ené lzemi neni soudasti zadné specifické oblasti Stredogeského kraje.

» Clanek 09: Re$ené uzemi neleZi v blizkosti hranic Stfedo¢eského kraje.
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3.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os krajského vyznamu, které
jsou stanoveny v ZUR Stfedogeského kraje. Uzemnim planem navrzeny rozvoj neni zasadné ovlivnén
vnéj8imi vztahy, rozvoj je navrZzen pfedevsim na zakladé situace uvnitf feSeného Uuzemi.

3.3. SPECIFICKE OBLASTI

Re$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny
v ZUR Stfedogeského kraje.

3.4. PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIiHO VYZNAMU

UP Male$ov vymezuje a zpfesfiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
stanoveny v ZUR Stfedogeského kraje:

RC 949 Svadlenka

RK 1295 Svadlenka - Opatovicky les
RK 1296 Na Vrchlici — Svadlenka
RC 534099 Chlistovice

Koridor uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat Praha - Brno (Usek PofiCany — hranice
kraje). Koridor je vymezen v itce 600 m dle ZUR Stfedo&eského kraje, pouze v mistni &asti
Albrechtice je zuZen tak, aby nezasahoval do zastavéného Uzemi této mistni ¢asti. Jedna se o
jednostranné zuzeni podle hranice zastavéného Uzemi v rozsahu 0 az 120 m.

Jiné zaméry nadmistniho vyznamu do feSeného uzemi nezasahuiji.

3.5. PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIiRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI

ZUR Stfedogeského kraje definuji ve spravnim uzemi méstyse Male$ov nasledujici ptirodni
hodnoty Uzemi kraje:

evropsky vyznamna lokalita CZ0213613 MaleSov
pfirodni pamatka Na &erné rudé

VKP Na ¢erné rudé

pfirodni rezervace Vrchlice

skladebné &asti USES

UP MaleSov respektuje vySe uvedené hodnoty. V feSeném Uzemi neni umoznéna realizace
staveb, které by mohly narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu (nové dopravni stavby, vysSkové
stavby apod.). V UP Male$ov je ochrana uvedenych lokalit a chranénych uzemi zajisténa zachovanim
jejich stavajiciho rezimu vyuziti a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén uspofadani krajiny
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v dostateéné odstupoveé vzdalenosti tak, aby nemohlo dojit k nezadoucimu ovliviiovani. Uvedené lokality
a chranéna Gzemi jsou dale v UP MaleSov vymezeny jako pfirodni plochy se specifickymi podminkami
vyuziti, které zajistuji ochranu uvedenych uzemi pfed nezadoucimi zasahy. V téchto plochach je obecné
zajem ochrany pfirody nadfazen zajmdm na jejich hospodarské vyuziti.

Méstskou pamatkovou zénu Male$ov definuji ZUR Stfedodeského kraje jako kulturni hodnotu
uzemi kraje. UP MaleSov stanovuje podminky pro vyuziti ploch v centru MaleSova tak, aby umozfiovaly
rozvoj trvale udrzitelnych forem cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Vodni nadrz Vrchlice definuji ZUR Stfedogeského kraje jako civilizaéni hodnotu uzemi kraje. UP
MaleSov tuto hodnotu respektuje.

3.6. TYP KRAJINY DLE CiLOVEHO VYUZITIi

UP Male$ov zohlediiuje obecné zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v tzemi a rozhodovani
o nich, které jsou stanoveny v ZUR Stfedogeského kraje, nasledné:

« UP Male$ov vytvafi podminky pro ochranu charakteristickych struktur krajinnych prvk( v ramci
ploch USES a ostatnich pfirodnich ploch.

«  UP Male$ov vytvaii podminky pro zvy$ovani retenénich schopnosti krajiny v plochach USES
v udolnich nivach vodnich tokd, kde jsou prvky USES vedeny v celé $ifi tdolni nivy. Z pohledu
ochrany pred povodnémi vytvafi vymezeni celé Sife udolni nivy vhodné podminky pro
revitalizaci vodnich tok(l. Pfepokladané zalu¢néni a extenzivni vyuzivani udolni nivy, pfipadné
vysadba krajinné zelené v udolni nivé, budou pozitivnim zplsobem pfispivat ke zvySovani
retenéni schopnosti Uzemi.

« UP Male$ov respektuje vyjime&né &asti krajiny chranéné dle pfislusnych zakond a podminky
jejich ochrany.

= Pro rozvoj feSeného Uzemi jsou pfednostné navrzeny plochy pfestaveb, zastavitelné plochy
jsou vymezeny v prvni fadé uvnitf zastavéného uzemi a v jeho prolukach. Oproti pfedchazejici
UPD je vyrazané snizen rozsah zastavitelnych ploch vymezenych ve volné krajing.

» Vfe$eném Uzemi se nenachazi chatové kolonie. UP Male$ov neumoziiuje plo$ny rozvoj
objektl individualni rekreace.

» UP MaleSov respektuje architektonické a urbanistické hodnoty v FeSeném Gzemi — viz kapitola
9.2.1.3.

= VieSeném uzemi neni umoznéna vystavba vySkovych staveb ani staveb, které by svymi
ploSnymi parametry mohly narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu.

Spravni Uzemi méstyse Male$ov je vZUR Stfedoteského kraje zafazeno mezi krajiny
vodarenské (W). UP MaleSov zohlediuje zasady pé&e o vodarenské krajiny pfi planovani zmén v Gzemi
a rozhodovani o nich, které jsou stanoveny v ZUR Stfedogeského kraje, nasledné:

» UP Male$ov vytvafi podminky pro zachovani a ochranu pfiznivych pfirodnich podminek v
feSeném uzemi.

»  UP Male$ov neumozfiuje realizaci zamérd, které by mohly narusit vodni reZim nebo kvalitu
vod v feSeném uzemi.
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4. VYHODNOCENIi SOULADU S UAP

UP Malesov respektuje zjisténé hodnoty Uzemi a limity vyuZiti Gzemi dle UAP ORP Kutna Hora
V UP MaleSov jsou zapracovany a zpfesnény zaméry nadmistniho vyznamu a zérovefi jsou Uzemnim
planem feseny stanovené problémy dle UAP ORP Kutna Hora.

Z hlediska vyvazenosti Gzemnich podminek je v UAP ORP Kutna Hora méstys Male$ov zafazen
do kategorie 3c, tj.obec s vyhovujici socialni soudrznosti obyvatel v uzemi a nevyhovujicim pilifem
enviromentalnim a hospodarskym. UP MaleSov proto vytvaFi pfedev§im podminky pro rozvoj vyroby a
zleps$eni zivotniho prostfedi v feSeném Uzemi pfi zachovani dobrych podminek pro socialni soudrznost
obyvatel v izemi.

UP Male$ov je koncipovan s ohledem na zachovani a rozvoj urbanistickych, kulturné historickych
a krajinnych hodnot Uzemi. Koncepce rozvoje, stanovena uzemnim planem, ma pozitivni dopad na
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi.

5. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi z
HLEDISKA SIRSIiCH UZEMNICH VZTAHU

5.1. PREHLED UPD SOUSEDNICH OBCi

, platna UPD
ORP sousedni obec K 1.9.2016
Kutna Hora SU Kutna Hora
Kresetice UP Kresetice
Umonin UPO Umonin
Cerniny obec nema UP
Kutna Hora Chlistovice UP Chlistovice
Nepométice obec nema UP
Kosice obec neméa UP
Vidice UP Vidice
Miskovice UP Miskovice

5.2. KOORDINACE ZAMERU NA HRANICICH RESENEHO UZEMi

UP Male$ov respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu a strukturu USES
lokalni a regiondlni urovné, zajiStuje jejich koordinaci uvnitf feSeného uUzemi a zachovava jejich
navaznosti na hranicich feSeného Uuzemi. U biocenter vymezenych na hranicich feSeného uzemi je
zachovana minimalni ploSna vyméra, u biokoridor{l jsou dodrzeny maximalni vzdalenosti mezi biocentry,
ktera lezi uvniti a vné FeSeného Uzemi. V souladu s aktualnimi zaméry je v UP MaleSov navrzena
vystavba vodovodu ,vodojem Polanka — Chlistovice* a kanalizace ,Chlistovice — Male$ov*. V UP
Chlistovice budou uvedené zaméry zohlednény v ramci zmény UP. Jiné zaméry nevyzaduiji kooridnaci na
hranicich feSeného uzemi.
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5.3. POSTAVENi OBCE VE STRUKTURE OSIiDLENI

Vzhledem ke své velikosti nema MaleSov vyznamné postaveni ve struktufe osidleni kraje.
NavrZzeny rozvoj ma vyhradné mistni charakter a neovliviluje navazujici uzemi sousednich obci ani
nevyvolava potfeby uprav dopravni €i technické infrastruktury mimo fesené tuzemi.

6. ZALEZITOSTI NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU

RESENY V ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

UP MaleSov nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Ffeseny vZUR
StfedoCeského kraje.

7. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvalené zadani UP Male$ov bylo spinéno nasledné:

Kapitola a.1. ,Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje, z Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, z tzemné analytickych podkladd, zejména z problém0 uréenych k feSeni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfujicich prizkumu a rozbord*:

Koridor pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat (VRT) Praha — Brno je v UP Male$ov vymezen
jako plocha uzemni rezervy R1.

Regionalni biocentrum 949 Svadlenka a regionalni biokoridory 1295 a 1296 jsou v UP
MaleSov vymezeny a zpfesnény.

Ochranna pasma vodnich zdroju 1. a 2. stupné, poddolované uzemi, elektrické vedeni a
méstska pamatkova zéna jsou jako limity vyuZiti uzemi v UP MaleSov respektovany.

USES lokalni i regionalni urovné je v UP Male$ov vymezen.

Jako veFejna prostranstvi jsou v UP MaleSov vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PV),
dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) a zelené - pfirodniho charakteru (ZP).

Vymezené zastavitelné plochy nejsou takového rozsahu, aby jejich zastavba implikovala
potfebu vymezeni samostatnych ploch vefejné zelené. Potfeba vysadby zelené je stanovena
obecnymi podminkami: ,Nové& budované chodniky a komunikace musi byt doprovazeny i
vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.”

UP Male$ov zachovava stavajici urbanistickou strukturu obci v feSeném tzemi.

Strfety rozvojovych ploch s ochrannym pasmem vodnich zdroju, s nadzemnim vedenim
elektrické energie, ochrannym pasmem Zeleznice a pudami 1. tfidy ochrany je feSen
definovanim specifickych podminek vyuziti pro jednotlivé rozvojové plochy. Ke stfetliim
rozvojovych ploch s prvky lokalniho USES nedochazi.

UP Male$ov te$i v ramci $irSich Uzemnich vztahd navaznost systému USES a technické
infrastruktury.

Reseni UP Male$ov vychazi z pfedchazejici UPD (UPO Male$ov). Odchylky od predchazejici
UPD jsou odtivodnény v kapitolach 9.3.2. az 9.3.6.
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Kapitola a.2. ,DalSi poZzadavky, napfiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a

vefejnosti®:

UP Malesov aktualizuje hranice zastavéného Uzemi podle aktuélni katastralni mapy ke dni
31.8.2016 a podle skute€ného stavu Uzemi.

Kapitola a.3. ,PozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provérfeni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch*:

Lokalizace zastavitelnych ploch vychazi pfedevsim z predchazejici UPD (UPO Maleov).,
Duvody, pro které nemohly byt nékteré zastavitelné plochy nové vymezeny, jsou uvedeny
v kapitole 9.3.6.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti jsou nastaveny tak, aby byla zajisténa
ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v izemi.

Zastavéné uzemi je vymezeno dle § 58 stavebniho zakona.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ¢lenény dle § 3-19 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Architektonicky, kulturné a historicky vyznamné objekty jsou vyznadeny v grafické &asti UP —
v koordinagnim vykrese. Textova &ast UP je doplnéna obecnymi podminkami jejich ochrany.
Plochy USES jsou vymezeny jako plochy pfirodni, jejichz podminky vyuZiti upfednostfiuji
zajmy na jejich ochranu pfed zajmy na jejich hospodarské vyuziti.

Podminky vyuZiti ploch obsahuiji i regulativy ploSného a prostorového usporadani.

Reseni UP Malesov je koordinovano se zaméry sousednich obci — viz kapitola 5.

Reseni UP Male$ov vytvaii podminky pro posilovani Glohy méstyse jako lokalniho centra a
vytvaFi podminky pro rozvoj vyroby v feSeném Gzemi.

Oproti predchazejici UPD jsou zru$eny zastavitelné plochy, zasahujici vyrazné do krajiny a
narusujici krajinny prostor. Jednd se pFfedeviim o plochu E (oznaleni ve vykrese
predpokladanych zabor( pudniho fondu).

Clenéni ploch nezastavéného Uzemi zohledfiuje skuteéné vyuziti ploch a provedené
komplexni pozemkové Upravy.

V navrhu UP MaleSov nejsou zapracovany ugelové komunikace, protoze se jedna o
podrobnost prekracujici ramec uzemniho planu. Zemédélské a lesni uc€elové komunikace je
mozné realizovat v ramci obecnych podminek vyuZiti vdech ploch nezastavéného uzemi.

Kapitola a.3. ,Katastralni uzemi MaleSov*:

Navrh A je zapracovan, pozemek je zafazen do stavajici plochy smiSené obytné — venkovské
(SV), jejiz podminky vyuziti umisténi drobné femesiné vyroby a skladovani umoznuiji.

Navrh B je zapracovan Caste¢né. Jednotlivé pozemky jsou zafazeny do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle skute¢ného stavu vyuziti, coz ale neodpovida vyétu pozemkd, které jsou
uvedeny v dal8i Casti poZadavku. Uvedené pozemky nemaji charakter smiSené obytné
zastavby, naopak jsou situovany uvnitf vyhlaseného pasma hygienické ochrany Zzivocisné
vyroby, jehoz podminky vyuZiti umistovani obytné zastavby vylu€uji. Pozemek parc.¢.255/1
nema charakter vefejnych prostranstvi, protoze se jedna o nevefejny pozemek, z hlediska
druhu pozemku jde o zahradu, a ani jeho maléa Sitka neumoZznuje umistovani komunikaci na
vefejnych prostranstvi v parametrech dle vyhl.501/2006 Sb.

Navrh C je zapracovan, jedna se o pozemek parc.¢. 1051/9.

Navrh D je zapracovan, plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny dle skuteéného
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stavu v Uzemi.
= Navrh E je zapracovan, pozemky jsou vymezeny jako plocha Z12.

= Navrh F neni zapracovan. Pozemek neni vhodny pro zastavbu, protoZze nenavazuje na
vefejné pfistupné pozemni komunikace, ze kterych by mohl byt feSen dopravni pfistup, a
protoZe se cely nachazi v pasmu 50 m od okraje lesa.

= Navrh G je zapracovan. Pozemek je vymezen jako Cast plochy Z4. Napojeni na vefejné
pfistupnou pozemni komunikaci bude feSeno v rdmci uzemni studie, jejimz zpracovanim je
vyuziti plochy Z4 podminéno.

= Navrh H neni zapracovan. Jedna se o pozemky, které vyrazné zasahuji do nezastavéného
uzemi. Jejich zastavba by byla v rozporu s pfedchozimi body zadani. Liniovy rozvoj zastavby
podél komunikaci neni zadouci ani z ddvodu zachovani urbanistické struktury v feSeném
uzemi. Urbanisticky vhodnégjsi je doplfiovani zastavby po obvodu zastavéného uzemi a v jeho
prolukach. Pozemky se navic nachazi na pUdach Il.tfidy ochrany, jejichz zabor je
oduvodnitelny pouze v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu. Bydleni neni pfevazujici
vefejny zajem.

= Navrh CH neni zapracovan. Rozvoj chatovych kolonii je v rozporu s obecnymi zasadami péce
o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich, které jsou stanoveny v ZUR
Stfedoleskeho kraje. Pfipadna zastavba v této lokalité narazi i na absenci vefejné pfistupné
komunikace v odpovidajicich parametrech dle vyhl.501/2006 Sb.

= Navrh | je zapracovan, plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou vymezeny dle skute¢ného
stavu v uzemi.

= Navrh M je zapracovan, pfevazna Cast pozemku je zafazena do zastavéného uUzemi jako
plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

Kapitola a.3. ,Katastralni tzemi Tynisté u MaleSova“:

= Navrh J neni zapracovan. Moznosti vyuziti pozemkd jsou znaéné omezeny vedenimi VN a
jejich ochrannymi pasmy. Pozemky se navic nachazi na padach Il.tfidy ochrany, jejichz zabor
je odavodnitelny pouze v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu. Bydleni neni pfevazujici
vefejny zajem.

= Navrh Kje &asteCné zapracovan jako zastavitelna plocha Z24, ktera odpovida rozsahu
zastavitelné plochy dle UPO MaleSov. Dalsi rozsifovani je v rozporu se zajmy ochrany ZPF.
Pozemky se nachazi na puadach Il.tfidy ochrany, jejichz zabor je odlvodnitelny pouze
v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu. Bydleni neni pfevazujici vefejny zgjem.

= Navrh L neni zapracovan. Pozemek neni vhodny pro zastavbu, protoZze nenavazuje na
vefejné pfistupné pozemni komunikace, ze kterych by mohl byt feSen dopravni pFistup.
Pozemek se navic nachazi na padach Il.tfidy ochrany, jejichz zabor je oduvodnitelny pouze
v pfipadé pfevazujiciho vefejného zajmu. Bydleni neni pfevazujici vefejny zgjem.

Kapitola a.4. ,Pozadavky na feSeni koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén*:

« UP MaleSov zachovava stavajici koncepci feSeni vefejné infrastruktury. Pro rozvoj
ob&anského vybaveni je nové vymezena plocha Z5.

Kapitola a.5. ,Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v&etné& provéreni, ve kterych plochach
je vhodné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona“:
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» Clenéni ploch nezastavéného Uzemi zohledfuje skutedné vyuZiti ploch a provedené
komplexni pozemkové uUpravy. Plan spole€nych zafizeni, navrzeny vramci komplexnich
pozemkovych Uprav, je respektovan.

= Podminky umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona jsou upraveny v rdmci podminek vyuZiti ploch nezastavéného uzemi.

Kapitola b) ,Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit®:

= Potfeba vymezeni ploch uzemnich rezerv R1 a R2 vyplyva z jinych bodd zadani.

Kapitola c¢) ,Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo®:

= Jako vefejné prospésné stavby jsou vymezeny navrzené prvky technické infrastruktury.
= Jako vefejné prospé&sné opatfeni je vymezeno zaloZeni prvk(l USES.

Kapitola d) ,Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci®:

= Charakter budouci zastavby a FfeSeni parcelace na vymezenych zastavitelnych plochach je
v pfevazné ¢asti uren stavajici komunikaéni siti, podél které jsou vSechny zastavitelné plochy

zastavba uvedenych ploch podminéna zpracovanim uzemni studie.
Kapitola e) ,Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni*:
= Ke spoleénému jednani je pfedlozen invariantni navrh.

Kapitola f) ,PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni®:

» UPD je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi
vyhlaskami v aktualné platném znéni. Obsah Gzemniho planu a jeho od{ivodnéni je ¢lenén dle
pfilohy €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb.

= Vykresy jsou zpracovany v pozadovanych méfitcich.
= Clenéni grafické a textové &asti UPD, v&etné pod&tu predanych paré, odpovida pozadavkim.

« UP MaleSov je zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani Gzemnich pland
MINIS verze 2.2. Digitalni data Cistopisu Uzemniho planu budou odevzdané i ve formatech
SHP.

Kapitola g) ,Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi*:

» Navrh UP MaleSov sméfuje k presné&j§imu vymezeni zastavitelnych ploch, které vychazi
pfevazné z predchazejici UPD. Zaroveri je nové stanovena koncepce usporadani krajiny s
cilem zajisténi lepSi ochrany a rozvoje stavajicich pfirodnich hodnot v uzemi. Je zfejmé, Ze
uvedené upravy budou mit pfiznivy dopad na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj izemi.

= Vramci podminek vyuZiti ploch je vylou€eno umistovani staveb a zafizeni, sniZujici kvalitu
prostfedi a je vylou€ena realizace zaméru, které by svym rozsahem a charakterem spadaly do

vyCtu uvedeného v pfiloze €. 1 zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi.

= Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi ani udrzitelny rozvoj izemi proto nebylo zpracovano.
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8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

8.1. VYHODNOCENIiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 zak.C. 183/2006 Sb. ke dni 31.8.2016.
Zastavéné Uuzemi se sklada z dvacetictyf samostatnych ¢asti o celkové vymére 102,92 ha.

Uvnitf zastavéného Uzemi se nachazi vétsi mnoZstvi nezastavénych ploch. Pfevazné se ale
jedna o plochy komunikaci, vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, vodnich ploch a zahrad, jejichz
zastavba neni vhodna z divodu ochrany urbanistického charakteru obci. ZahuStovanim zastavby,
zejména na obvodu zastavéného Uuzemi, by byl naruSen venkovsky charakter zastavby, ktery je vyrazem
identity Uzemi a jeho historie, coZ je v rozporu s cili Uzemniho planovani. Identita Uzemi je utvafena
predevsim sidelni strukturou, ktera je popsana v kapitole 3.1.1. textové Casti A1.

Uvnitf zastavéného uUzemi jsou k zastavbé vhodné pouze nékteré pozemky - na téchto
pozemcich jsou proto navrzeny zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3 a Z10. Celkova vyméra uvedenych
zastavitelnych ploch a jejich &asti vymezenych uvnitf zastavéného uzemi je 2,43 ha.

V feSeném Uzemi se nachazi dva nevyuzité arealy — jedna se o hospodarsky dvir v Bilejové a
gast rekreaéniho arealu Autokempu MaleSov. UP MaleSov vytvafi podminky pro jejich prestavbu
vymezenim ploch P3 a P4. DalSi plochy prestavby P1, P2 a P5 jsou navrzeny z divodu potfeby zmény
zpusobu vyuziti Gzemi a jsou odivodnény v kapitole 9.3.7.

8.2. ZDUVODNENiIi NEZBYTNEHO ROZSAHU ZASTAVITELNYCH PLOCH

8.2.1. Plochy pro bydleni

MalesSov je obec prevazneé rezidencéniho charakteru s dobrymi podminkami pro rozvoj diky dobré
dostupnosti a blizkosti regionalniho centra Kutna Hora a v §ir§im méfitku i Caslavi a Kolina. Pfedevsim
diky uvedenym vngjSim vztahim ma i pfi malé velikosti MaleSov dlouhodobé stabilizovany pocet
obyvatel.

Nezbytny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je stanoven na zakladé nasledujicich
demografickych trendu:

Retrospektiva vyvoje po&tu obyvatel a potu domd v obci Male$ov (dle udaja CSU):

rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2015

pocet 1546 | 1358 | 1472 | 1225 | 1229 | 1114 | 1041 | 903 | 863 | 966 | 1020

obyvatelé | meziro&ni

narist -0,39% | 0,28% | -0,84% | 0,03% | -1,04% | -0,66% | -1,21% | -0,44% | 1,19% | 1,40%

domy pocet 203 | 209 | 297 | 322 | 320 | 309 | 295 | 337 | 361 | 389 | 404

koeficient

. 7,62 | 6,50 | 4,96 | 3,80 | 3,84 | 3,61 | 3,53 | 2,68 | 2,39 | 2,48 | 2,52
stuperi | (obyv./dim)

narist -0,47% | -0,79% | -1,16% | 0,09% | -0,68% | -0,21% | -2,19% | -1,08% | 0,39% | 0,42%
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Prognéza vyvoje poctu obyvatel a domu v obci MaleSov:

rok 2015 2019 2023 2027 2031 2035
meziro¢ni
obyvatelé narist 1,25% 1,25% 1,25% 1,25% 1,25%
pocet 1020 1071 1125 1182 1242 1305
) mezirocni 010% | -010% | -010% | -010% | -0,10%
stupen narust
I ti ici
obydlenosti koeficient 2,52 2,51 2,49 2,48 2,47 2,46
(obyv./dim)
domy pocet 404 427 452 477 503 531
Grafické znazornéni uvedené retrospektivy a prognézy vyvoje poctu obyvatel a poctu domu:
1600
1500 -
1400
1300 - &
‘ \ 1200 7z
\ /
1100 ~
-
|
1000%
900
T T T T T T 800 T T T T
1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2015 2019 2023 2027 2031 2035
— dosavadni vyvoj trend max. == trend stfedni trend min.

strana 20

Odivodnéni Uzemniho planu MaleSov — Textové Gast m




Grafické znazornéni uvedené retrospektivy a prognozy vyvoje stupné obydlenosti (obyv./diim):
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dosavadni wwoj trend max. = = trend stifedni trend min.

Na zakladé vySe uvedené prognodzy vyvoje poctu obyvatel a poctu domu Ize v budoucnosti
predpokladat potiebu vymezeni rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu — celkem pro cca. 127 rodinnych
domu. O realizaci bytovych domu ¢i jiné formy hromadného bydleni se neuvazuje z ddvodu ochrany
hodnot Uzemi, které jsou uvedeny v kapitole 9.2.

Vypocet nezbytného rozsahu rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu:

maximalni plocha pro 1 RD v&etné& zahrady 0,12 ha
potfebny pocet RD 127

plocha pro v§echny RD a zahrady 15,24 ha
rezerva (20%) 3,05 ha
celkova plocha potfebna pro rozvoj obytné zastavby 18,29 ha

Pro umoznéni dosazeni predpokladaného rozvoje obce je tedy nezbytné vymezit rozvojové
plochy pro smiSenou obytnou zastavbu €i bydleni v rodinnych domech v rozsahu cca. 18,3 ha.
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8.2.2. Plochy pro vyrobu

Rozvoj vyroby je v feSeném uzemi soustfedén v mensi vyrobni zéné, ktera vznikla v Maledové za
Zelezni¢ni trati a nadrzim. Pavodné zemédélsky areal se rozrostl o pilu a dfevovyrobu, které vznikly na
zastavitelnych plochach vymezenych v UPO Male$ov. Zastavitelné plochy pro vyrobu jsou jiz z vétsi éasti
vycerpané, plocha Z11 pfedstavuje pouze nevyuzity okraj plvodné rozsahlejSi vymezené zastavitelné
plochy.

Uvnitf vyrobniho arealu se rozklada vétsi stavebné nevyuzita ¢ast, na které je nové vymezena
zastavitelnd plocha Z10. Pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch uvnitf zastavéného uzemi je vhodné
z dbvodu ochrany nezastavéného lGzemi. Timto smérem Ize FeSit rozvoj vyroby v nejbliz§im ¢asovém
horizontu. Nasledné v dlouhodobém horizontu ma urbanistickou logiku rozvijet vyrobni areal
severovychodnim smérem, podél mistni komunikace a Zelezniéni trati, coz je reprezentovano plochou
uzemni rezervy R2.

8.2.3. Ostatni zastavitelné plochy

Ostatni navrzené zastavitelné plochy (obCanské vybaveni, sportovni plochy, technicka
infrastruktura) jsou dany konkrétnimi zaméry na vyuziti Gzemi a vychazi z koncepce feSeni vefejné
infrastruktury.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

9.1. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIiHO PLANU

9.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoze vytvafi pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot v fe$eném Uzemi a nenaruSuje podminky jeho udrZitelného rozvoje. UP MaleSov
vytvafi podminky pro posilovani priznivého zivotniho prostfedi a podminky pro zvySovani soudrznosti
obyvatel v Uzemi, aniz by byly naruSeny podminky pro jeho hospodafsky rozvoj.

UP Male$ov dotvaFi predpoklady k zabezpedeni souladu ptirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v tzemi. Oddvodnéni zplsobu ochrany a rozvoje uvedenych hodnot Uzemi je uvedeno v kapitole
9.2. Soulad s prioritami Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi je uveden v kapitole
2.1.

9.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Zpusob zpracovani UP Male$ov i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, a s jeho provadécimi vyhlaskami €. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. jsou plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v UP Male$ov dale podrobnéji &lenény.

S ohledem na specifické podminky FeSeného uUzemi jsou kromé ploch stanovenych ve vyhl.
501/2006 Sb. uzemnim planem MaleSov vymezeny plochy sidelni zelené. Tyto plochy jsou v Uzemnim
planu definovany proto, aby bylo mozné vymezit systém sidelni zelené (podle pfilohy €.7, &asti |., odst.1,
pism.C vyhlasky 500/2006 Sb.) v€etné podminek vyuziti zaru€ujici ochranu ploch sidelni zelené pred
nezadoucimi zasahy.

Vykres $irSich vztaht je zpracovan v méfitku 1:50000, coz je vétsi méfitko nez vykresy ZUR
StfedoCeského kraje, jejichz graficka ¢ast je zpracovana v méfitku 1:100000. Podrobnéjsi zpracovani je
dano potfebou zobrazeni vétsiho mnozstvi informaci nez v ZUR Stfedogeského kraje, zejména vazeb na
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sousedni obce a vztaht vyplyvajicich z UAP.

Zastavitelné plochy pro bydleni na plochach Z4, Z7 a Z8 pfesahuji vyméru 2 ha, a proto musi byt
dle § 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb. s uvedenymi zastavitelnymi plochami
vymezena vefejna prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m? s plochou Z4 2000 m®. UP Malesov tato
prostranstvi nevymezuje fixné jako samostatné zastavitelné plochy, ale jejich vymezeni je zajisténo
v ramci stanovenych podminek pro pofizeni uzemni studie — viz kapitola 11 textové ¢asti A1. Budouci
zastavba na plochach Z4 a Z8 je zpracovanim uzemni studie podminéna. Zastavba plochy Z7 jiz probiha,
bylo vydano uzemni rozhodnuti a je provedena vystavba Casti zakladni technické vybavenosti. Vefejna
prostranstvi proto jiZ do rozestavéné plochy Z7 nelze doplfiovat.

9.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu

Navrhem UP Male$ov nedochazi ke stfetu vefejnych zajmd. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotéenych organu a se zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

Res$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Caslav- leti$té véetn& ochranného pasma
(UAP - jev 102), které je nutno respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu) Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR
zastoupeného SEM MO, OOUZ, odd. OUZ Pardubice. Z divodu bezpeénosti letového provozu je
nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostu,
zakladani novych nebo rozSifeni pavodnich skladek, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostor, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych vedeni
VN a VVN, fotovoltaickych elektraren a specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy). V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba, vysadba a ostatni
uvedené ¢innosti omezeny nebo zakazany. Soucasti OP letidt je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je
zakaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimofadném pfipadé, mize na zakladé komplexniho
posouzeni povolit MO-CR).

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) — letecka
stavba véetné& ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37 zakona &.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani
ve znéni pozdéjSich predpisl, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Z ddvodu bezpecCnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatori. V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vy8kové omezena nebo zakazana.

Res$ené Uzemi se nachazi v zajmovém tzemi Ministerstva obrany — vzdugném prostoru pro létani
v malych a pfizemnich vyskach (UAP — jev 102), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢€.455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &€. 183/2006 Sb. O uzemnim
planovani a stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu vysilacu,
vy8kovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska MO-CR zastoupeného SEM MO, OOUZ, odd. OUZ Pardubice. Déle zde plati
prostorovy limit v zemi, tj. maximalni mozna vyska pfipadné vystavby vétrnych elektraren 59 m n.t. Ve
vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.
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Z obecného hlediska poZadujeme respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace a
ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dasledky nesmi byt
dot&eny pfip. nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

Souhlas s uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou
feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se vystavby
VE. V urovni uzemniho planovani nelze posoudit, zda eventuelné& planovana vystavba VE nenarusi
obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto skutednost Ize zjistit az na zakladé podrobné
vykresové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vySky téchto staveb.
Pfed realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyZadat si stanovisko
MO CR ke stavbé&. Upozorfiuji na skuteénost, Ze pokud se prokaze, Ze stavby VE budou mit negativni vliv
na radiolokacni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE zamitavé.

V8eobecné pro Uzemni a stavebni &innost v feSeném Gzemi plati, Ze pfedem bude s MO-CR,
jehoz jménem jedna SEM MO, OOUZ, oddéleni ochrany Gzemnich z&jmd Pardubice, projednany nize
uvedené stavby (viz UAP —jev 119):

= vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

= stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatoru,
vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich véetné silni¢nich mostl, ¢erpaci stanice PHM;

= nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni pavodnich;
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;
= zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

= vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérud vodni hladiny;

= Ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulanich ploch nebo jejich rusent;
= Zzelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich;
= Zelezni€ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

= stavby vy$Si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi poZadavek ochrany;

= veSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu MO.
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9.2. ODUVODNENi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

9.2.1. Civiliza¢éni hodnoty Gzemi
9.2.1.1. Archeologické hodnoty Uzemi

V feSeném Uzemi jsou evidovany nize uvedené lokality se zvySenou pravdépodobnosti
archeologického nalezu (l.a ll. kategorie):

pofadové Cislo | ndzev kategorie KU
13-32-19/13 Ve struzkach l. MaleSov
13-32-19/16 Bilejov - osada stfedovékého plvodu l. MaleSov

Tynisté u MaleSova

13-32-24/10 |- obec stiedovékého pivodu I, Tynisté u MaleSova

Malesov Meziklasi
13-32-24/11 - méstecko s tvrzi stfedovékého puvodu Il.
13-32-24/14 Husitské bojisté u MaleSova Il. Meziklasi

Polanka u MaleSova Polanka u MaleSova
13-32-24/9 - obec stfedovékého puvodu Il.

= |. kategorii se rozumi Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu.

= |l. kategorii se rozumi Uzemi, kde je zvySena pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezl. Jedna se pfevazné o Uzemi obyvana ve stfedovéku, kde Ize archeologické nalezy
predpokladat.

= Do lll. kategorie, kde je mala pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl, je zafazena
zbyvajici ¢ast feSeného uzemi.
= Do IV. kategorie patfi uzemi, kde neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych

nalezl. Jedna se o vytéZzené a archeologicky zkoumané plochy. V feSeném uzemi tyto plochy
nejsou.

S ohledem na uvedené C&lenéni Uzemi je nutné celé feSené Uzemi posuzovat jako Uzemi s
moznymi archeologickymi nalezy a pfedevSim vyse uvedené lokality I. a Il. kategorie. V textové Casti A1
UP Malesov je proto zduraznéna povinnost pfi pfipadném archeologickém nalezu postupovat v souladu
s pFisluSnym zakonem o pamatkové péci.
9.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

V feSeném Uzemi je vyhladena méstska pamatkova zoéna, ve které jsou soustfedény nize
uvedené nemovité kulturni pamatky. Hranice méstské pamatkové zony i poloha jednotlivych nemovitych
kulturnich pamatek jsou vyznageny v koordinacnim vykrese. Seznam nemovitych kulturnich pamatek
zapsanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (&.j., popis):

= 6533/2-1089 tvrz v MaleSové

= 21718 /2-1088 kostel sv. Vaclava v MaleSové

= 36084 /2-1094 Zidovsky hfbitov v MaleSové

= 30798/ 2-1091 méstské opevnéni a méstska brana (severozapadni okraj MaleSova)
= 27783/ 2-2824 socha sv. Barbory v MaleSové (pfi silnici do Poli¢an)

= 29852 /2-1093 sousosi sv. Antonina, sv. Floriana a sv. Jana Nepomuckého
(JZ okraj Zizkova namésti, v hradebni zdi &.parc.55)

= 18637 /2-1090 zamek MaleSov
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= 34133/ 2-2823 méstsky dim, Zizkovo namésti 52, MaleSov
= 35377 /2-3514 méstsky dam, MaleSov ¢p.100

= 28374 /2-1092 venkovsky dum, MaleSov ¢p.88

= 39891/2-3515 venkovskd usedlost, Polanka &p.1

Navrzené feSeni UP MaleSov respektuje hodnoty uvedenych nemovitych kulturnich pamatek i
dalSich kulturné hodnotnych objektd a vytvafi podminky pro jejich ochranu pfedevsSim nasledujicimi
prostfedky:

= Zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén uspofadani krajiny jsou vymezeny
v dostatec¢né vzdalenosti od uvedenych kulturné historicky hodnotnych objekta.

= Pro veskerou zastavbu v feSeném Uzemi jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
tak, aby bylo potlateno nezadouci pusobeni nové zastavby v obrazu obce.

= PFi rozhodovani o zménach v Gzemi je v textové &asti UP stanovena povinnost respektovat
vySe uvedené hodnoty.

9.2.1.3. Architektonické a urbanistické hodnoty uzemi

Architektonické hodnoty se vieSeném uUzemi pFekryvaji s kulturné historickymi hodnotami,
uvedenymi v predchozim bodé, a vySe uvedenymi zpUsoby je rovnéz zajisténa i jejich ochrana.
Novodobé architektonické hodnoty v feSeném Uzemi identifikovany nebyly.

Urbanistické hodnoty jsou vieSeném uUzemi spojeny pFedevSim se zachovalou puvodni
urbanistickou strukturou osidleni a uspofadanim vefejnych prostranstvi v centru jednotlivych mistnich
gasti. Zejména vyznamné je Zizkovo namésti v Malesové, které je kromé velkorysého rozsahu obklopeno
i vyznamnymi stavebnimi dominantami. Urbanisticka struktura a zasady jeji ochrany jsou uvedeny
v kapitole 3.1.1. textové Casti A1.

Mimo to navrZzené feSeni Uzemniho planu respektuje uvedené urbanistické hodnoty Uzemi a
vytvafi podminky pro jejich ochranu nasledujicimi prostfedky:

= Uvedena urbanisticky hodnotna vefejna prostranstvi a okoli kosteltl jsou chranéna pasivnimi
opatfenimi ve formé podminek vyuziti a podminek prostorového uspofadani, které zabrariuji
nezadoucimu zastavéni téchto prostranstvi, a které reguluji zastavbu v okoli (viz kapitola 6
textové Casti A1).

= Pro veskerou zastavbu v feSeném Uzemi jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které zajistuji soulad navrhované zastavby s hmotovym
¢lenénim a méfitkem stavajici zastavby a vytvafi ramec pro ochranu celkového vzhledu obce.

= Veskeré stavby, d&innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a
architektonického prostfedi. Nesmi zde byt umistény stavby, které by svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, Uuc€inky provozu ¢&i pouzitymi materialy
narusovaly hodnoty Uzemi.

= Je stanovena povinnost respektovat pozitivni plsobeni tradi€nich stavebnich dominant v
obrazu obce a potlacit plsobeni rusivych dominant.

9.2.1.4. Ostatni civilizaéni hodnoty v uzemi

Ostatni civilizacni hodnoty uzemi spocivaji pfedevsim v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, v
moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch, v
moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucelim a pfedevSim v pfiznivém sepéti venkovské zastavby a
krajiny. Reseni UP Male$ov uvedené hodnoty respektuje a rozviji.
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9.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi
9.2.2.1. Chranéna uzemi

V feSeném Uzemi jsou vyhlaSena nasledujici maloplosna, zvlasté chranéna uGzemi pfirody
nadmistniho vyznamu a vyznamné krajinné prvky:

= evropsky vyznamna lokalita CZ0213613 MaleSov
= pfirodni pamatka Na ¢erné rudé
= vyznamny krajinny prvek Na ¢erné rudé

V UP MaleSov je ochrana uvedenych lokalit zajisténa zachovanim jejich stavajiciho rezimu vyuziti
a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén uspofadani krajiny v dostate¢né odstupové vzdalenosti
tak, aby nemohlo dojit k nezadoucimu ovliviiovani. Uvedena chranéna uzemi jsou dale v UP Maleov
vymezeny jako pfirodni plochy se specifickymi podminkami vyuziti, které zajisStuji ochranu uvedenych
uzemi pfed nezadoucimi zasahy. V téchto plochach je obecné zajem ochrany pfirody nadfazen zajmim
na jejich hospodarské vyuziti.

Vyznamna jsou v feSeném uzemi také Uuzemi s obecnou ochranou pfirody dle zakona &.114/92
Sb. Jedna se o vSechny plochy lesl, vodni toky, nivy, plochy mokfadl a rybnikd. Jejich ochrana je
zajiSténa zachovanim stavajiciho rezimu vyuZiti a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén
usporadani krajiny mimo uvedena uzemi. Ochrana velké Casti téchto lokalit je také zajiSténa jejich
zapojenim do uzemniho systému ekologické stability.

9.2.2.2. PUdni fond

UP Male$ov umozfiuje zabor ptidniho fondu z diivodu zastavby, realizace technické infrastruktury
a z diivodu obnovy plivodniho usporadani krajiny (zalozeni USES, vystavba rybnikd, zalesfiovani).

Zabor ZPF je navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu a predevsim v lokalitach mimo vysoce
chranéné druhy pad. Ugelnost vyuZiti zastavéného Gzemi, nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych
ploch a jejich minimalni nutny rozsah jsou uvedeny v kapitole 8. Podrobnéji jsou pfedpokladané dusledky
navrhovaného feSeni na ZPF uvedeny v kapitole 10.

Lesni pozemky i pasmo 50 m od okraje lesa jsou v UP Male$ov maximalné respektovany. Navrh
UP Male$ov nepoéita se zaborem PUPFL. Podrobnéji jsou pfedpokladané dusledky navrhovaného fe$eni
na PUPFL uvedeny v kapitole 11.

9.3. ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE

9.3.1. Hlavni vychodiska urbanistické koncepce

Koncepce rozvoje feSeného Gzemi vyplyva mimo jiné i z PUR CR, zejména obecnych priorit
Uzemniho planovani pro dosazeni udrzitelného rozvoje uzemi. Udrzitelny rozvoj uzemi je podminén
vytvofenim podminek pro odpovidajici hospodaisky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v izemi a
pro zlepSovani zivotniho prostfedi. Vytvofeni uvedenych podminek vyzaduje vymezeni novych
rozvojovych ploch a ploch pro obnovu pavodniho uspofadani krajiny (zalozeni USES, vystavba rybnikd,
zalesnovani). Komplexnim navrhem uspofadani a vyuziti zemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani
stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obci v feSeném uzemi, vCetn& zachovani jejich
venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. UP MaleSov vytvaFi podminky
pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji plvodni krajinny raz a tradi¢ni venkovské uspofadani uzemi, zvysuiji
ekologickou stabilitu Uuzemi, zvysuji retenéni schopnosti Uzemi, snizuji erozni ohrozenost, umoziuji
polyfunk&ni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou.
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Celkova koncepce Gzemniho planu navazuje na zasady uplatfiované v predchazejici UPD (UPO
MalesSov), které pfizpusobuje zménénym podminkam a novym pozadavkim rozvoje.

Reseni UP Male$ov spogiva ve vytvoreni podminek pro komplexni a vyvazeny rozvoj, ktery véak
nebude zasadnim zpusobem naruSovat nezastavéné Uzemi. Rozvoj spociva jednak v intenzivnéjSim
vyuziti zastavéného uzemi a dale ve vyuZiti ploch na zastavéné uzemi bezprostiedné navazujicich.
Zasady rozvoje Uzemi vychazi z principl udrzitelného rozvoje a ze zasad ochrany krajiny a upravuji
uzemné technické podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych i estetickych kvalit feSeného uzemi.

Rozvoj se predpoklada predevSim v MaleSove, které je nejvétSi mistni Casti s nejrozvinutéjsi
vefejnou infrastrukturou, kterou Ize dale efektivné rozvijet a udrzovat.

V ostatnich mistnich ¢astech neni navrzen zasadni rozvoj, pfedpoklada se predevsim prestavba
stavajicich nevyuzitych objektd tak, aby byl zachovan venkovsky charakter obci.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny predevSim uvnitf zastavéného uUzemi a v prolukach
zastavéného uzemi a jejich situovani vychazi ze stavajici urbanistické struktury tak, aby budouci
zastavba sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi. Je vylou€ena moznost vzniku takovych aktivit,
které by mohly narusit kvalitu zivotniho prostredi jako celku. Je kladen ddraz na ochranu nezastavéného
uzemi, zejména na pfirodé blizkych plochach, plochach LPF a plochach ZPF s vysoce chranénymi druhy
pad.

V FfeSeném uUzemi zlstava zachovana stavajici sidelni struktura, ktera logicky vychazi z
prirodnich podminek, zejména z morfologie terénu a z dlouhodobého vyvoje osidleni. Je preferovano
bydleni v sidle s vyrazné niz§im zastoupeni ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Prioritou je
integrace vyrobnich aktivit a sluZzeb, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi, do stavajicich smiSenych
obytnych ploch venkovského charakteru. Vytvareny budou pfedevsim podminky pro rozvoj smisené
obytné zastavby. Rusivé vyrobni aktivity mohou byt rozvijeny pouze v ramci stavajicich vyrobnich areald
nebo v tésné v navaznosti na né. Zastavba bude rozvijena tak, aby nedoslo k pohledovému naruseni
kulturné historickych dominant v centru MaleSova ¢i jiné estetické degradaci navazujicich prostor. Neni
pFipustné naruseni stavajici urbanistické struktury v centru MaleSova. Prostor Zizkova namésti z(stava i
nadale jadrem sidla. Je nutno respektovat a ochrafiovat hodnoty v jeho nejblizSim okoli a posilovat jeho
funkce jako kulturné spole¢enského centra méstyse.

Rozvoj obytné zastavby bude soustfedén pfedev§im v navaznosti na hlavni ¢asti zastavéného
uzemi MaleSova. Ostatni mistni ¢asti (Maxovna, Tynisté, Polanka a Albrechtice) jiz zasadnim zplUsobem
rozvijeny nebudou. Vymezené zastavitelné plochy musi byt v pfijatelné péSi dostupnosti centra méstyse,
respektive rozvoj zastavby musi byt doprovazen i zlepSovanim propojeni mezi centrem MaleSova a
okrajem sidla. Hlavni rozvojovy smér pro obytnou zastavbu proto predstavuji zastavitelné plochy
vymezené v navaznosti na severni okraj zastavéného Uzemi MaleSova. Ostatni zastavitelné plochy pro
bydleni jsou jiz pouze menSiho vyznamu, vymezeny decentralizovanym zpusobem, v pfirozenych
smérech po obvodu stavajici zastavby tak, aby nemohlo dojit k naruSeni stavajici urbanistické struktury.
S vyjimkou uvedeného hlavniho rozvojového sméru je prioritou v ostatnich ¢astech MaleSova zachovani
vzhledu a identity méstyse. Pfirozenym limitem rozvoje obytné z&stavby v MaleSové je Zelezni¢ni trat. Za
zeleznicni trati (vychodné od Zelezniéni trati) jiz obytna zastavba rozvijena nebude. Vyroba bude logicky
rozvijena ve vazbé na stavajici vyrobni areal, ktery pfirozené vznikl za Zelezni¢ni trati v ndvaznosti na
zelezni¢ni stanici MaleSov. Je zadouci zachovavat rozdéleni MaleSova na obytnou a vyrobni zénu,
pfi€emzZ hranici mezi uvedenymi zénami vytvari Zelezni€ni trat. Zaroveh je zapotfebi vytvaret podminky
pro zménu zpusobu vyuziti obytnych ploch, které jiz nevhodné ve vyrobni z6né vznikly.
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9.3.2. Bilance zastavitelnych ploch ve vztahu k pfedchazejici UPD

Urbanisticka koncepce se odrazi predevsim do zplUsobu vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti uvnitf zastavéného Uzemi, vymezenim zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch Uzemnich
rezerv. Oduvodnéni urbanistické koncepce je proto koncipovano jako oduvodnéni navrhu jednotlivych
zmén v Gzemi ve vztahu k pfedchazejici UPD — UPO MaleSov. Celkova bilance zastavitelnych ploch ve

vztahu k predchazejici UPD vychazi nasledné:

aktuani navrh UP Male$ov .
rozsah celkova
zastavitelnych zména bilance
plochy pro | ploch dle , zpuisobu nové . celkovy | . (rozdil
UPO Malesov | prevzato z vyuziti navrzeno | ZooonO rozsah | UP aUPO)
vé.zmén &.1-4 | UPO(ha) | 1 oiiipo | (ha) (ha) (ha) (ha)
(ha) (ha)
bydleni 25,07 18,35 -0,80 1,24 6,72 18,79 -6,28
obcanske 0,00 0,00 0,80 0,00 0,00 0,80 0,80
vybaveni
vyroba 0,53 0,53 0,00 1,71 0,00 2,24 1,71
soucet 25,60 18,88 0,00 2,95 6,72 21,83 -3,77

Z vySe uvedeného vyhodnoceni je ziejmé, e je v UPO MaleSov vymezené mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni nedmérné rozsahlé jak vuci ostatnim druhim ploch tak s ohledem na
predpokladané demografické trendy (viz kapitola 8.2.1.).

Tento nevyvazeny stav nevytvari pfedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje feSeného uzemi,
coz vyplyva i z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi - je zapotfebi zlepSit podminky pro pfiznivé Zivotni
prostfedi a hospodarsky rozvoj. Navrh UP Male$ov proto vyrazné snizuje rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni a naopak nové vymezuje plochy pro rozvoj vyroby a ob¢anského vybaveni. Celkové snizeni
rozsahu zastavitelnych ploch zohledriuje zajmy ochrany nezastavéného Uzemi, zemédélského pldniho
fondu a krajinného razu, coz bude pfispivat ke zlepSovani podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi.

Nejvyznamnéjsi rudenou plochu je plocha E (oznaceni dle vykresu B5 - Vykres pfedpokladanych
zabor( pudniho fondu), ktera vyrazné zasahuje do nezastavéného Uzemi, a ktera je vymezena vyhradné
na pudach I. tfidy ochrany. Naopak nové vymezené plochy Z3 a Z10 jsou vymezeny uvnitf zastavéného
Uuzemi, coz je zvySe uvedenych hledisek vhodngjsi. Podrobné jsou jednotlivé vymezené a rusSené
zastavitelné plochy odGvodnény v nasledujicich kapitolach.

9.3.3. Oduvodnéni pfevzeti zastavitelnych ploch z pfedchazejici UPD

Zastavitelné plochy Z1, 72, 74, 76, Z7, Z8, 29, Z11, Z13, Z14, Z15, Z16, Z18, Z20, Z21, Z22,
723, Z24, 725 a severni ¢ast plochy Z12 odpovidaji polohopisné i zplsobem vyuziti zastavitelnym
plocham obsazenym v platné UPD (UPO MaleSov). Tim je zajisténo zachovani celkové urbanistické
koncepce a kontinuity zamérd, jak je uvedeno ve schvaleném zadani UP MaleSov.

m Oddvodnéni Uzemniho plédnu MaleSov — Textova &4ast strana 29



9.3.4. Oduvodnéni zmény zpusobu vyuziti zastavitelnych ploch oproti
pfedchazejici UPD

Na plose Z5 je navrzena zména zpusobu vyuziti z ,ploch se smiSenou funkci“ na ,plochy
obg&anského vybaveni“. UPO Male$ov nevymezuje zadné rozvojové plochy, které by umistovani staveb
ob&anského vybaveni umoznovaly. Pfestoze aktualné neni znam zadny konkrétni rozvojovy zamér, je
v dlouhodobém horizontu UGplna absence téchto druhli ploch zfejmy nedostatek. V ramci feseni UP
MaleSov proto byla hledana lokalita, ktera by byla pro rozvoj ob&anského vybaveni nejvhodnéjsi. Tomuto
kritériu nejvice vyhovuje pravé plocha Z5, protoZe svoji polohou v blizkosti centra MaleSova, ve vazbé na
hlavni silnici a v majetku méstyse MaleSov vytvari vhodné predpoklady pro rozvoj ob&anského vybaveni
vefejného charakteru. Vhodnost je déle prohloubena soustfedénim hlavnich rozvojovych ploch Z4, 76, Z7
a Z8 pro obytnou zastavbu v jejim tésném okoli, coz bude vyznamné zvySovat spadovy dosah této
plochy. Jiné nevyuzité plochy s takto vyhodnou polohou v ieSeném Uzemi nejsou, a proto by bylo
neproziravé vyuzit tuto plochu Cisté pro bydleni. Bydleni Ize bez problémi rozvijet na mnoha plochach na
periferii obce. Naopak pro plochy ob&anského vybaveni je obecné poloha na periferii nevhodna.

9.3.5. Oduvodnéni vymezeni novych =zastavitelnych ploch oproti
pfredchazejici UPD
UP Male$ov oproti pfedchazejici UPD (UPO Male$ov) nové vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

= Plocha Z3 pro bydleni v rodinnych domech (BIl) je nové vymezena uvnitf zastavéného uzemi
na nevyuzitych zahradach severovychodn& od namésti. Pfednostni vyuZziti ploch uvnitf
zastavéného Uzemi je jednou z priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi dle élanku 19 PUR CR. Vyhodnost zastavby v této lokalité je proto evidentni.

= Plocha Z10 pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD) je nové vymezena
uvnitf zastavéného Uzemi na nevyuZitych zahradach za Zelezniéni stanici, které jsou
obklopeny vyrobni zénou. Pfednostni vyuZiti ploch uvnitf zastavéného uzemi je jednou
z priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle &lanku 19 PUR CR.
Vyuziti plochy Z10 k obytné €i rekreacni zastavbé neni mozné z divodu existence pasma
hygienické ochrany Zivocisné vyroby, které Okresni narodni vybor v Kutné Hofe stanovil dne
19.8.1981. uzemnim rozhodnutim &.j. VUP 1248/81 ,0 umisténi stavby teletniku pro 400 ks na
pozemku p.¢. 260 v katastralnim uzemi MaleSov, o ochranném pasmu strediska Zivocisné
vyroby MaleSov a o stavebni uzévére v prostoru vymezeném hranici ochranného pasma, jak
je zakresleno v situacnim planu.“ Uvnitf pasma hygienické ochrany jsou stanoveny nasledujici
podminky: ,V ochranném pasmu stfediska Zivocisné vyroby MaleSov je stanovena stavebni
uzavera pro veSkeré novostavby bytové a obCanské vystavby. Rovnéz umistovani zarfizeni
pro télovychovu a sport je v ochranném pasmu zakazano.” Obytna €i rekreacni zastavba je
rovnéz nevhodna i z hlediska celkové koncepce feseni UP MaleSov (viz kapitola 3.1.2. hlavni
rozvojové smeéry, plochy a koridory textové €asti A1) a navic by jeji vymezeni v této lokalité
bylo v rozporu s &lankem 24a PUR CR: ,Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areal(.*

= Jizni &ast plochy Z12 pro plochy smiSené obytné — venkovské (SV) je nové vymezena,
resp.plocha Z12 je rozsitena oproti UPO Male$ov o 0,24 ha jiznim smérem. Davodem je
potfeba dosazeni ucelengjSiho tvaru lokality, ktery umozni FeSit parcelaci hospodarnégji a
efektivnéji. Vzhledem k tomu, Ze je cela lokalita obklopena z jihu i ze zapadu samostatnymi
C¢astmi zastavéného Uzemi, ma jiz do jisté miry cela charakter uzemi zastavéného.

= Plocha Z17 pro bydleni v rodinnych domech (Bl) je nové vymezena v proluce zastavéného
uzemi podél mistni komunikace na zapadnim okraji MaleSova. Vyhodnost této plochy oproti
jinym zastavitelnym plochdm je dana pfedevdim ucelovanim tvaru zastavéného uzemi
budouci zastavbou a tedy malymi nezadoucimi dopady na nezastavéné Uzemi a krajinny raz.
Poloha podél stavajici mistni komunikace navic umoZziuje hospodarné vyuzit stavajici
infrastrukturu a minimalizovat tak vefejné investice potfebné pro rozvoj zastavby, coz je
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jednou z priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi dle &lanku 19
PUR CR. Nutnost respektovani pietniho ochranného pasma prilehlého hibitova je
zapracovana do specifickych podminek vyuziti plochy Z17.

9.3.6. Oduvodnéni zruSeni zastavitelnych ploch oproti pfedchazejici
UPD

V UP Male$ov je navrzena vyrazna redukce rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni oproti UPO
MaleSov z divodu nutnosti vymezeni zastavitelnych ploch pouze v nezbytném rozsahu (viz kapitola 8).
UP MaleSov oproti pfedchazejici UPD (UPO MaleSov) rusi nasledujici zastavitelné plochy (rozsah a
oznaceni rusenych ploch jsou uvedeny ve vykresu B5 - Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu):

= Okrajova c¢ast plochy A je zruSena z diivodu potfeby respektovani nezastavitelného pruhu o
Sifce 6 m podél okraje vodniho toku a z divodu potfeby vymezeni lokalniho biokoridoru
v potfebné $ifce podél Feky Vrchlice. Podminky vyuziti ploch USES vyluéuji moZnost rozvoje
zastavby.

= Prevazna c¢ast plochy E je zruSena z duvodu celkové nevhodnosti. Plocha vyrazné zasahuje
do nezastavéného Uzemi a je odtrzena od urbanistické struktury MaleSova. Jeji zastavbou by
doslo ke srustani MaleSova a Bilejova, coZ je nezadouci jev dle &lanku 20a PUR CR. Plocha E
je navic vymezena v lokalité, kde jsou nejcennéjSi druhy pud v okoli MaleSova — l.tfidy
ochrany. MaleSov je obklopen pfevazné pldami Il.tfidy ochrany, severni okraj MaleSova
obklopuji pudy lll.tfidy ochrany a jihozapadni okraj MaleSova obklopuji pidy IV.tfidy ochrany.
Z pohledu ochrany ZPF se proto jedna o mimofadné& cennou a pro zastavbu nevhodnou
lokalitu. Zachovan je pouze jihozapadni okraj plochy E, ktery je reprezentovan plochou Z7. Na
této plose jiz bylo vydano uzemni rozhodnuti na vystavbu z&kladni technické vybavenosti a jeji
realizace v souCasnosti jiz probiha. Tento pravni i fyzicky stav je nutné respektovat.

= Plocha S je zruSena z divodu jeji nevhodnosti pro zastavbu kvili nemoznosti realného feseni
dopravniho pfistupu. Plocha nenavazuje na vefejné pfistupné pozemni komunikace ani na
volné plochy, kde by komunikace bylo mozné realizovat.

= Plocha T je zruSsena z duvodu jeji nevhodnosti pro zastavbu. Je odtrzena od urbanistické
struktury Tynidté a celd se nachazi v ochranném pasmu Zelezni¢ni trati, ktera je navic
vyznamnym zdrojem hluku v feSeném Uzemi, jenz by realné vyuziti plochy znaéné omezoval.

= Plocha U je zruSena z dlivodu jeji nevhodnosti pro zastavbu kvuli nemoznosti realného feseni
dopravniho pfistupu. Plocha nenavazuje na vefejné pfistupné pozemni komunikace ani na
volné plochy, kde by komunikace bylo mozné realizovat.

= Plocha W je zruSena zduvodu stfetu s koridorem uzemni rezervy R1 pro vystavbu
vysokorychlostni trati. Vystavba vysokorychlostni trati je zamér definovany v PUR CR. V ZUR
StfedoCeského kraje je trasa tohoto zaméru zpfesnéna a vymezena jako koridor o Sifce 600
m, ktery zasahuje celou plochu W.

» Plocha X je zru$ena z dGvodu prob&hlého zalesnéni na pozemku parc.¢. 505/1 v KU Polanka
u MaleSova. Zadbor PUPFL Ize provadét pouze v pfipadé pFevazujiciho vefejného zgjmu.
Rozvoj obytné zastavby neni prevazujici vefejny zajem.
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9.3.7. Odavodnéni vymezeni ploch prestavby

UP Male$ov vymezuije nasleduijici plochy prestavby:

Plocha P1 pro smiSenou obytnou zastavbu — venkovskou (SV) je vymezena z dlivodu potieby
umoznéni prestavby a intenzifikace vyuziti pozemk( v okoli bytovych domu na vychodnim
okraji MaleSova. V soulasnosti se jednda o gardze, zahrady a volné plochy, jejichz
hospodarngjsi vyuziti je v souladu s lankem 19 PUR CR.

Plocha P2 pro vyrobu a skladovani - drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD) je vymezena
z dlvodu potfeby odstranéni stfetu v Uzemi, ktery vznikl povolenim a vystavbou objektu
k bydleni na parc.§.258/2 v KU Male$ov v rozporu s podminkami vyuziti vyhla$eného pasma
hygienické ochrany zivoc&isné vyroby, které Okresni narodni vybor v Kutné Hofe stanovil dne
19.8.1981. Gzemnim rozhodnutim &.j. VUP 1248/81 ,0 umisténi stavby teletniku pro 400 ks na
pozemku p.C. 260 v katastralnim Gzemi MaleSov, o ochranném pasmu strediska Zivocisné
vyroby MaleSov a o stavebni uzavére v prostoru vymezeném hranici ochranného pasma, jak
je zakresleno v situaénim planu.“ Uvnitf PHO jsou stanoveny nasledujici podminky: ,V
ochranném pasmu strediska Zivoc¢isné vyroby MaleSov je stanovena stavebni uzavéra pro
veSkeré novostavby bytové a obéanské vystavby. RovnéZ umistovani zafizeni pro
télovychovu a sport je v ochranném pasmu zakazano.“ Vymezenim plochy pfestavby pro
vyrobu a skladovani - drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD) jsou vytvofeny podminky pro
pfestavbu nevhodné umisténych objektl a rozvoje funkci, které jsou uvnitf pasma hygienické
ochrany pfijatelné. Rozvoj obytné zastavby v této lokalité by byl rovnéz v rozporu s ¢lankem
24a PUR CR: ,Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall®.

Plocha P3 pro vyrobu a skladovéani - drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD) je uréena pro
prestavbu nevyuzité casti hospodarského dvora v Bilejové. Jedna se o tzv. brownfield
zemé&délského puvodu, jehoZ opétovné polyfunkéni vyuzivani je zadouci dle &lanku 19 PUR
CR.

Plocha P4 pro stavby pro hromadnou rekreaci (RH) je ur€ena pro pfestavbu nevyuZzité &asti
autokempu MaleSov (u Velkého rybniku). Jedna se o tzv. brownfield rekreaéniho plvodu,
jehoz opétovné rekreadni vyuzivani je Zadouci dle &lanku 19 PUR CR.

Plocha P5 pro smiSenou obytnou zastavbu — venkovskou (SV) je vymezena z divodu potfeby
umoznéni pfestavby a zachovani uzivani objektu na bifehu Velkého rybniku.

9.3.8. Odivodnéni vymezeni novych ploch tzemnich rezerv

UP Male$ov vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

Plocha R1 pro dopravni infrastrukturu — Zelezni¢ni (DZ) je vymezena z dlvodu potfeby
uzemni ochrany vyhledového zaméru vystavby vysokorychlostni trati Praha - Brno (Usek
Pofigany — hranice kraje). Vystavba vysokorychlostni trati je zamér definovany v PUR CR,
v ZUR Stfedogeského kraje je trasa tohoto zdméru zptesnéna a vymezena jako koridor o $ifce
600 m. UP MaleSov $itku 600 m zachovava, v mistni ¢asti Albrechtice je ale zGZen tak, aby
nezasahoval do zastavéného Uuzemi této mistni ¢asti. Jedna se o jednostranné zuzeni podle
hranice zastavéného Uzemi v rozsahu 0 az 120 m.

Plocha R2 pro plochy smisené vyrobni (VS) je vymezena z divodu potfeby zajisténi uzemni
ochrany ploch umoZzhujicich vyhledové rozvoj vyrobni zény v MaleSové. Vznik nové vyrobni
zény ani rozvoj stavajici zény jinym smérem nez na plose R2 neni vhodny a plocha R2
predstavuje nejlepsi feSeni vyhledového rozvoje. Je proto Zadouci, aby byla zajisténa ochrana
této lokality pfed jinym moznym vyuzitim.
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9.3.9. Systém sidelni zelené

Zastavéneé casti feSeného Uzemi jsou dostatecné prostoupeny sidelni zeleni, pfedevSim v ramci
zahrad navazujicich na rodinné domy a hospodaFské usedlosti po obvodu zastavéného Uzemi a vytvari
tim pfirozeny pfechod mezi sidlem a krajinou. Vzhledem k relativné nizké hustoté zastavby je mnoZstvi
této zelend dostadujici, a proto UP Male$ov samostatn& nevymezuje plochy pro rozvoj sidelni zeleng.

Plochy sidelni zelené jsou pfedevSim soucasti zahrad a ploch vefejnych prostranstvi (PV).
Vyznamné prvky sidelni zelené jsou vymezeny jako plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP). Prvky
sidelni zelené je nutno zachovavat, pfipadné provadét jejich obnovu. Pfi provadéni uprav vefejnych
prostranstvi a dopravnich ploch uvniti zastavéného Uzemi je zadouci zvySovani podilu stromové zelenég,
zejména ve volnych prostorech. Preferovany jsou pavodni druhy dfevin.

9.4. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.4.1. Dopravni infrastruktura

Rozvoj dopravni infrastruktury vychazi ze stavajicich staveb a zafizeni, které respektuje, funkéné
rozviji a doplfuje.
9.4.1.1. Zelezni&ni traté

Re$enym uzemim prochazi jednokolejna Zelezniéni trat ¢.235 Kutna Hora — Zru& nad Sazavou.
Zelezniéni stanice je pfimo v Male$oveé.

Plochy stavajici Zelezniéni dopravni sité jsou v ieSeném uUzemi stabilizovany, UP Male$ov

nevymezuje pro zelezni¢ni dopravni infrastrukturu zadné rozvojové plochy.

Do feSeného Uzemi zasahuje koridor pro vyhledovy navrh vysokorychlostni traté, pro ktery je
v UP Male$ov vymezena plocha Gizemni rezervy R1.

Je respektovano ochranné pasmo drahy:
= 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy.
= U vle€ek nejméné 30 m od osy krajni koleje.

9.4.1.2. Silnice I.-111.tfidy

Vychodné od MaleSova se nachazi kfizovatka silnic 11/126 VIasim - Kutna Hora a 11/337 Uhlifské
Janovice — Caslav, které piedstavuji zakladni dopravni napojeni fe$eného tuzemi.

DalSimi vyznamnymi komunikacemi v feSeném Uzemi jsou nasledujici silnice Illl.tfidy: 111/0173,
/3376, 11/3377, 111/3378, 111/33353, 111/33357 a 111/33522.

Komunikace v feSeném Uzemi vykazuji pouze nizkou intenzitu dopravy a vzhledem k tomu jsou
jejich parametry dostacujici a ani jejich pruchod zastavénym uzemim neni spojen s vyznamnymi
hygienickymi ¢i dopravnimi zavadami. Silnice Il.a Ill. tfidy jsou v navrhovém horizontu Uzemniho planu
v feeném lzemi Uzemné stabilizované a UP MaleSov nenavrhuje Zadné Gpravy jejich tras.

Je respektovano ochranné pasmo pozemnich komunikaci:

= 15 m od osy vozovky silnice Il.tfidy nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo souvisle zastavéné
uzemi.

= 15 m od osy vozovky silnice lll.tfidy nebo pfilehlého jizdniho pasu mimo souvisle zastavéné
uzemi.
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9.4.1.3. Mistni a ucelové komunikace
V fedeném Uzemi nabyvaji vétSiho vyznamu nasledujici mistni komunikace:
= Maxovna — Tynisté
= Komunikace zajistujici pfistup do vyrobni zény ve vychodni ¢asti MaleSova.

Ostatni mistni komunikace vedou pouze uvnitf zastavéného Uzemi a maji vyhradné lokalni
charakter. Slouzi zejména jako pfistupové komunikace k jednotlivym objektim a jsou pfevazné uzke,
jednopruhové, prfesto jsou pouzivany obousmérné. Vzhledem k nizkym intenzitdm dopravy zde
obousmérny provoz nevytvafi vyznamné dopravni zavady. Plochy mistnich komunikaci jsou vymezeny
jako plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS), pfipadné jako plochy vefejnych prostranstvi (PV).
Podminky vyuziti uvedenych ploch zaijistuji jejich ochranu pfed nezadoucimi zasahy.

UP MaleSov nevymezuje samostatné plochy pro rozvoj mistnich komunikaci. Nové mistni
komunikace budou vznikat v ramci vymezenych zastavitelnych ploch, jejichz podminky vyuziti pFipousti
stavby souvisejici dopravni infrastruktury.

Ugelové komunikace jsou predevsim zemédélského a lesniho charakteru a navazuji na mistni
komunikace a silnice Il. a lll.tfidy. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci byla zredukovana zcelovanim
lant v dobé kolektivizace a intenzifikace zemédélstvi, nicméné hlavni historicky dané cesty zUstaly
zachovany.

V nedavné dobé byly v feSeném uzemi provedeny komplexni pozemkové Upravy, v ramci nichz
byla sit u€elovych komunikaci doplnéna.

UP Male$ov nenavrhuje Zadné konkrétni rozsifovani sit& Ucelovych komunikaci, G&elové
komunikace v§ak mohou vznikat v ramci vSech druht ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

9.4.1.4. Letecka doprava

Celé fesené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letiStniho radioloka¢niho prostfedku letisté
Caslav. Podminky vyuziti ochranného pasma jsou v UP MaleSov respektovany.

9.4.2. Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavajicich staveb a zafizeni, ktera respektuije,
funkéné rozviji a doplfuje.

9.4.2.1. Vodovody

V MaleSové je zasobovan vefejnym vodovodem. Pfivodni fad vede z upravny vody Trojice pfes
MaleSov do vodojemu Polanka 2x250 m3. Obec MaleSov je pak gravitan& zasobovana z tohoto
vodojemu. Vodovodni sit' v MaleSové byla postupné rozsifovana, v sou¢asné dobé je zdsobovano jiz cca
95 % obce.

V roce 2002 byl skupinovy vodovod Poli¢any — MaleSov prodlouZzen do obce Kiesetice a v roce
2012 do obce Roztéz. V mistni ¢asti Bilejov byl pro farmu ZD vybudovan vlastni zdroj s vydatnosti
0,32 I/s.

Ostatni mistni ¢asti jsou zasobovany z domovnich studni pfevazné neznamé vydatnosti ani
kvality vody.

UP MaleSov neméni stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou v mistni &asti MaleSov,
pfedpoklada se pouze rozvoj vodovodnich fadl v ramci vymezenych zastavitelnych ploch. V ostatnich
mistnich Castech bude zachovana stavajici koncepce individualniho zasobovani pitnou vodou ze
soukromych vodnich zdroja.

Z davodu potfeby koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztah( je navrzena
vystavba vodovodniho pfivadéc€e z vodojemu Polanka do Chlistovic.
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9.4.2.2. Kanalizace a COV

Obec MaleSov ma vybudovany systém oddilné kanalizace, ktera odvadi splaskové vody na
mistni COV. Vyg&isténé odpadni vody jsou od roku 1999 v celém objemu piederpavany cca 2,5 km
severovychodné mimo ochranné vodarenské pasmo l.stupné vodarenské nadrze Vrchlice do dolniho toku
feky Vrchlice.

Cast rodinnych domt zachycuje odpadni vody v bezodtokych jimkach, které jsou odvazeny k
likvidaci na Cistirnu odpadnich vod v MaleSové nebo na zemédélské pozemky.

V ostatnich mistnich &astech neni vybudovan jednotny systém likvidace odpadnich vod.
Splaskové vody jsou z pfevazné &asti zachytavany v bezodtokych jimkach. Zbylé odpadni vody odtékaiji
po Chlistovic do MaleSova, v€etné moznosti napojeni mistni ¢asti Polanka na tento tlakovy pfivadéc.
9.4.2.3. Plynovody

Re$enym uzemim neprochazi VTL ani VVTL plynovody.

Res$ené zemi neni plynofikovano ani neni plynofikace navrzena

9.4.2.4. Rozvody elektfiny

Re$ené Uzemi je zasobovano elektrickou energii nadzemnim vedenim VN 22 kV. Kapacita
prfenosové sité NN a transformacni vykon trafostanic 22/0,4 kV je dostacujici i pro navrzeny rozvoj
zastavby. Vzdalenost trafostanic od nejodlehlejSich &asti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch
nepresahuje 600 m, nové distribu€ni trafostanice proto neni zapotfebi zfizovat. Pfipadny nedostatek
transformacéniho vykonu v souvislosti s rozvojem zastavby mulze byt feSen vyménou vykonnéjsiho
transformatoru (max.400 kVA) ve stavajicich trafostanicich.

UP Male$ov nenavrhuje vystavbu ani Upravy mistni pfenosové soustavy. Stavajici koncepce
zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii zustava beze zmény.

Je respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN/VVN:
= 12 m od krajniho vodi¢e pro napéti 110 kV.

= 7 m od krajniho vodiCe pro napéti 22 kV dle zak.¢.222/1995 Sb. Pro zafizeni realizovana dfive
zUstava v platnosti pvodni ochranné pasmo 10 m od krajniho vodice.

9.4.2.5. Dalkovody
Re$enym tzemim neprochazi ropovod ani jiny produktovod.
9.4.2.6. Telekomunikace a radiokomunikace

UP MaleSov nenavrhuje Upravy stavajicich ani vystavbu novych telekomunikaénich &i
radiokomunikacnich zafizeni. Je respektovano ochranné pasmo dalkovych komunikacnich kabeld - 1,5 m
na kazdou stranu od jeho osy.
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9.4.3. Obéanské vybaveni

Stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni jsou Uzemné i funkéné stabilizované a
vymezeny jako samostatné plochy ob&anského vybaveni (OV) a ob&anského vybaveni — télovychovna
s sportovni zafizeni (OS), pfipadné jsou tyto stavby soucasti smiSenych obytnych ploch venkovského
charakteru (SV).

Pro rozvoj vefejného oblanského vybaveni je vymezena zastavitelna plocha Z5. Pro rozvoj
ob&anského vybaveni nejsou vymezeny jiné samostatné plochy, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
mohou dale vznikat v ramci smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru (SV) a ploch drobné
vyroby a vyrobnich sluzeb (VD).

9.4.3.1. ObCanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

Stavajici sportovni plochy a stavby jsou v UP Male$ov vymezeny jako samostatné plochy
ob&anského vybaveni — stavby pro télovychovu a sport (OS). Jedna se pfedevsim o sportovni aredl na
jiznim okraji MaleSova.

Rozsah sportovnich ploch je vzhledem k velikosti méstyse dostadujici. Rovnéz vyhovuje i jejich

situovani v ramci obce MaleSov. Ostatni mistni ¢asti nedosahuji velikosti, pfi které by bylo zfizovani
sportovnich ploch ugelné. UP MaleSov proto nenavrhuje v této oblasti zadné zmény.

9.4.3.2. ObCanské vybaveni — hibitovy

Z davodu specifickych podminek vyuziti a ochrany verejnych pohfebist jsou stavajici hrbitovy
v feSeném Uzemi vymezeny jako samostatné plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH).

Velikost hibitova je z dlouhodobého hlediska dostaéujici, proto UP Male$ov nenavrhuje v této
oblasti Zadné zmény.

Je respektovano ochranné pasmo verejnych pohrebist - 100 m od okraje hibitova.

9.4.4. Vefejna prostranstvi

Jako vefejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné pfistupné plochy v centru obci
v FfeSeném Uzemi. Charakter vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty i plochy silniéni dopravni
infrastruktury (DS), které tvofi ulicni sit a dale plochy sidelni zelené (ZP).

Vzhledem k hustoté zastavby v FeSeném Gzemi je rozsah vefejnych prostranstvi dostaéujici. UP
MaleSov proto nenavrhuje rozSifeni stavajicich ani samostatné vymezeni novych vefejnych prostranstvi.
Verfejna prostranstvi budou vznikat v ramci ostatnich druhd rozvojovych ploch.

Zastavitelné plochy pro bydleni na plochach Z4, Z7 a Z8 pfesahuji vyméru 2 ha, a proto musi byt
dle § 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb. s uvedenymi zastavitelnymi plochami
vymezena vefejna prostranstvi o minimalni vyméie 1000 m?, s plochou Z4 2000 m?. UP MaleSov tato
prostranstvi nevymezuje fixné jako samostatné zastavitelné plochy, ale jejich vymezeni je zajisténo
v ramci stanovenych podminek pro pofizeni uzemni studie — viz kapitola 11 textové ¢asti A1. Budouci
zastavba na plochach Z4 a Z8 je zpracovanim Uuzemni studie podminéna. Zastavba plochy Z7 iz probiha,
bylo vydano uzemni rozhodnuti a je provedena vystavba &asti zakladni technické vybavenosti. Vefejna
prostranstvi proto jiZ do rozestavéné plochy Z7 nelze doplfiovat.
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9.4.5. Stavby a plochy pro ochranu obyvatelstva

9.4.5.1. Ochrana Uzemi pfed pridchodem prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni

Udoli feky Vrchlice, pod hrazi vodni nadrze Vrchlice je ohrozeno priichodem prélomové viny
zpUsobené zvlastni povodni. UP Male$ov v tomto prostoru nevymezuje zadné zastavitelné plochy.
9.4.5.2. Zény havarijniho planovani

V feSeném Uzemi nejsou vyhlaseny zény havarijniho planovani.

9.4.5.3. Vyvezeni a wuskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy

V feSeném Uzemi se hromadné nevyskytuji nebezpeéné latky, proto se jejich pfevoz a uskladnéni
nepredpoklada.

9.4.5.4. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo

snizeni Skodlivych u¢inkl kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace se budou provadét pod vedenim krizového $tabu, ktery

urci rozsah, zpUsob i opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlasena.

9.4.5.5. Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi neni provozovatel nakladajici s nebezpecnymi latkami.

9.4.5.6. Nouzové zadsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V souladu s PRVK StfedoCeského kraje bude nouzové zasobovani pitnou vodou zajiStovano
dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/den a obyvatele cisternami ze zdroje pramenisté-
Pancava-Zbraslavice (Kutna Hora), pfipadné bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroju
pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(i Uzemné pfisluSného hygienika.

V pfipadé lokalnich vypadkd v rozvodné siti elektrické energie budou pouzity elektrocentraly,
které mlze zapujcit na dobu nezbytné nutnou Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, pfipadné
Sprava statnich hmotnych rezerv.

9.4.5.7. Zafizeni k protipozarnimu zasahu

V mistni €asti MaleSov bude k protipoZzarnimu z&sahu slouzit vefejny vodovod. Pfi rozvoji
vodovodu musi byt zachovana minimalni potfebna dimenze potrubi a sou¢asné musi byt na ném v
dostateCném mnozstvi umistény pozarni hydranty.

V ostatnich mistnich &astech budou k protipozarnimu zasahu slouzit stavajici rybniky, které
budou i nadale plnit funkce pozarnich nadrzi.

PFi vystavbé novych mistnich komunikaci musi byt dodrZzeny parametry umoznujici prijezd

pozarnich vozidel. Sou¢asné musi byt v ramci rozvojovych ploch vymezeny nastupni plochy pro pozarni
techniku.
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9.5. ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY

9.5.1. Zakladni koncepce uspofadani a obnovy krajiny
9.5.1.1. Krajinny raz

Ochrana krajinného razu je ochranou obecnou, vymezenou v zakoné& 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny § 12 odst.1: ,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista &i oblasti, chranén pfed c¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.”

Raz krajiny je dan specifickymi rysy a znaky, které vytvareji jeji odliSnost a jedineCnost. Raz
krajiny vyjadfuje nejenom pfitomnost pozitivnich jevd a znaki, ale téz kulturni a duchovni dimenzi krajiny.
Pojmu ,krajinny raz* odpovida pojem ,charakter krajiny“, vyjadfeny predevSim morfologii terénu,
charakterem vodnich tokd a ploch, vegeta¢niho krytu, osidleni, rozmanitosti ve zpusobech vyuziti ploch,
Cetnosti zastoupeni rliznych krajinnych formaci, prostorovou diverzifikaci, méfitkem krajiny a mirou
harmonie mezi jednotlivymi krajinnymi elementy.

9.5.1.2. Koncepce feSeni krajiny

Koncepce feSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v uzemi. UP
MaleSov respektuje pfirodni hodnoty uzemi, vymezuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj, stanovuje
zasady koncepce usporadani krajiny a podminky pro ochranu krajinného razu. S ohledem na pfirodni
potencial feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné stavby. Zastavitelné plochy pouze
rozSifuji stavajici zastavéné Gzemi. Tento princip je dusledné uplatnén a respektovan v celém FeSeném
uzemi.

Jsou stanoveny podminky pro optimalizaci vodniho rezimu, dopravniho systému, ochrany
zemé&dslské plidy, ochrany lesa a predevsim pro zalozeni USES. Zalozeni USES bude prispivat nejen ke
zvySeni ekologické stability a biodiverzity uzemi, ale ozelenéni krajiny bude pfispivat i ke zlepSeni
krajinného razu a snizeni potfeby regulace pfirodnich procest agrotechnickymi zasahy a biotechnickymi
opatfenimi. Realizace interakénich prvkd by méla v oteviené krajiné €astecné obnovit hodnoty uréujici
krajinny raz.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach nebyly
s pfisluSnym organem ochrany pfirody dohodnuty (dle § 12 odst 4. zakona €.114/1992 ve znéni
pozdéjSich predpisu), proto se bude posuzovat dopad na krajinny raz individualné pro jednotlivé
rozvojové zamery.

9.5.1.3. Chrédnéna uzemi

V feSeném Uzemi jsou vyhlaSena nasledujici maloplosnd, zvlasté chranéna uzemi pfirody
nadmistniho vyznamu a vyznamné krajinné prvky:

= evropsky vyznamna lokalita CZ0213613 MaleSov

= pfirodni pamatka Na Cerné rudé

= vyznamny krajinny prvek Na ¢erné rudé

V UP Male$ov je ochrana uvedenych lokalit zajisténa zachovanim jejich stavajiciho rezimu vyuziti
a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén uspofadani krajiny v dostate¢né odstupové vzdalenosti
tak, aby nemohlo dojit k nezadoucimu ovliviiovani. Uvedena chranéna Gzemi jsou dale v UP MaleSov
vymezeny jako pfirodni plochy se specifickymi podminkami vyuZiti, které zajidtuji ochranu uvedenych
Uuzemi pfed nezadoucimi zasahy. V téchto plochach je obecné zajem ochrany pfirody nadfazen zajmim
na jejich hospodarské vyuziti.
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Vyznamna jsou v feSeném Uzemi také Uzemi s obecnou ochranou pfirody dle zakona ¢.114/92
Sb. Jedna se o vSechny plochy lesl, vodni toky, nivy, plochy mokfadl a rybnik(. Jejich ochrana je
zajisténa zachovanim stavajiciho reZzimu vyuZiti a vymezenim rozvojovych ploch a ploch zmén
uspofadani krajiny mimo uvedena uzemi. Ochrana velké Casti téchto lokalit je také zajiSténa jejich
zapojenim do uzemniho systému ekologické stability.

9.5.1.4. Prostupnost krajiny

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci byla zredukovana zcelovanim land v dobé kolektivizace
a intenzifikace zemédélstvi, nicméné hlavni historicky dané cesty zlstaly zachovany a dosud zajistuji
uspokojivou biologickou i rekreaéni prostupnost krajiny. UP MaleSov zachovava stavajici sit
zemédeélskych a lesnich Ucelovych komunikaci. V nedavné dobé byly vieSeném uUzemi provedeny
komplexni pozemkové uUpravy, vramci nichZz byla sit G&elovych komunikaci doplnéna. Tim byla
prostupnost krajiny zlepsena.

Oproti pfedchazejici UPD UP Male$ov redukuje zastavitelné plochy tak, aby nemohlo dochazet
ke sristani Malesova a Bilejova, coz bude mit rovnéz pozitivni vliv na zachovani prostupnosti krajiny.

9.5.1.5. Rekreaéni vyuziti krajiny

V feSeném uzemi jsou vhodné podminky pro aktivni krajinnou rekreaci, zejména ve vazbé na
vodni nadrz Vrchlice a Velky rybnik. Vyznamnéjsi rozvijeni rekreaénich aktivit ale neni predpokladano,
protoZe by znamenalo pro fe$ené Uzemi vyraznou zatéZz, a proto ani UP MaleSov z&sadngjsi rozvoj
rekreace neumoznuje. Stavajici krajinné plochy pIné vyhovuji potfebam mistni rekreace i individualni
rekreace nadmistniho charakteru.

9.5.2. Koncepce uzemniho systému ekologické stability
9.5.2.1. Pojeti tzemniho systému ekologické stability

Zakon o zivotnim prostfedi €. 17/92 Sb., § 5. charakterizuje ekologickou stabilitu jako ,schopnost
ekosystému vyrovnat zmény zpusobené vnéjSimi Ciniteli a zachovavat své pfirozené viastnosti a funkce®.

Intenzifikace zemédélstvi, zejména maximalizace ploch orné puady, vcéetné fady dalSich
antropogennich vlivll podstatnym zpusobem zménila krajinu. Byl opomenut zakladni princip, Ze Clovék
spolu s dalSimi organismy je neoddélitelnou soucasti pfirody, Zze mezi nimi existuje pfirozena vzajemna
souvislost a ¢lovék ma pravo pretvaret pfirodu pouze v souladu s principem " udrzitelného rozvoje". Tento
pfistup umozni uspokojovat zakladni zivotni potfeby sou€asnych i budoucich generaci tak, aby pfitom
nedochazelo ke snizeni rozmanitosti pfirody a ohrozeni pfirozenych funkci ekosystéma.

Hledani "ekologické stabilizace" sou€asné krajiny je hledanim spoleensky optimalniho stupné
destabilizace ve srovnani s plvodnim pfirodnim stavem vegetace a je jednou z nezbytnych podminek
dlouhodobé udrzitelného rozvoje lidské spole¢nosti i pfirody. Pfi vyuzivani padniho fondu vedou k tomuto
cili tfi navzajem se podminujici a doplfiujici cesty:

= Uchovani a vytvareni tzv. kompromisné vyuzivanych ekosystémd, relativné produktivnich a

stabilnich.

= Vyuzivani vyvojové vyspélych ekosystému s vysokou stabilitou, jako jsou pfirodé blizké
zpusoby lesniho hospodafreni, pfirodé blizké upravy tokd, extenzivni zplsoby hospodareni na
trvalych travnich porostech aj.

= Prostorovym uspofadanim hospodarsky produktivnich (a tim i labilnich) ekosystémd,
kompromisné vyuzivanych ekosystémd a malo produktivnich, ale stabilnich (a své okoli
stabilizujicich) ekosystému.

Hlavnim projevem ekologické stability je ekologicka rovnovaha, tj. dynamicky stav ekologického
systému, ktery se trvale udrzuje jen s malym kolisdnim, nebo do néhoZ se pfiroda po pfipadné zméné
opét spontanné vraci. Ekologicka stabilita (schopnost) i ekologicka rovnovaha (stav) se udrzuji pfirodnimi
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procesy pomoci autoregulacnich mechanismd, jejichz zaklad je ve vzajemnych vazbach rostlin, Zivocich(
a mikroorganismd, tvoficich ekosystém.

V kulturni krajiné pfevazuji z ekologického hlediska méné stabilni a nestabilni ekosystémy,
zamérné udrZované pro vysokou produkci biomasy. Existenci téchto antropogennich ekosystémi
umoznuje tzv. dodatkova energie, tedy energie vkladana do poli, luk, sadl a lesd ve formé
agrotechnickych zasahu, hnojiv, pesticidi apod. Vysoké vynosy potravin a jiné produkty jsou podminény
destabilizaci ekosystému v krajiné. Krajina vS8ak nemlze byt tvofena pouze vysoce stabilnimi
ekosystémy, protoZze by nam neposkytovala potfebné potraviny a suroviny. Nemuze vSak byt ani zcela
destabilizovand, protoZze bychom zahubili Zivot v ni a tim ohrozili i sebe.

porosty, pfedevSim ty s pfevaZzujici slozkou pfirozené rostoucich druhd. K nejstabilnéjsim patfi pfirodni a
pfirozené lesy. Pfevazna ¢ast lesl je ale dlouhodobé ovlivnéna lesnim hospodarstvim. Vysokou stabilitu
maji pouze ty porosty, jejichz dfevinna skladba odpovida skladbé pfirozené, tak jak se vyvinula v
zavislosti na trvalych ekologickych podminkach.

Nejvhodnéjsi krajinou, ktera mize byt domovem pro Clovéka i jiné organismy, je harmonicka
kulturni krajina. V tomto typu krajiny jsou plochy ¢lovékem destabilizovanych ekosystému (pole, louky,
pastviny, hospodarské lesy, urbanizovana uzemi), vyvazeny plochami ekologicky stabilnich pfirozenych
ekosystému (lesy s pfirozenou dfevinnou skladbou, mokfady, pfirozena travinna spolecenstva, vodni
plochy s bfehovymi porosty). Ekologickou stabilitu vSak zvySuiji i takové systémy, jejichz vznik a uchovani
je zavislé na lidské c&innosti (rybniky, louky a pastviny s pfevahou pfirozené rostoucich druh(, staré
vysokokmenné sady, liniova spole€enstva mezi a kamenic).

| v harmonické kulturni krajiné ale dochazi ¢asto k tomu, Ze rozsahlé celky orné pldy, Casto
v kombinaci se zastavbou, silni¢ni siti apod., rozdrobuji plochy s pfirodnimi biotopy do izolovanych
enklav. lzolovana spoleenstva jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilni, protoze nemaji
dostateCnou genovou zakladnu pro trvalé udrzeni zivoCiSnych a rostlinnych druhd, a protoze pfipadné
poskozeni nemuze byt pfirozené napraveno migraci organismd z nenaru$enych ploch. Pokud ma byt
krajina trvale stabilni, je tfeba zachovat, pfipadné vytvofit, sit zachytnych bod (biocenter) a jejich spojnic
(biokoridor(l), které by zajistovaly spojeni mezi témito ekologicky stabilnimi zénami a to jak na lokalni, tak
i regionalni a nadregionalni drovni. Tyto plochy pak maji pfiznivy stabilizujici GCinek i na okolni
zemédé&lské pozemky, lesni monokultury a uzemi sidel.

Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, zatravnéné
lady, trvala zeler rostouci mimo les, vodni toky a vodni nadrze a jejich doprovodné biehové porosty,
raselinisté, mokfady a chranéna uzemi. Souborné mizeme tyto formace a spolecenstva oznacit jako
kostru ekologické stability. Pro vétSinu feSeného uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna
v krajiné zaijistit pozadované funkce. Proto je nutno tuto existujici, relativné ekologicky stabilni, ¢ast
krajiny doplnit na funkce schopny a fungujici USES.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze pii navrhu USES nejde o vytvareni novych, dosud neexistujicich
krajinnych struktur, nybrz o obnovu jejich alespori dnes znamého nezbytného minima. Cilem USES je tyto
prostorové struktury vymezit a v rdmci danych moznosti respektovat a chranit. Cilem navrhu USES je
zabezpedit alespofi minimum takovych Uzemi, kde ekologické systémy pfirozené existuji, a kde se
vyskytuji rozmanité druhy rostlin a zivo€ichu jako pfirozena soucast krajiny.

PFi navrhu biocenter a biokoridort se vychazelo z kostry ekologické stability a nejstabilnéjSich
segmentl v krajing, které byly navrzeny v pruzich podél vodote€i a na okrajich lesl, kde je nejvétsi
diverzita druht a nejvysSi pravdépodobnost migrace organizmd.

9.5.2.2. Celkova charakteristika

Re$ené Uzemi se nachazi na hranici dvou bioregionti — 1.5 Ceskobrodsky bioregion a 1.48
Havli¢kobrodsky bioregion.
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Re$ené Uzemi zabira &ast Caslavské kotliny; tvofi tak Upati Ceskomoravské vrchoviny a
Stfedodeské pahorkatiny smérem k Polabi. ReSené uzemi tvofi plodiny na star$ich sedimentech s
pokryvy sprasi a vegetaci haji s malymi ostrovy acidofilnich doubrav, vyznamna jsou mensi skalnata
udoli s acidofilnimi a teplomilnymi doubravami i skalnimi spole€enstvy. Pfevazuje slabé teplomilna biota
biota 3. (dubovo-bukového) vegetacniho stupné. Biodiversita je podpriimérna, exklavnich a meznich
prvkl je velmi malo, krajinné plochy jsou z naprosté vétSiny intezivné zemédélsky vyuzivany.

Uvedené charakteristiky vyjadfuji nasledujici biochory, které se v feSeném uzemi vyskytuji:

biochora p|00(;ha
lokalizace . v( °,h

oznaceni popis reseneho
Uuzemi)

roziezané ploSiny (s mélkymi udolimi) na
3BS kyselych metamorfitech dubobukového | stfedni Cast feSeného uzemi 43,3
stupné Havli¢kobrodského bioregionu

roziezané ploSiny (s mélkymi udolimi) na
3BE sprasich dubobukového stupné zapadni a jizni East feSeného uzemi 31,8
Havli¢kobrodského bioregionu

ploSiny (roviny) na sprasich

2RE bukodubového stupné Ceskobrodského | vychodni &ast feSeného uzemi 8,6
bioregionu
roziezané ploSiny (s mélkymi udolimi) na

3BS kyselych metamorfitech dubobukového | severni ¢ast feSeného uzemi 8,4

stupné Ceskobrodského bioregionu

plosiny (roviny) na vapnitych piskovcich
2RF bukodubového stupné Ceskobrodského |severné od MaleSova 7,9
bioregionu

Z hlediska stupné ekologické stability je mozné FeSené Uzemi hodnotit jako antropogenni.
Koeficient ekologické stability je v KU MaleSov podpramérny — 0,37 (viz nasledujici tabulka). Je to
predevS§im diky zdejSi rovinatosti terénu a UrodnéjSim pldam, které jiz ve stfedovéku umoznily
zahu8tovani sidelni struktury a intenzivni rozvoj zemé&délstvi. Souvislé lesni porosty se zachovaly pouze
v okrajovych ¢astech feSeného Uzemi a na svazitych ubocich drobnych vodnich tok.

Zpusob vyuziti ploch v feSeném Gzemi podle zastoupeni jednotlivych druhd pozemku:

plochy, které zatézuji Zivotni prostfedi ekologicky pfiznivé plochy

druh pozemkil (ha) druh pozemkil (ha)
orna puda 926 chmelnice a vinice 0
zastavéné plochy 29 zahrady a sady 42
ostatni plochy 81 trvalé travni porosty a pastviny 98

lesni puda 146

vodni plochy 101
celkova plocha spravniho uzemi obce (ha) 1423
koeficient ekologické stability feSeného uzemi 0,37

m Odiuvodnéni Uzemniho planu Male$ov — Textova éast strana 41




9.5.2.3. Stavajici stav

a) Lesni spoleCenstva

PFi posuzovani lesnich porostll jako nejstabilngjSich prvka krajiny se vychazi z pfirozené druhové
skladby dfevin a druhové diferenciace s ohledem na stanovi$tni podminky. Dale je zohlednéna vyspélost
lesnich spolecenstev, vertikalni a horizontalni ¢lenéni porostd a celkovy zdravotni stav lesa (imise,
hniloba, kdrovec apod.).

Faktory ohroZujici lesni spoleCenstva jsou imisni zatéz, ploSné odlesifiovani, nevhodné druhové a
genotypické slozeni drevin, zjednodusena struktura (patrovitost) porost oproti pfirozenému stavu, nizky
vék porostll - snizovani mytniho véku proti pfirozenému stavu, velkoploSna téZba holosec¢i, okus zvéfi a
zivelné rekreacni vyuzivani lesa.

Lesy jsou hodnoceny stupném ekologické stability 3 aZz 5 podle druhové skladby, vékové
rozrliznénosti, celkového zdravi a stavu kefového a bylinného patra.

b) Luéni spoleenstva

Travinobylinna spolecenstva obsahuji Sirokou Skalu antropogennich prvki, které se udrzuji diky
pravidelnému koseni. Lu€ni spoleCenstva bez lidského zasahu se udrzuji jen na malych plochach, kde
nemuze rlst les, napf. skaly, mocaly, raselinist€¢ apod. Ve vysledku jsou travni porosty vytlaeny na
plochy, které nelze vyuzit k zemédélskym ucelim. Jedna se predevSim o vihké az mokré louky v okoli
vodoteéi a pramenist s Cetnym vyskytem chranénych druh rostlin.

Faktory ohroZujici lu€ni spoleCenstva jsou orba, zastavba, likvidace v ramci rekultivace a
pozemkovych Uprav, skladky odpadkd, silné hnojeni, oSetfovani herbicidy, intenzivni spasani dobytkem,
prili§ Casté koseni &i uplna absence koseni (proména louky ve vysokobylinnou nivu) a mechanizované
obdélavani.

V feSeném uUzemi jsou luéni spole€enstva hodnocena stupném ekologické stability 2 az 3.
Pfevazna Cast luk je intenzivné obdélavana, hnojena, kvalitni louky a mokfady jsou pouze v okrajovych
lokalitach v blizkosti les(i a vodnich tokd.

c) Mokfadni a vodni spoleenstva

Pfirozené vodote€e se vyznacuji proménlivou rychlosti proudéni a rozmanitosti pobfeZznich zén.
Hlavnimi biotopy, zavislymi na existenci pfirozeného toku, jsou slepa ramena, naplavy chudé vegetace,
erozi obnazZené bfehy, mokré louky, rakosiny a zaplavené louky.

Faktory ohrozujici mokfadni spoleCenstva jsou pfedevsim technické upravy koryt vodnich toku
(napfimeni tras, zpevnéni bfehu, zatrubnéni nebo obecné zvySeni rychlosti proudu vody), meliorace
udolni nivy a jeji intenzivni zemédélské vyziti, zanik organizmua vazanych na vysokou hladinu spodni
vody, znemoznéni rybarstvi, likvidace bfehovych porostli a zhorSeni gistoty vod v disledku snizeni
samodistici schopnosti tok.

Vodni plochy jsou vétSinou umélého puvodu. Pfedstavuji vyznamnou krajinnou sloZku. Vlastnosti
jednotlivych stojatych vod zavisi na velikosti nadrze, hloubce, pribéhu kolisani vodni hladiny, chemizmu
a uzivnosti pady, vyvinu bfehovych porostl a pfibfezni vegetace.

Faktory ohrozujici vodni spolecenstva jsou Uplna likvidace ekosystému, znecisténi a nadmérna
eutrofizace vod, radikalni oddéleni vodni plochy od okoli, intenzivni rybafské vyuzivani, sport a rekreace.

Mokrady jsou hodnoceny stupném ekologické stability 3 az 5 podle specifikace naruseni. Vodni
plochy a nadrze jsou hodnoceny i niz8§im stupném hodnoceni podle rozsahu vyskytu litoralniho pasma a
bfehovych porostu.
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9.5.2.4. Navrh USES

Navrh USES v fe§eném Gzemi vychazi ze ZUR Stfedogeského kraje, které vymezuiji v fe§eném
Uzemi a v jeho nejblizsim okoli regionalni strukturu USES. V Fe$eném Uzemi jsou vymezena a zpfesnéna
nasledujici biocentra a tyto biokoridory regionaini urovné:

RC 949 Svadlenka

RK 1295 Svadlenka - Opatovicky les
RK 1296 Na Vrchlici — Svadlenka
RC 534099 Chlistovice

Zpresnéni hranic uvedenych prvkil USES je provedeno pouze v zavislosti na podrobngjsim
méritku zpracovani — s ohledem na katastralni hranice pozemku a okraje lesnich ploch.

Navrh USES lokalni urovné byl pfevzat z mistniho generelu USES, z UAP a predchéazejici UPD a
z plana spoleénych zafizeni zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych uprav. Re$eni USES je
zpfesnéno s ohledem na podrobnéjSi méfitko zpracovani, potfebu koordinace prvk( na hranicich
feSeného Uzemi a potfebu koordinace zamérl v rdmci Uzemi. Pfi navrhu ploch prvkt USES byl dodrzen
postup dle Metodiky zapracovani USES do Gzemnich plan( a Rukovéti projektanta mistniho izemniho
systému ekologické stability (MZP 1995).

Pi navrhu USES lokalni urovné byly zohlednény pfedevsim nasledujici principy:

Je dodrzovana logicka struktura — vramci kazdé biochory jsou zastoupeny samostatné
skladebné &asti USES.

Pro vymezeni skladebnych &asti USES jsou preferovany prvky kostry ekologické stability, tedy
segmenty krajiny s vy$8im stupném vyvoje (sukcese), resp. stupném ekologické stability 3-5.

Navrzené prvky USES reprezentuji dané skupiny typti geobiocénu.

PFi vymezovani skladebnych &asti USES jsou dodrZzovany prostorové parametry skladebnych
gasti USES podle metodik Ministerstva Zivotniho prostfedi CR.

Je dodrZzovan maximalni spad jednoho stupné mezi jednotlivymi trofickymi a hydrickymi
fadami.

Navrzena cilova spole€enstva zohledruji pfirozenou nebo pfirodé blizkou druhovou skladbu a
prostorovou strukturu.

Skladebné prvky USES, zavislé na vodote&ich, jsou vymezeny minimainé v ifce celé udolni
nivy. Udolni niva a vodni tok funguji jako dva neoddélitelné pfirodni fenomény. Vymezenim
udolni nivy v celé jeji Sifce jsou jasné definovany maximalni prostorové poZadavky pro
pfipadnou budouci revitalizaci vodniho toku samotného. Vymezenim celé udolni nivy, jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability, dojde dale k vylou¢eni moznosti orby
v nivé. Zornéni udolni nivy je vaznym negativnim zasahem do zivotniho prostfedi, ktery s
sebou nese mikro i mezoklimatické dopady a ekologické, hydrologické i estetické
konsekvence. Zamezeni orby v udolni nivé ma navic pfiznivé protierozni a protipovodnové
ucinky.

Skladebné prvky USES uvnitf lesnich porost(l jsou vymezeny pfevazné v minimalnim rozsahu
poZzadovaném metodikou pro navrh USES. Tento rozsah je dostadujici diky ekologicky stabilni
matrici, ve které jsou prvky vymezeny.
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V FeSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné prvky USES:

uroven

oznacdeni

stavajici Casti

navrzené c¢asti

cilové
spole-
éenstvo

vymeéra v
feSeném
uzemi (ha)

cilové
spole-
éenstvo

plocha

zmény
usporadani

krajiny

vyméra v
feSeném
uzemi (ha)

regionalni

RC 949 Svadlenka

lesni,
vodni,
smisSené

34,36

regionalni

3 RK 1295
Svadlenka - Opatovicky
les

lesni,

luéni,

vodni,
smisené

11,47

lesni

K1

1,33

regionalni

RK 1296
Na Vrchlici - Svadlenka

lesni,
vodni,
smisSené

8,38

regionalni

RC 534099 Chlistovice

lucni 0,53

lokalni

LC Albrechtice

lesni,
vodni,
smiSené

5,92

lokalni

LC Bedfrichov

smiSené

K12

1,75

lokalni

LC Bedfichovsky potok

lesni,

P 0,06
smisené

smiSené

K10, K11

0,74

lokalni

LC Bilejov

vodni,

o 2,42
smisene

smisené

K2, K3

1,87

lokalni

LC Dubina

lesni,

luéni,

vodni,
smisené

5,13

lokalni

LC Hamersky rybnik

lesni,
vodni,
smisSené

11,65

lokalni

LC K navozim

lesni,
luéni,
smiSené

2,32

lokalni

LC Pisec¢ny vrch

lesni,

P 3,15
smisené

lokalni

LC Pod Polankou

lesni,

luéni,

vodni,
smisené

6,85

lokalni

LC Prosik

lesni,
vodni,
smisSené

4,04

lokalni

LC Tyniste

luéni,

e 0,67
smiSené

lokalni

LC Velky rybnik

lesni,

luéni,

vodni,
smisené

11,12

lokalni

LC Vrchlice

lesni,
vodni,
smisSené

56,30

lesni

K8

1,93

lokalni

LK Ke kostelu

lesni

K5, K6, K7

1,56
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lesni,
lokalni LK Ke Kosicim luéni, 2,49 - - -
smisSené
lokalni LK Ke Svadlence - - lesni K13 0,69
lokalni LK Kogicky potok leni. 1 210 - - -
smisené
lesni,
lokalni LK Krasoriovicky potok luéni, 1,96 smisené K9 1,73
smisSené
. lesni,
lokalni LK Nad Hamerskym vodni, 1,09 ; ; ;
rybnikem e
smisené
lokalni LK Opatovicky potok smisené 1,05 - - -
lokélni | LK Pise&ny vrch - Bilgjov | _\eSNt: 0,40 lesni | K15, K16 1,70
smisené
lesni,
lokalni LK Pod rybnikem luéni, 8,94 - - -
smisSené
lesni,
lokalni LK Pod zamkem vodni, 4,88 - - -
smisSené
lokalni LK Pode dvorem leni, 1,10 smigené K4 2,18
smisené
lokalni LK Vrchlice lesni 0,34 lesni K14 0,20
- Piseény vrch
soucet: 188,72 15,68

Plochy USES jsou v UP Male$ov vymezeny jako pfFirodni plochy se specifickymi podminkami
vyuziti, které zajistuji jejich ochranu. S ohledem na pfedpokladané cilové spole€enstvo, dle hydrické a
trofické fady, jsou pfirodni plochy, v souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb., dale podrobnéji ¢lenény na
plochy pfirodni — luéni (NPu), plochy pfirodni — lesni (NPI), plochy pfirodni — vodni (NPv) a plochy
pfirodni — smiSené (NPs). Podminky vyuziti uvedenych ploch jsou uvedeny v kapitole 6 textové ¢asti A1.

Mimo samotné plochy biokoridord a biocenter doplfiuji USES i interakéni prvky, které ale nejsou
z divodu méfitka zpracovani vyznadeny v grafické &asti UP. Interakénimi prvky jsou vSechny druhy
krajinné zelené (aleje, stromoradi, bfehové porosty, osamocené stromy a skupiny stromi obklopené
zemédeélsky vyuzivanymi plochami apod.), svazité plochy se zachovalou vegetaci (meze, Uvozy apod.) a
drobné vodni toky a plochy. Interakéni prvky maji vyznam pouze na lokalni arovni, jako nepostradatelna
soucast krajiny, ktera zprostfedkovava plisobeni stabilizujicich funkci pfirodnich prvka na kulturni plochy.
Interakéni prvky maji zpravidla polyfunkéni charakter - plni funkci protierozni (meze, vétrolamy, cesty,
svodné prulehy), komunikaéni (doprovodna vegetace cestni sité, zatravnéné polni komunikace), funkci
ochrany pfed splachy ze ZPF (ochranné pasy kolem vodotedi, bfehové a doprovodné porosty), funkci
Ukrytu hmyzu (opylovaci kulturnich rostlin a predatofi omezujici hustotu populaci skddcu), ale i
nezanedbatelnou funkci krajinotvornou a estetickou. VeSkeré stavajici interakéni prvky je nutné chranit a
obnovovat. Ve vSech vhodnych a pfirozenych lokalitach je zadouci rozvijeni novych interak&nich prvkd.

9.5.2.5. Zasady vyuziti ploch USES - lesni spole&enstva

Na v8ech ptirodnich plochach lesnich je tfeba hospodareni pfizpGsobit pozadavku USES. V
lesnim hospodaiském planu budou tyto porosty oznaceny a pfi provadécim projektu pfesné vymezeny
v terénu. Na téchto plochach usilovat pfedevSim o uchovani a perspektivnhi obnovu pfirodé blizkych
listnatych smiSenych porostll, rozvijeni vertikalniho ¢&lenéni lesa, redukovani velikosti pasek a

m Oddvodnéni Uzemniho plédnu MaleSov — Textova &4ast strana 45



predrzovani véku u kvalitnich listnatych stromud. Je také nutné likvidovat nemocné stromy tj. stromy
poskozené klrovcem, ¢i imisemi. Dale je nutna postupna redukce introdukovanych dfevin.

Vlastnik lesa je povinen obnovovat lesni porosty stanovidtné vhodnymi dfevinami a udrZovat je
soustavné tak, aby se zlepSoval jejich stav, zvySovala se jejich odolnost a zlepSovalo se pInéni funkci
lesa. Ve vhodnych podminkach je Zadouci vyuZivat pfirozené obnovy. Pfirozené obnovy nelze pouzit v
porostech geneticky nevhodnych. Vlastnik lesa je povinen zvySovat odolnost lesa a jeho stabilitu,
zejména vhodnou druhovou skladbou dfevin a jejich rozmisténim v porostu, vychovou v mladych
porostech, zakladanim zpevnovacich pasl na okraji i uvnitf lesnich porost, pouzivanim vhodnych
zpusoblU a postupu obnovy a fazenim seCi. V praxi to znamena nevysazovat smrkové a borové
monokultury, ale podporovat zménu druhové skladby ve prospéch listnatych stromu jako zpevriujici i
melioracni dfeviny. Zavadét citlivéjSi zplsoby hospodareni, pfechazet z holose¢ného zpulsobu
hospodareni na maloplosny, podrostni a vybérovy.

9.5.2.6. Zasady vyuziti ploch USES — luéni spoledenstva

Louky je tfeba udrzovat, pravidelné kosit a vylou€it hnojeni. Koseni je tfeba provadét
diferencované. Pchacové louky dvakrat roéné, drobné ostfice kosit minimalné&, bezkolencové kosit jednou
za dva roky. U ¢asti plochy pak odlozit koseni az po odkvétu trav.

9.5.2.7. Zasady vyuziti ploch USES — mokfadni a vodni spole&enstva

V blizkosti vodoteéi je snahou zachovat, podpofit a obnovit bfehové porosty olSe, jasanu a
kefového patra. U stojatych vod, rybnika a nadrzi je vhodné trvalé zachovani litoralniho mélkého pasma s
bazinnymi porosty. Také je dulezité zajiSténi dostate€ného prfitoku vody uspokojivé kvality a vytvareni
podminek pro hnizdéni vodniho ptactva (napf.zajisténi stabilni hladiny v dobé& hnizdéni). Hraze rybnicku
osazet vhodnymi dfevinami, nejlépe dubem a klenem s podrostem kefll a s pfimési olSe a jasanu.

9.5.2.8. Zasady pro realizaci a obnovu interakénich prvkd

Stavaijici interakéni prvky v podobé stromoradi je nutno postupné revitalizovat a rdznou vékovou
a druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické pusobeni. Minimalni Sifka liniovych
interakCnich prvkd je 3 m. Upfesnéni druhové skladby interakénich prvkd bude pfedmeétem podrobnéjsiho
stupné dokumentace.

9.5.3. Vodni hospodafistvi
9.5.3.1. Vodni toky
Resené uzemi patfi do povodi Vrchlice a jejich pritokd.

Povodi dolni Vrchlice je zafazeno mezi kaprové vody dle nafizeni vlady ¢.71/2003 Sb. Povodi
horni Vrchlice je zafazeno mezi lososové vody dle nafizeni vlady €.71/2003 Sb. Technologie Cisténi
odpadnich vod proto musi byt navrzena s ohledem na dosazeni imisnich standardl pro tyto druhy vod.

Pro umoznéni provadéni Uprav vodnich toku je dle § 49 zak.€.254/2001 Sb. stanoven ve
vzdalenosti mensi nez 6 m od bfehové Cary zakaz vystavby jakychkoliv objektl, v&etné objektl
docasnych (viz kapitola 5.1.3. textové Cast A1).

9.5.3.2. Vodni plochy

Vyznamnou vodni plochou vfeSeném uzemi vodni nadrz Vrchlice, ktera svoji velikosti i
vodohospodaiskym vyznamem nabyva regionalniho charakteru. V feSeném Uzemi se vyskytuje vétsi
mnozstvi rybnik{, pfedevSim Velky rybnik, Hamersky rybnik, Zamecky rybnik a rybnik Prosik. Ostatni
vodni plochy jednotlivé nepfesahuji vyméru 2 ha a nemaji vétdi vodohospodarsky vyznam. Jiné
vyznamnéj$i vodohospodarské stavby se v feSeném Uzemi nenachazi.
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UP MaleSov nevymezuje plochy pro realizaci vodohospodaFskych staveb, vodni plochy v&ak
mohou byt zfizovany v ramci pfirodnich ploch smiSenych (NPs). Vodni plochy o maximaini vyméfe 1 ha
mohou byt dale zfizovany v ramci ploch zemédélskych (NZ) a smiSenych ploch nezastavéného uzemi
(NS).

9.5.3.3. Likvidace odpadnich vod

Koncepce likvidace odpadnich vod je popsana v kapitole 9.4.2.2.

9.5.3.4. Ochrana pfed povodnémi

V okoli feky Vrchlice je vyhlaSeno zaplavové Uuzemi. Hranice zaplavového uzemi je vyznacena
v koordina¢nim vykrese. Zaplavové uzemi, véetné podminek vyuziti, je plné respektovano, zastavitelné
plochy jsou vymezeny mimo uvedené zaplavové uzemi.

V feSeném Uzemi nejsou navrzena aktivni protipovodriova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu
zvySovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich toki. Prvky USES jsou vedeny
podél vodnich tokud v celé Sifi udolni nivy. Z pohledu ochrany pfed povodnémi vytvari vymezeni celé Sife
udolni nivy vhodné podminky pro revitalizaci vodnich tok(l. Provedeni revitalizace snizi rychlost odtoku
vody z Uzemi a umozni pfirozeny rozliv v udolni nivé. Zaluénéni a extenzivni vyuzivani udolni nivy, které
je vplochach USES stanoveno, bude rovn&z pozitivnim zp(isobem pfispivat ke zvy$ovani retenéni
schopnosti krajiny.

9.5.3.5. Protierozni opatfeni

Cast fe$eného Gzemi (KU Malesov a Tyni§té u Male$ova) se nachazi na seznamu zranitelnych
oblasti (dle nafizeni Vlady ¢&.262/2012 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu).
Naplfiovani uvedeného nafizeni je ovéem spiSe agrotechnickou zaleZitosti, a proto se do feseni UP
MaleSov zasadné nepromita.

Erozni ohroZenost Uzemi je vzhledem ke geologickému podloZi a k morfologii krajiny nizka a Ize ji
rozdélit do dvou typu: Na vySSich plochych zemédélsky obhospodafovanych ¢astech feseného uzemi
previada dlouhodobé vétrna eroze, dlsledkem je odnos svrchniho pldniho horizontu. Na svazitych
plochach pfevazuje eroze vodni, ktera se projevuje pfedevsim Sifenim splachd a eutrofizaci v depresich.

Erozi pGdy v okoli vodnich tokl je pfedchazeno vymezenim celych ploch udolnich niv jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability. Tim je vylou¢ena moznost vyuziti udolnich niv
jako ploch orné pudy, ktera je nejnachylnéjsi k erozi béhem zaplav a pfivalovych destu.

9.5.4. Horninové prostiedi a geologie
9.5.4.1. Sesuvna a poddolovana uzemi

V feSeném Uzemi nejsou zadna sesuvna uUzemi. V severni Casti feSeného Uzemi se nachazi
nékolik poddolovanych Uzemi ploSného charakteru, véetné dulnich staveb, které jsou pozustatkem po
stfedovéké tézbé rud.

9.5.4.2. Dobyvani nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna vyhradni loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova
uzemi, progndzni zdroj, ani neni stanoven dobyvaci prostor.
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10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF

10.1. ZDUVODNENi POTREBY A ROZSAHU ZABORU ZPF

Zduvodnéni potfeby a rozsahu zaboru ZPF je uvedeno v kapitole 8 ,Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®.

10.2. UDAJE O NAVRHOVANEM ZABORU ZPF

10.2.1. Charakter ploch pifredpokladaného zaboru ZPF

Charakteristika a oduvodnéni jednotlivych ploch, kde je navrzen zabor ZPF, jsou uvedeny
v nasledujicich kapitolach:

» 9.3.2. Bilance zastavitelnych ploch ve vztahu k pfedchazejici UPD

= 9.3.3. Odtvodnéni prevzeti zastavitelnych ploch z predchéazejici UPD

= 9.3.4. Odavodnéni zmény zplsobu vyuZiti zastavitelnych ploch oproti pfedchazejici UPD
= 9.3.5. Odivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch oproti predchazejici UPD

10.2.2. Rozsah navrzenych ploch a dopad na ZPF - tabulka

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

z Katastraini g druh maximalni rozsah zéboru ZPF dle tfid ochrany mimo souiet porugeni plochy ot?sgiené
S &Il azemi S | pozemku | 1fida | 2fiida | 3ifida | 4tiida | Sffida | ZPF | 707 || melioraci v platné UPD
S = (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpejtha) | (bpej/ha) | (bpejna) | 13 (Gislo/ha) || I oznaceni | wyuziti
5.29.11 smiSené
hrad A
Z1 zahrada 0.22 0,22 plochy
5.29.11 smiSené
hrad. A
Z2 zahrada 0.05 0,05 plochy
73 | zahrada 5.18.11 045
0,45
L. 5.10.00 5.18.11 - smisené
orna puda 4 .32 B
. P 0,54 3,78 3 3,01 plochy
L. 5.10.00 | 5.42.00 smisené
d D
Z6 orna puda 0.42 0.31 0,73 plochy
5.10.00
A @ 1,61 smiSené
d ’ E
5 2 ZT | omapida | ¢ (610 g plochy
= g 1,07
o s P
A @ 5.10.00 smiSené
d F
Z8 orna puda 246 2,46 plochy
5.10.10
L. 0,27 smisené
orna pada ’ Y
— P 5.56.00 0’28 plochy
0,01
Z12 . 5.29.01 H smiSené
*1) orna plda 0.27 0!27 (Gast) plochy
5.29.01
Z12 0,19
orna puda ’ 24
*2) P 5.29.11 0,
0,05
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5.29.01
Z13 orné piida 0,21 1.39 smisené
5.29.11 ’ plochy
1,18
5.29.51 smisené
ZA14 | trv.trav.porost . 1,02 Al
orna plda, 5.29.11 5.29.51 smisené
Z15 trv.trav.porost 1,40 0,04 1,44 K plochy
s 5.29.11 smiSené
Z16 | ornapida 06 0,18 L oy
717 | zahrada 5.29.11 0,55 .
0,55
ostatni smisené
Z18 plocha bR 0’32 4 plochy
5.29.11 | 5.29.14 -
A @ 0,10 0,03 0,11 smiSené
Z20 | ornapida Vo 0,14 N plochy
0,01
5.29.11 smisené
Z21 | trv.trav.porost 0.37 0,37 0 plochy
5.29.11
0,41 smisené
222 zahrada 5B 0,42 7 plochy
0,01
5.42.10 -
L. 0,15 0,35 smiSené
o S Z23 | omapida 5.43.10 0,35 E plochy
'3 0,20
5 s 5.29.01 -
0,44 0,34 smisené
> Z24 | trv.trav.porost 559 11 0,69 R plochy
0,25
Polanka u - 5.43.00 smigené
Mal. Z25 | ornapuda 0.23 0,23 \% sty
soucet (ha) 6,38 | 6,78 | 4,26 | 1,06 0,32/18,80( 3,81
ob¢. « A oy 5.10.00 smisené
wb. Malesov | Z5 orna ptida - 0,80 © ey
zahrada, 5.42.00
o Z10 | g ptida 171 1,71 )
s Mal. ":)V 3
o L. 5.42.00 plochy
5 Z11 | ornaplda g 0,53 G g
souéet (ha) 2,24 2,24
celkovy zabor ZPF
Gt sastaiog (ha) 7,18 | 9,02 | 4,26 | 1,06 0,32|21,84| 3,81
Pozn: Sedé jsou podbarveny fadky ploch, které jsou jiz obsazeny v platné UPD.
*1) Cést plochy Z12, ktera je obsaZena v platné UPD.
*2) Cast plochy Z12, ktera neni obsaZzena v platné UPD.
m Odiuvodnéni Uzemniho planu Male$ov — Textova éast strana 49




Tabulka vymezenych ploch zmén usporadani krajiny:

= vatastraini | & maximalni rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany mimo soudet poruseni
8 g Gzemi g druh pozemku 1.tfida 2.tfida 3.tfida 4 tfida 5.tfida ZPF (ha) rf]’e”OfaCI'
= o (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpejha) | (@) (Cislo/ha)
5.29.51
K1 orna plida 52’::12 1,33
1,10
5.10.10
K2 orna plda 0,05 1,60
5.56.00
1,65
K3 | vodni plocha 0,27 0,27
>
% 5.56.00 | 5.42.00 -
S| ke | omaps | 202 | 008 218 | 17
0,08
5.10.00
K5 orna plida 0,28 0,32
5.56.00
0,04
K6 orna puda 5.10.00 0,50 )
0 0,50 0,50
% K7 omé pida 5.10.00 | 5.42.00 0,74 -
) 0,53 0,21 0,47
c K8 | trv.trav.porost 5.18.14 1,93
2 1,93 ’
o —— —
= Tynisté orna puda, 5.58.00 -
N u Males. K9 trv.trav.porost 1,73 1,73 1,10
K10 | trv.trav.porost 5'3%‘20 5'32‘80 0,33
2 55800 |
2 K11 orna puda e 0,41 )
o 0,41 0,41
2 5.43.00 -
35
3 |[K12| omapuda 0,53 175 1,75
= 5.58.00
E 1,22
K13 | omapada 5.43.00 0,69 -
0,69 0,69
K14 orna plda 5'3 234 0,20
5.10.00 5.18.11 5.18.14
z K15| ornaplda 0,24 0.07 0.77 1,60
2 5.10.10
g 0,52
5.10.10
K16 | omapada 0,09 0,10
5.56.00
0,01
soucet (ha) 5,83 4,98 0,37 4,23 0,27 | 15,68 6,66
celkovy zabor ZPF z divodu zmény
uspofadani krajiny (ha) 583 | 498 | 037 | 423 0,27 | 15,68 | 6,66
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10.2.3. Charakter rusenych ploch zaboru ZPF

V navrhu UP Male$ov muselo dojit k vyrazné redukci rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
oproti UPO Male$ov z diivodu nutnosti vymezeni zastavitelnych ploch pouze v nezbytném rozsahu (viz
kapitola 8).

Charakteristika a oduvodnéni jednotlivych ploch, kde je zruSen zabor ZPF, jsou uvedeny
v kapitole 9.3.6. ,0dtivodnéni zruseni zastavitelnych ploch oproti pfedchazejici UPD*,

10.2.4. Rozsah ruSsenych ploch a dopad na ZPF - tabulka

g . © maximalni rozsah zaboru ZPF dle tfid ochrany mimo B
2 | Ketastrain S duhpozemku | 1tfida | 2.tfida | 3.fida | 4ffida | 5iida | 2ZPF | SOuCet
S Uzemi ko] h (ha)
s e (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) | (bpej/ha) (ha)
A (East) zahrada 5.29.11 -0,04
-0,04
>
3 5.10.00
@
© -
= E (&ast) oma puda 049 -5,49
5.10.10
-5,00
58 S zahrada 5.29.11 -0,63
=1 223 -0,63
() c2
- b T trv.trav.porost 5.29.1 -0,13
3 -0,13
% u trv.trav.porost 5:46.12 -0,08
3 -0,08
©
% W trv.trav.porost 5.46.00 -0,18
s -0,18
§ X lesni pozemek -0,17 -0,17
soucéet (ha) -549 | -0,80 | -0,18 | -0,08 -0,17 | -6,72
celkovy zruseny zabor ZPF (ha) -5,49 -0,80 -0,18 -0,08 -0,17 | -6,72
10.2.5. Celkova bilance dopadu na ZPF - tabulka
aktualni navrh UP Malegov ,
rozsah celkova
zastavitelnych zména bilance
plochy pro | = ploch dle tevzat zplsobu nové o celkovy | , (rozdil
UPO MaleSov | PIEVZAI0 Z |\, 5 navrzeno | ZT4Seno rozsah | UP a UPO)
v€.zmén ¢.1-4 UrPO (ha) oproti UPO (ha) (ha) (ha) (ha)
(ha) (ha)
bydleni 25,07 18,35 -0,80 1,24 6,72 18,79 -6,28
obcanske 0,00 0,00 0,80 0,00 0,00 0,80 0,80
vybaveni
vyroba 0,53 0,53 0,00 1,71 0,00 2,24 1,71
soucet 25,60 18,88 0,00 2,95 6,72 21,83 -3,77
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10.2.6. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zadsadami ochrany ZPF

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, sit' zemédélskych ucelovych komunikaci, objekty zemédélské prvovyroby ani nebude zhorSovat
obhospodarovatelnost zbylé &asti ZPF. Zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby budouci zastavba
sméfovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku novych izolovanych
ploch zastavénych uzemi.

10.3. ZDUVODNENI VHODNOSTI UVEDENEHO RESENi Z HLEDISKA OCHRANY ZPF A
OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU

Navrzené feSeni v UP MaleSov je z hlediska dopadi na ZPF vyhodnéj$i nez feseni v platné UPD
z nasledujicich davodu:

» UP Male$ov snizuje celkovy rozsah vymezenych zastavitelnych ploch, zejména ploch pro
bydleni z 25,07 ha dle platné UPD na 18,79 ha, tj.snizeni o 6,28 ha (viz tabulka v kapitole
10.2.5.).

= RusSeny jsou pfedevSim zastavitelné plochy, které jsou z hlediska dopadd na ZPF nejméné
vhodné. Nejvyraznéji je redukovana plocha E, ze které je zruSeno je 5,49 ha vyhradné na
pudach l.tfidy ochrany a zabirajici uceleny lan orné pldy. RuSeny jsou pouze zastavitelné
plochy mimo zastavéné uzemi (viz tabulka v kapitole 10.2.4.).

= UP MaleSov nové vymezuje zastavitelné plochy Z3, Z10, Z17 a &ast plochy Z12. Plochy Z3 a
Z10 jsou vymezeny uvnitf zastavéného Uzemi. Potfeba pfednostniho vyuZziti ploch uvnitf
zastavéného uzemi je jednou z hlavnich plosnych zasad ochrany ZPF.

= Nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni Z17 a &ast plochy Z12 jsou vymezeny
v navaznosti na zastavéné Uzemi na pudach Il.tfidy ochrany v celkovém rozsahu 0,79 ha.
Jejich vymezeni je proto kompenzovano zruSenim prevazné ¢asti plochy E na pudach I.tfidy
ochrany v celkovém rozsahu 5,49 ha. Lze pfedpokladat, Ze tato uprava, kdy je vymezeni
novych zastavitelnych ploch kompenzovano zruSenim témér sedminasobné vétsi zastavitelné
plochy na vice chranénych druzich pld, je z hlediska dopadu na ZPF jednoznaéné vhodné;si
nez feSeni dle platné UPD. Rozsah plochy E dle platné UPD je vyznaden ve vykrese B5 -
vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu.
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA PUPFL

11.1. UDAJE O NAVRHOVANEM ZALESNENI

Zalesnéni z davodu realizace USES je navrzeno na plochach K, K5, K6, K7, K8, K13, K14, K15 a
K16 o celkové vymére 7,41 ha.

Zalesnéni je také pfipustné v rdmci ploch pfirodnich — smiSenych (NPs) a v omezené mife (do 1
ha) v ramci ploch zemédélskych (NZ) a smiSenych ploch nezastavéného uzemi (NS).

11.2. UDAJE O NAVRHOVANEM ZABORU PUPFL

V UP Male$ov neni navrzen zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

11.3. UDAJE O DOTCENi PASMA 50 M OD OKRAJE LESA

Do pasma 50 m od okraje lesa zasahuji niZze uvedené zastavitelné plochy. Pasmo 50 m od okraje
lesa je zohlednéno nasledujicim zplsobem:

= Plocha Z1 zasahuje do vzdalenosti 21 m od okraje lesa. V tabulce v kapitole 3.2.2. textové
Casti A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena nasledujici specificka podminka pro
umistovani budov: ,Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 25 m byla zvolena
s ohledem na maximalni predpokladany vzrist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.

= Plocha Z9 zasahuje do vzdalenosti 7 m od okraje lesa. V tabulce v kapitole 3.2.2. textové Casti
A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena nasledujici specificka podminka pro umistovani
budov: ,Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 25 m byla zvolena s ohledem na
maximalni pfedpokladany vzrdst smrkl na navazujicich lesnich pozemcich.

= Plocha Z13 pfimo navazuje na okraj lesa. V tabulce v kapitole 3.2.2. textové Casti A1 jsou
proto pro uvedenou plochu stanoveny nasledujici specifické podminky pro umistovani staveb:
~Stavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 7 m od katastralni hranice lesa.
Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mens§i
nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 7 m byla zvolena s ohledem na ochranu
kofenového systému a zachovani moznosti odkaceni okrajového porostu. Vzdalenost 25 m
byla zvolena s ohledem na maximalni pfedpokladany vzrist smrkd na navazujicich lesnich
pozemcich.

= Plocha Z14 zasahuje do vzdéalenosti 20 m od okraje lesa. V tabulce v kapitole 3.2.2. textové
Casti A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena nasledujici specificka podminka pro
umistovani budov: ,Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 25 m byla zvolena
s ohledem na maximalni predpokladany vzrist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.
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= Plocha Z15 zasahuje do vzdalenosti 38 m od okraje lesa. Vzhledem k této vzdalenosti, a
predpokladanému vzrustu stromd na navazujicich lesnich pozemcich, nehrozi riziko ohroZeni
zastavby a omezovani hospodareni na navazujicich lesnich pozemcich.

= Plocha Z17 zasahuje do vzdalenosti 12 m od okraje lesa. V tabulce v kapitole 3.2.2. textové
¢asti A1 je proto pro uvedenou plochu stanovena nasledujici specificka podminka pro
umistovani budov: ,Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mendi nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 25 m byla zvolena
s ohledem na maximalni pfedpokladany vzriist smrkd na navazujicich lesnich pozemcich.

= Plochy Z18, Z21 a Z22 pfimo navazuji na okraj lesa. V tabulce v kapitole 3.2.2. textové Casti
A1 jsou proto pro uvedené plochy stanoveny nasledujici specifické podminky pro umistovani
staveb: ,Stavby nesmi byt umistovany ve vzdalenosti mensi nez 7 m od katastralni hranice
lesa. Nadzemni stavby, které maji charakter budov, nesmi byt umistovany ve vzdalenosti
mensi nez 25 m od katastralni hranice lesa.“ Vzdalenost 7 m byla zvolena s ohledem na
ochranu kofenového systému a zachovani moznosti odkaceni okrajového porostu. Vzdalenost
25 m byla zvolena s ohledem na maximalni predpokladany vzrist smrki na navazujicich
lesnich pozemcich.

= Plocha Z24 zasahuje do vzdalenosti 37 m od okraje lesa. Vzhledem k této vzdalenosti, a
predpokladanému vzrustu stromd na navazujicich lesnich pozemcich, nehrozi riziko ohroZeni
zastavby a omezovani hospodareni na navazujicich lesnich pozemcich.

12. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je pofizovan podle zékona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a jeho provadécich
vyhlasek €. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Zpusob zpracovani UP Male$ov i stanoveny postup pfi jeho projednani je v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, a s jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. jsou plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v UP Male$ov dale podrobngji &lenény.

S ohledem na specifické podminky feSeného Uzemi jsou nad ramec vyhl. 501/2006 Sb. uzemnim
planem MaleSov vymezeny plochy sidelni zelené. Tyto plochy jsou v uzemnim planu definovany proto,
aby bylo mozné vymezit systém sidelni zelené (podle pfilohy &.7, Casti I., odst.1, pism.C vyhlasky
500/2006 Sb.) v€etné podminek vyuzZiti zaru€ujici ochranu ploch sidelni zelené pfed neZadoucimi
zasahy.

Vykres $irSich vztahtl je zpracovan v méfitku 1:50000, coZ je vétsi méfitko neZ vykresy ZUR
Pardubického kraje, jejichz graficka ¢ast je zpracovana v méfitku 1:100000. Podrobnéjsi zpracovani je
dano potfebou zobrazeni vétsiho mnozstvi informaci nez v ZUR Pardubického kraje, zejména vazeb na
sousedni obce a vztaht vyplyvajicich z UAP.

Zastavitelné plochy pro bydleni na plochach Z4, Z7 a Z8 pfesahuji vyméru 2 ha, a proto musi byt
dle § 20 odst.2 vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb. s uvedenymi zastavitelnymi plochami
vymezena vefejna prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m? s plochou Z4 2000 m?. UP Male$ov tato
prostranstvi nevymezuje fixné jako samostatné zastavitelné plochy, ale jejich vymezeni je zajisténo
v ramci stanovenych podminek pro pofizeni Uzemni studie — viz kapitola 11 textové Casti A1. Budouci
zastavba na plochach Z4 a Z8 je zpracovanim uzemni studie podminéna. Zastavba plochy Z7 jiz probiha,
bylo vydano uzemni rozhodnuti a je provedena vystavba Casti zékladni technické vybavenosti. Vefejna
prostranstvi proto jiz do rozestavéné plochy Z7 nelze doplfiovat.
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13. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

13.1. VYHODNOCENi STANOVISEK PODANYCH K NAVRHU UP MALESOV

1a. Krajsky urad Stfedoceského kraje — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska
11, 150 21 Praha 5, ¢€.j. 066040/2017/KUSK

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh tzemniho planu z
hlediska zajiSténi koordinace vyuzZivani uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje,
Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim Fizeni o Uzemnim planu.

Vyhodnoceni stanoviska:

Je navrhem UP respektovano.

1b. Krajsky urad Stredoceského kraje - odbor zivotniho prostiredi a zemédélstvi, Zborovska 11,
150 21 Praha 5, ¢.j. 007009/2017/KUSK

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen zakon) (Ing. K. PurSova, I. 654). Organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a
zakona, sdéluje, ze k prfedlozenému ,Navrhu Uzemniho planu MaleSov*“, ma tuto pfipominku: v dotéeném
uzemi se nenachazi pfirodni rezervace Vrchlice. Pozadujeme proto pfirodni rezervaci Vrchlici z
uzemniho planu vyjmout a to jak z textové tak i mapové ¢asti. Jako organ ochrany prirody pfislusny podle
ust. § 77a odst. 4, pism. n) zakona, ke stanovisku podle ust. § 45i zakona &. 114/1992 Sb., sdélujeme, Ze
Ize vylougit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zadméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi v gesci StfedoCeského kraje. V feSeném uzemi se
nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0213613 MaleSov, kde jsou pfedmétem ochrany populace
netopyra Cerného (Barbastella barbastellus). Z navrhu tzemniho planu nevyplynulo mozné ovlivnéni této
evropsky vyznamné lokality.

Vyhodnoceni stanoviska:

Hranice pfirodni rezervace Vrchlice byla do navrhu UP Male$ov pievzata z UAP ORP Kutna
Hora, aktualizace 2016. Dle tohoto podkladu zasahuje pfirodni rezervace Vrchlice do feSeného uzemi
pouze okrajové, pouze do &asti pozemku parc.8.600/43 v KU MaleSov (severovychodni okraj feSeného
Uuzemi, pod hrazi Velkého rybniku). Zfejmé se jedna o nepfesnost, kiera je nerozliSitelna v méritku
zpracovani UAP, a proto bude pfirodni rezervace Vrchlice z grafické i textové &asti UP MaleSov
vypusténa.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon) (Ing. J. BaCovsky, I. 131). Organ ochrany zemédélského pidniho
fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle §17a zékona na zakladé ustanoveni §5 odst. 2 zakona souhlasi s
nezemédélskym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych v dokumentaci navrhu izemniho planu MaleSov
z fijna 2016 v tabulce ,Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch®: Z3. Plochy pfevzaté z platné UPD: Z1,
Z2, 74, 76, Z7, Z8, Z9, Z13, Z14, Z15, Z16, Z18, Z20, Z21, Z22, 723, Z24, 725, 75, Z11, Z12 |. Plocha
navrzena v zastavéném uzemi: Z10

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle §17a zakona na
zakladé ustanoveni §5 odst. 2 zakona nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich ploch
uvedenych v dokumentaci navrhu tzemniho planu MaleSov z fijna 2016 v tabulce ,Tabulka vymezenych
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zastavitelnych ploch®: Z17, Z12 1l: lokality vymezena na pozemku zafazeném do Il. tfidy ochrany dle
BPEJ.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi: zakon ¢&.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond, ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisd, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi, ve znéni pozdé&jsich predpist, nema k navrhu UP Male$ov pfipominky.

Zména stanoviska:

Nové vymezené zastavitelné plochy pro bydleni Z17 a &ast plochy Z12 jsou vymezeny v
navaznosti na zastavéné Uzemi na pudach Il.tfidy ochrany v celkovém rozsahu 0,79 ha. Jejich vymezeni
je proto kompenzovano zrusenim pfevazné Casti plochy E na pudach l.tfidy ochrany v celkovém rozsahu
5,49 ha. Lze predpokladat, ze tato Uprava, kdy je vymezeni novych zastavitelnych ploch kompenzovano
zruSenim téméf sedminasobné vétsi zastavitelné plochy, navic na chranénéjSich druzich pld, je z
hlediska dopadil na ZPF jednozna&né vhodnéjsi nez feseni dle platné UPD. Rozsah plochy E dle platné
UPD je vyznaden ve vykrese B5 - vykres predpokladanych zaborG pldniho fondu. Skutednost, Ze
vymezeni plochy Z17 a &asti plochy Z12 je kompenzovana zru$enim plochy E nebyla v odGvodnéni UP
Male$ov dostateéné uvedena, a proto byla v tomto smyslu kapitola 10 textové &asti B1 odivodnéni UP
MaleSov doplnéna a bylo pozadano o pfehodnoceni stanoviska.

Dne 6.6.2017 byla provedena nasledujici zména stanoviska ¢€.j. 062732/2017/KUSK: Organ
ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny dle §17a zakona ¢. 334/19925 Sb., o
ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakona“) na zakladé ustanoveni §5 odst. 2 zakona
souhlasi s nezemédeélskym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych v dokumentaci ,Oduvodnéni
uzemniho planu MaleSov* z kvétna 2017: Z17, Z12: nové vymezené zastavitelné plochy uréené pro
bydleni, dotéené plochy jsou ¢aste¢né (0,79 ha) vymezeny na pldé zafazené do Il. tfidy ochrany dle
BPEJ. Jako kompenzaci zaboru je vymezeno zruSeni ¢asti plochy E o vymére 5,49 ha vymezené na |I.
tfidy ochrany dle BPEJ.

Vyhodnoceni stanoviska:

Je navrhem UP respektovano.

1c. Krajsky urad Stredoceského kraje - odbor dopravy, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢.j.
007009/2017/KUSK

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad uplatriujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism.
f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, nema k navrhu
uzemniho planu MaleSov pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Je navrhem UP respektovano.
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1d. Krajsky ufad Stfredoceského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, Zborovska 11, 150 21
Praha 5, ¢.j. 007009/2017/KUSK

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, je dle ust. § 28 odst. 2pism.
c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pfedpist pfislusny k uplatnéni
stanoviska k navrhu uzemniho planu obce MaleSov, k. 0. MaleSov, Polanka u MaleSova, Tynisté u
MaleSova.

Na Uuzemi obce MaleSov se nachazi

= meéstskd pamatkova zona Maledov (déle v textu MPZ), prohldSena vyhlaskou Ministerstva
kultury €. 108/2003 Sb., ze dne 1. dubna 2003 o prohlaseni Uzemi s historickym prostfedim ve
vybranych méstech a obcich za pamatkové zény a ur€ovani podminek pro jejich ochranu,

» nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR
(USKP CR) pod rejstt. &islem,

» Re$ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce uplatiuje nasledujici
stanovisko, zahrnujici také pozadavky z vyjadifeni NPU - Gzemni odborné pracovisté stfednich Cech v
Praze, odborny garant Ing. arch. Rakosnikova, ¢&. j. NPU-321/9686/2017 ze dne 2. 2. 2017:

Textova €ast - vyrok:

= Ad. 2.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi - ,Pfi pfipadném archeologickém nalezu v
feSeném uUzemi je nutno postupovat v souladu s pfisluSnym zakonem o pamatkové péci.”
Uvadéni zakonné povinnosti ve Vyroku je nadbytecné.

= Ad. 2.2.1.2. Kulturné historické hodnoty Uzemi - Pozadujeme doplnit: ,Pfi rozhodovani o
vyuziti Uzemi zohlednit existenci pamatkové chranéného uzemi — méstské pamatkové zony
MaleSov a objektu, které pfispivaji k posilovani identity Uzemi. Jedna se zejména o evidované
nemovité kulturni pamatky a ostatni kulturné hodnotné objekty, v€etné drobnych sakralnich
staveb (kaple, kfize, pamatniky a pomniky).*

= Ad. 3.2.2. Zastavitelné plochy - Z1, Z2 (SV) — pozadujeme doplnit; ,zastavba musi respektovat
prostfedi MPZ. Podminky prostorového uspofadani: stavebni objekty musi respektovat
charakter zastavby méstské pamatkové zény MaleSov, tj. zastavba pfevazné 1-2 podlazni
objekty se 3ikmym zastfeSenim, samostatné umisténé na pozemku s plochou zelené.”
Oduvodnéni — Plocha Z2 se nachazi na uzemi MPZ, plocha Z1 se nachazi z velké &asti podél
hranice MPZ. Z dGvodu ochrany prostfedi MPZ je nutné stanoveni podminek pro vyuZiti ploch,
tak aby nova zastavba svym architektonicko-urbanistickym feSenim navazovala na stavajici
historickou zastavbu MPZ.

= Ad. 6.3.1. Obcanské vybaveni (OV) - Podminky prostorového uspofadani - Pozadujeme
doplnit: ,Nova zastavba bude respektovat raz historické zastavby — tj. okolni vySkovou
hladinu, tradi¢ni prostorové uspofadani staveb, charakteristické obdélnym pldorysem a
zastfeSenim Sikmymi stfechami.” Od{ivodnéni — Plochy OV se nachazeji na uzemi MPZ, je
treba stanovit podrobnéjSi podminky prostorového usporadani k ochrané MPZ, nez jak je
navrzeno v textu navrhu.

= Ad 6.6.4. Plochy vefejnych prostranstvi (PV) - Podminéné pfipustny zpuUsob vyuziti -
Pozadujeme zménit: ,DoCasné stavby ob&anského vybaveni, pokud sou€asné nepfesahuji
vyméru 25 m2 a vySku 2,5 m od urovné terénu.“ - Nepfipustny zpusob vyuziti: ,Nadzemni
stavby a zafizeni, které by naruSovaly Citelnost prostoru, vyznamné priihledy a vnimani
pohledovych dominant a prostfedi MPZ.“ Oddvodnéni — Plocha PV tvofi centralni prostor
uzemi MPZ, z hlediska pamatkové péce je nepfijatelné umistovani novych staveb do tohoto
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vefejného prostranstvi, historicky nezastavéného prostoru, kterému dominuje pouze stavba
kostela. V prostoru namésti Ize pfipustit pouze doCasnou nutnou stavbu obcanské
vybavenosti, ani ta vSak svym objemem (velikosti plochy a vySkou) nesmi naruSovat centraini
prostor MPZ.

Ad 6.6.5. Plochy smiSené obytné venkovské (SV) - Podminky prostorového usporadani -
Pozadujeme doplnit: ,Nova zastavba bude respektovat raz historické zastavby — tj. okolni
vy8kovou hladinu max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, tradi¢ni prostorové uspofadani staveb,
charakteristické vyrazné obdélnym pldorysem a zastfeSenim Sikmymi stfechami o tradi¢nim
sklonu (pozn.tj. 40-45°).“ Oduavodnéni — Plochy SV se nachazeji na uzemi MPZ, je tfeba
stanovit podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani k ochrané MPZ, nez jak je navrzeno
v textu navrhu. Odlvodnéni shrnuti — Plochy SV tvofi pfevaznou €ast uzemi MPZ, spolu s
plochami OV. Plocha PV tvofi centralni prostor uzemi MPZ. Jak uvadi § 3 vySe jmenované
vyhlasky Ministerstva kultury €. 108/2003 Sb.: ,K zajisténi pamatkové ochrany zény a jejiho
historického prostfedi, které s architektonickymi soubory, jednotlivymi nemovitymi kulturnimi
pamatkami, strukturou pozemkil, pozemnimi komunikacemi, vodnimi plochami, vodnimi toky,
trvalymi porosty a realizovanymi kompozi¢nimi zaméry vykazuji vyznamné kulturni hodnoty,
mohou organy statni pamatkové péce pfi svém rozhodovani stanovit podminky, které
vychdzeji z: a) vysledkld stavebné historickych, urbanistickych, archeologickych a
pamatkovych prizkumd uzemi, c) kulturnich hodnot historického prostfedi ve vztahu k vyuziti
dotéenych objektd, prostorl a &asti Uzemi a k zachovani a obnové historickych dfevin, d)
historického charakteru, vzdjemného prostorového uspofadani, dominant a méfitka
jednotlivych objektl a jejich skupin“ Z vy$e uvedeného vyjadieni NPU dale citujeme:
,Historické jadro MaleSova vykazuje velmi vysoké urbanistické a pamatkové hodnoty. Seznam
kulturnich pamatek ve smyslu zak. €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci je k nahlédnuti
online na adrese www.pamatkovykatalog.cz. V feSeném Uzemi se nachazi také fada dalSich
architektonicky i pamatkové hodnotnych staveb, které vSak kulturnimi pamatkami nejsou.
Zastavba v pamatkové plosné chranéném Uzemi si povétSinou uchovala dochovany regionalni
raz, v€etné fady zajimavych detail(. Dobfe se dochovala také urbanisticka struktura sidla. V
uzemich s dobfe dochovanou tradi¢ni zastavbou je pfi stanovovani ploch jednotlivych
funkénich wvyuziti a formulaci regulativi potfeba respektovat charakter uzemi, vcetné
urbanistické struktury a hmotového fesSeni. V ramci uzemniho planu téchto lokalit je proto
nutné stanovit jasna kritéria a podrobné regulativy jejich dalSiho vyvoje. Obdobné zastavba
mimo pamatkové ploSné chranéna uzemi, avSak v lokalitach s pohledovou vazbou k plosné
pamatkové chranénym tuzemim nebo jejich panoramatu musi respektovat obraz sidel v krajiné
a harmonické usporadani této krajiny. Vzhledem k tomu, zZe ve vychodni ¢asti MaleSova se
nachazi také novodobé bytové domy, které svym méfitkem neodpovidaji lokalit&, neni
zadouci, aby se pfipadna nova vystavba v jejich blizkém okoli vztahovala k jejich méfitku.
Okoli MaleSova ma charakteristicky vinity reliéf s lokalné se otvirajicimi dalkovymi prahledy.*

Textova ¢ast - odGvodnéni

Ad 9.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi - opravit: ,V feSeném uzemi je vyhlaSena
méstska pamatkova zéna, ve které jsou soustfedény nize uvedené KP.“ Odlvodnéni - Zkratka
NKP je pouzivana pro narodni kulturni pamatky.

30920/2-1004 archeologické stopy pobliz zficeniny hradu Sion (obléhaci tabor) — tato KP se
nenachazi dle nam dostupnych udajl na Uzemi obce MaleSov, ale v obci Chlistovice, viz
stranky NPU http://pamatkovykatalog.cz.

doporucujeme uvest dalSi pamatkové hodnotné objekty, které nemaji statut KP, informace
poskytne NPU.
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Graficka ¢ast - oduvodnéni
= koordinaéni vykres — doplnit do legendy: ,hranice pamatkové chranéného uzemi - méstské

paméatkové zény MaleSov*

= Upozoriiujeme, Zze MaleSov nalezi do oblast krajinného razu Janovicko, dalsi podklady k
historii a kulturnim hodnotam zdejsi krajiny a sidla viz. ,Studie vyhodnoceni krajinného razu na
Casti uzemi StfedoCeského kraje”, 2. etapa, kapitola H, zpracovatel Atelier V, http://www.kr-
stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/priroda-studie.

Vyhodnoceni stanoviska:

Textova &ast A1 UP Male$ov bude upravena nasledné:

= Kapitola 2.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi — bude zruSena véta ,Pfi pfipadném
archeologickém nélezu v feSeném uUzemi je nutno postupovat v souladu s pfisluSnym
zakonem o pamatkové pédi.*

= Kapitola 2.2.1.2. Kulturné historické hodnoty Uuzemi — bude doplnéno: ,Pfi rozhodovéani o
vyuziti uzemi zohlednit existenci pamatkové chranéného Uzemi — méstské pamatkové zony
MaleSov a objektu, které pfispivaji k posilovani identity uzemi. Jedna se zejména o evidované
nemovité kulturni pamatky a ostatni kulturné hodnotné objekty, v€etné drobnych sakralnich
staveb (kaple, kfize, pamatniky a pomniky).”

=  Kapitola 3.2.2. Zastavitelné plochy - Z1, Z2 (SV) — bude doplnéno: ,zastavba musi respektovat
prostfedi MPZ. Podminky prostorového uspofadani: stavebni objekty musi respektovat
charakter zastavby méstské pamatkové zény MaleSov, tj. zastavba pfevazné 1-2 podlazni
objekty se Sikmym zastfeSenim, samostatné umisténé na pozemku s plochou zelené.”

= Kapitola 6.3.1. Obc&anské vybaveni (OV) - Podminky prostorového uspofradani - bude
doplnéno: ,Nova zastavba bude respektovat réz historické zastavby — tj. okolni vySkovou
hladinu, tradiéni prostorové usporadani staveb, charakteristické obdélnym pldorysem a
zastfeSenim Sikmymi stfechami.”

= Kapitola 6.6.4. Plochy vefejnych prostranstvi (PV) - bude zmé&néno: - Podminéné pfipustny
zpusob vyuziti —,Docasné stavby ob¢anského vybaveni, pokud sou¢asné nepresahuji vymeéru
25 m2 a vysku 2,5 m od urovné terénu.” - Nepfipustny zpUsob vyuziti: ,Nadzemni stavby a
zarizeni, které by naruSovaly &itelnost prostoru, vyznamné priihledy a vnimani pohledovych
dominant a prostfedi MPZ.*

= Kapitola 6.6.5. Plochy smiSené obytné venkovské (SV) - Podminky prostorového uspofadani -
Bude doplnéno: ,Nova zastavba bude respektovat raz historické zastavby — tj. okolni
vySkovou hladinu max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, tradi¢ni prostorové uspofadani staveb,
charakteristické vyrazné obdélnym pldorysem a zastfeSenim Sikmymi stfechami o tradi€nim
sklonu (pozn.tj. 40-45°).

Textova &ast B1 odivodnéni UP MaleSov bude upravena nasledné:
=V textové €asti nebude pouzivana matouci zkratka NKP.

= Kapitola 9.2.1.2. - bude zrudena archeologicka pamatka 30920/2-1004 archeologické stopy
pobliz zficeniny hradu Sion (obléhaci tabor).

Koordinaéni vykres bude upraven nasledné:

= Do legendy bude dopInéno: ,hranice pamatkové chranéného Uzemi - méstské pamatkové
zény MaleSov*.

2. Ministerstvo kultury, Maltézské nam. 471/1, Praha

Stanovisko neuplatnéno.
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3. Méstsky ufad Kutna Hora - odbor zivotniho prostiedi, ¢.j. MKH/014303/2017

Dne 9.2.2017 probéhlo spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu Méstyse MaleSov. Méstsky
ufad Kutna Hora, odbor Zivotniho prostfedi, vécné a mistné pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny
podle § 75 odst. 1 pism. c) a § 77 odst. 1 pism. q) zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jen zakona, k pfedloZzenému navrhu uplatfiuje nasledujici
pfipominky:

1. Severné od obce pozadujeme doplnit chybéjici lokalni biokoridor (skladebny prvek
uzemniho systému ekologické stability - USES), ktery je oproti stavajici tzemné planovaci
dokumentaci vypustén.

2. U rozvojovych ploch bydleni na okrajich obce poZadujeme doplnit podminku prostorového
usporadani - domy budou pfizemni s maximalné obytnym podkrovim.

3. V kapitole 6.2.1.3 a 6.3.2.3 pozadujeme v podminéné pfipustném zplsobu vyuziti zménit
stavajici formulaci: ,Bydleni a obcanské vybaveni, pokud je alespon ¢ast stavby ¢i stavebniho
pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti." na ,Bydleni a obanské vybaveni,
pokud je vétsi cast stavby &i stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zpUsobem
vyuziti."

4.V kapitole 6.12.1.3 pozadujeme v podminéné pfipustném zplsobu vyuziti zménit stavajici
formulaci: ,Ploty, pokud je oploceni nezbytné z dlivodu zajisténi zemédeélské prvovyroby." na
,Docasné oploceni, pokud je nezbytné z duavodu zajisténi zemédélské prvovyroby - sadq,
pastvy, maximalné po dobu 7 let.”

5. V kapitole 6.14.1.3 pozadujeme v podminéné pfipustném zplsobu vyuziti zménit stavajici
formulaci: ,Ploty, pokud je oploceni nezbytné z dlivodu zajisténi zemédeélské prvovyroby." na
,Docasné oploceni, pokud je nezbytné z duavodu zajisténi zemédélské prvovyroby - sadq,
pastvy, maximalné po dobu 7 let."

Uvedené podminky zajisti pfirozeny pfechod sidla do krajiny s nizkymi obytnymi stavbami.
Ochrana a vytvareni uzemniho systému ekologické stability je jednou ze zakladnich &innosti, kterymi je
zaji$téna ochrana pfirody a krajiny (§ 2 odst. 2 zakona CNR &.1 14/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu, dale jen zakona). V této lokalité by doplnéni krajinné zelené zarover pinilo
protierozni ochranu zemeédélského pudniho fondu. Cilem uUprav v textové &asti uzemniho planuje
zabranéni rozsifovani obytnych ploch mimo zastavitelné Uzemi obce (plochy rekreace) a minimalizace
umistovani neodlvodnéného oploceni do volné krajiny, které zpusobuje jeji neprostupnost a fragmentaci.

Vyhodnoceni stanoviska:

UPD bude upravena nasledné:

USES bude doplnén o propojeni LC Vrchlice a LC Bilejov s vioZzenym LC Piseény vrch
(severné od Male$ova) tak, jak je vymezeno v platné UPD.

Pro plochy 74, 77, 78, Z14 a Z18 bude do tabulky v kapitole 3.2.2. textové Casti A1 dopInéna
nasledujici specificka podminka vyuziti: ,Zastavba mize mit nejvySe jedno nadzemni podlazi
+ obytné podkrovi.*

V kapitole 6.2.1.3 a 6.3.2.3 textové casti A1 bude zménéna véta ,Bydleni a obCanské
vybaveni, pokud je vétsi &ast stavby &i stavebniho pozemku vyuZita v souladu s hlavnim
zpusobem vyuziti."

V kapitole 6.12.1.3 a 6.14.1.3 textové Casti A1 bude zménéna véta ,DoCasné oploceni, pokud
je nezbytné z dlvodu zajisténi zemédeélské prvovyroby - sadu, pastvy, maximalné po dobu 7
let."
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4. Méstsky urad Kutna Hora - odbor pamatkové péce a sSkolstvi
Stanovisko neuplatnéno.

5. Méstsky urad Kutna Hora - odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
Stanovisko neuplatnéno.

6. Krajska hygienicka stanice Stfredoeského kraje se sidlem v Praze, izemni pracovisté v Kutné
Hoie, U Lorce 40, 284 01 Kutna Hora, €.j. KHSSC 02154/2017

S navrhem UP Male$ov se souhlasi. V souladu s § 77 zékona se souhlas vaZe na splnéni t&chto
podminek:

= 1. Regulativ ploch Bl a SV v pfimé navaznosti na dopravni zdroje hluku silnic a drahy bude
doplnén o pozadavek splnéni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru
staveb. Odlvodnéni: Vyuziti uvedeného Uzemi a umistovanim chranénych prostor staveb dle
§ 30 zakona neni determinovano pouze rozsahem ochranného pasma dopravni stavby, ale
spInénim hygienickych limit( hluku a vibraci v chranéném prostoru k limitdm vychazejicich z
naf. vlady &. 272/2011 Sb., v platném znéni.

= 2. U lokality Z6 a Z24 bude vyuziti vazano splnénim hygienickych limitd hluku v chranénému
venkovnimu prostoru navrhovanych bytovych staveb ze stavajicich zdroji hluku povolenych
provozoven sluzeb v lokalité. Odivodnéni: Umistovani chranénych prostor staveb v kolizni
lokalité Z6 a Z24 bylo pfipominkovano KHS jiz v zadani stavby. V pfimé navaznosti se
nachazeni vyznamné zdroje hluku truhlafské dilny s moznym pfesahem negativnich vlivu do
okoli. Nasledny investor staveb s chranénym prostorem staveb bude muset tyto udaje
vyhodnotit pfi umistovani stavby v tomto uzemi.

= 3. U ploch Bl a SV pfimé navaznosti na Zeleznici bude doplnén o pozadavek spinéni
hygienickych limitd vibraci v chranéném vnitfnim prostoru staveb. Odlvodnéni: Vyuziti
uvedeného Uzemi a umistovanim chranénych prostor staveb dle § 30 zakona neni
determinovano pouze rozsahem ochranného pasma dopravni stavby, ale splnénim
hygienickych limith hluku a vibraci v chranéném prostoru k limitdm vychazejicich z naf. vlady
€. 272/2011 Sb., v platném znéni.

Vyhodnoceni stanoviska:

Do podminek plosného uspofadani ploch pro bydleni - v rodinnych domech (Bl) a pro smisenou
obytnou zastavbu - venkovskou (SV) budou doplnény nasledujici podminky:

= Obytna zastavba v pfimé navaznosti na silnice €i zelezni¢ni trat musi byt feSena tak, aby
chranéné venkovni prostory staveb nebyly zasaZeny nadlimitnimi hladinami hluku z dopravy
na uvedenych silnicich a zelezni¢ni trati.

= Obytna zastavba v pfimé navaznosti na Zelezni¢ni trat musi byt FeSena tak, aby chranéné
vnitfni prostory staveb nebyly zasazeny nadlimitni Urovni vibraci z dopravy na uvedené
Zelezniéni trati.

Do specifickych podminek vyuziti ploch Z6 a Z24 bude doplnéna nasledujici podminka:

= Nové vzniklé chranéné venkovni prostory staveb nesmi byt zasaZzeny nadlimitnimi hladinami
hluku z okolnich provozoven.
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7. Ministerstvo zivotniho prostiedi, OVSS |, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10,

Jako dotéeny organ statni spravy na useku ochrany nerostného bohatstvi, ve smyslu § 15 zakona
€. 44/1988 Sb.. horni zakon, v platném znéni, a § 13 zakona é. 62/1988 Sb.. zakon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme:

Do uzemi obce nezasahuje Zzadné loZisko nerostnych surovin, chranéné lozZiskové uzemi ani
dobyvaci prostor.

Vyhodnoceni stanoviska:

Je navrhem UP respektovano.

8. Obvodni bansky urad v Kladné, pracovisté Praha, Kozi 4, P.O. Box 31, 110 01 Praha 1
Stanovisko neuplatnéno.

9. Urad pro civilni letectvi CR, odbor fizeni letového provozu a letist’, 160 08 Praha 6
Stanovisko neuplatnéno.

10. Ministerstvo obrany, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Odbor Gzemni spravy
majetku Pardubice, Teplého 1899, 530 02 Pardubice, ¢&.j. 433/59839/2017-8201-OUZ-PCE

Jako dotéeny organ statni spravy na zakladé zak. &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské
republiky, vydava Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem jedna na zakladé povéreni
ministra obrany ze dne 11. zafi 2015 a ve smyslu § 7, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb. vedouci oddéleni
ochrany Uzemnich zajmu Pardubice, Odboru ochrany Uzemnich zajmu, Sekce ekonomické a majetkové,
Bc. Pavla Hromadkova, se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice, v souladu s § 175 zak. €. 183/2006
Sb. (stavebniho zakona), nasledujici stanovisko:

V ramci poskytnuti udajd o uzemi dle zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu byly podklady o technické infrastruktufe ve spravé MO-CR, SEM, OOUZ, oddé&leni ochrany
Uzemnich zajmu Pardubice, pfedany Méstskému Ufadu Kutna Hora formou vymezenych uzemi (§ 175
zakona) jako pfiloha pasportnich lista.

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Caslav- leti§té véetn& ochranného pasma
(UAP - jev 102), které je nutno respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
Uuzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize
vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR
zastoupeného SEM MO, OOUZ, odd. OUZ Pardubice. Z diivodu bezpeénosti letového provozu je
nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porostd,
zakladani novych nebo rozSifeni plvodnich skladek, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostord, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacéd, vzdusnych vedeni
VN a VVN, fotovoltaickych elektraren a specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy). V tomto vymezeném Gzemi mulze byt vystavba, vysadba a ostatni
uvedené ¢innosti omezeny nebo zakazany. Soucasti OP letist je OP se zakazem staveb. V tomto OP je
zakaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v mimofadném pfipadé, miize na zakladé komplexniho
posouzeni povolit MO-CR).

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systéml (OP RLP) — letecka
stavba véetn& ochranného pasma (UAP - jev 103), které je nutno respektovat podle § 37 zakona &.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani
ve znéni pozdéjSich predpisl, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Z dlvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
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mobilnich operatori. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Re$ené Uzemi se nachazi v zajmovém tzemi Ministerstva obrany — vzdu$ném prostoru pro létani
v malych a pfizemnich vyskach (UAP — jev 102), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. O Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska MO-CR zastoupeného SEM MO, OOUZ, odd. OUZ Pardubice. Dale zde plati
prostorovy limit v uzemi, tj. maximalni mozna vyska pfipadné vystavby vétrnych elektraren 59 m n.t. Ve
vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Z obecného hlediska poZadujeme respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace a
ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dasledky nesmi byt
dot&eny pfip. nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

Souhlas s Uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou
feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se vystavby
VE. V Urovni Uuzemniho planovani nelze posoudit, zda eventuelné planovana vystavba VE nenarusi
obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto skutegnost Ize zjistit az na zakladé podrobné
vykresové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vysky téchto staveb.
Pfed realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyZadat si stanovisko
MO CR ke stavbé&. Upozorfiuji na skuteénost, ze pokud se prokaze, Ze stavby VE budou mit negativni vliv
na radiolokacni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE zamitavé.

V$eobecné pro Uzemni a stavebni &innost v feSeném UGzemi plati, Ze pfedem bude s MO-CR,
jehoz jménem jedna SEM MO, OOUZ, oddéleni ochrany tzemnich zajm@ Pardubice, projednany nize
uvedené stavby (viz UAP —jev 119):

= vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v izemi;

= stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich veetné silni€nich mosta, Eerpaci stanice PHM;

= nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni ptvodnich;
= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;
= zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

= vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny;

= fiéni pFistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;
= Zzelezni€ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt na nich;
= Zelezni€ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

= stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi poZzadavek ochrany;
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= veskera vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZzadaji zajmy
resortu MO.

Tyto regulativy pozaduji zapracovat do textové i grafické ¢asti navrhu uzemniho planu. V pfipadé
soub&hu vymezenych uzemi vySe popsanych plati pro vymezena uzemi pfisnéjSi pozadavek nebo jejich
soubéh.

Vyhodnoceni stanoviska:

Hranice koridoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach je vjiz v koordinanim vykrese
vyznacena a popsana. Legenda koordinac¢niho vykresu bude doplnéna o nasledujici informaci: ,Celé
feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Caslav a ochranném pasmu leteckych
prehledovych systéma.”

Kapitola 9.1.3. textové Casti B1 bude doplnéna o vySe regulativy dle stanoviska Ministerstva
obrany, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Odbor Uzemni spravy majetku Pardubice,
Teplého 1899, 530 02 Pardubice, &.j. 433/59839/2017-8201-OUZ-PCE.

11. Hasi€sky zachranny sbor Stredo¢eského kraje, uzemni odbor Kutna Hora, U Zastavky 280, 284
01 Kutna Hora, ¢.j. KH-17-2/2017/PD

Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona
o PO souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska:

Je navrhem UP respektovano.

12. Statni pozemkovy urad, pobocka Kutna Hora, BeneSova 97, 284 01 Kutna Hora
Stanovisko neuplatnéno.

13. Ministerstvo dopravy, nabiezi Ludvika Svobody 12, P.O. Box 9, 110 15 Praha 1
Stanovisko neuplatnéno.

14. AOPK CR, KS Praha a stiedni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Blanik, Vlasimska 8, 257 06
Lounovice pod Blanikem, &.j. SR/0203/SC/2017

K pfedlozenému navrhu UP Male$ov dopliiujeme poZadavek na zakresleni EVL MaleSov a PP
Na &erné rudé do grafické &asti UP (viz zakres v pfiloze nebo na www. mapy.nature.cz).

Vyhodnoceni stanoviska:

Hranice evropsky vyznamné lokality CZ0213613 MaleSov i pfirodni pamatky Na ¢erné rudé jsou
jiz v koordinaénim vykrese zakresleny. UPD neni zapotiebi doplfiovat.

15. Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
Stanovisko neuplatnéno.
16. Statni energeticka inspekce, Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha

Stanovisko neuplatnéno.
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17. Méstys MaleSov

Na zakladé doporuceni na spoleéném jednani Uzemniho planu méstyse MaleSov Zzadame o
posouzeni moznosti zmény u pozemku parc.€. 807/3, 225, 633 v k.u. MaleSov z funkce lesa na sidelni
zelen.

Vyhodnoceni pfipominky:

U pozemku parc.§. 225 a severni &asti pozemku parc.¢. 807/3 v KU MaleSov bude zménén
stavajici zpusob vyuziti z ploch lesnich (NL) a pfirodnich - lesnich (NPI) na plochy sidelni zelené —
pfirodni (ZP) a zérover bude zastavéné Uzemi rozSifeno o pozemek parc.€. 225 a severni ¢ast pozemku
parc.¢. 807/3 v KU Male$ov. U pozemku parc.¢. 633 v k.U. MaleSov bude zménén stavajici zpisob vyuZiti
z ploch pfirodnich - lesnich (NPI) na plochy pfirodni — smiSené (NPs).

Pozemek parc.§. 225 a severni &ast pozemku parc.¢. 807/3 v KU MaleSov maiji charakter proluky
zastavéného Uzemi a Ize je do zastavéného Uzemi zahrnout dle § 58 odst.2) zak.¢.183/2006 Sb. Zplsob
vyuziti sidelni zelefl — pfirodni (ZP) Iépe zohlednuje stavajici vyuziti pozemk( a charakter prevazné
zelené sidelni nez krajinné.

Pozemek parc.€. 633 v k.u. MaleSov je v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek,
prestoZze je ve skuteCnosti nezalesnén. Zména zplsobu vyuzZiti na plochy NPs umozni v budoucnu
odstranéni tohoto nesouladu at’ jiz provedenim zalesnéni nebo zménou druhu pozemku. Zménit zplisob
vyuziti na sidelni zelefi neni mozné, protoZze se nejednd o pozemek uvnitf zastavéného uzemi. Dle
metodiky MINIS se plochy sidelni zelené vymezuji pouze uvnitf zastavéného uzemi.

18. Mésto Kutna Hora, odbor spravy majetku
Vyjadfeni neuplatnéno.
19. Mésto Kutna Hora, odbor investic
Vyjadfeni neuplatnéno.
20. Obec Cerniny
Vyjadfeni neuplatnéno.
21. Obec Chlistovice
Vyjadfeni neuplatnéno.
22. Obec Kosice
Vyjadfeni neuplatnéno.
23. Obec Kresetice
Vyjadreni neuplatnéno.
24. Obec Miskovice
Vyjadreni neuplatnéno.
25. Obec Nepomérice
Vyjadfeni neuplatnéno.
26. Obec Umonin
Vyjadreni neuplatnéno.
27. Obec Vidice

Vyjadfeni neuplatnéno.
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13.2. POKYNY PORIZOVATELE PRO UPRAVU NAVRHU UP MALESOV PO
SPOLECNEM JEDNANI:

Pokyny jsou obsazeny vramci vyhodnoceni stanovisek v kapitole 13.1. a vyhodnoceni
pfipominek ke spole€nému jednani v kapitole 18.1.

14. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

V zadani UP nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vliivii UP Male$ov na udrzitelny rozvoj
uzemi. Vyhodnoceni proto nebylo zpracovano.

15. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vyhodnoceni vlivl izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano a z tohoto
ddvodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

16. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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17. ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENi

17.1. NAMITKY PRI PROJEDNANi NAVRHU UP DLE § 52 STAVEBNIiHO
ZAKONA

Namitka ¢.1: Milada Markova, roz. Cukrova, Palaskova 1107, 18200 Praha 8 a Jaroslava
Simankova, roz. Cukrova, Zdiméricka 1434/23, 14900 Praha 4, ze dne 18.1.2017:

Namitka proti navrhu uzemniho planu obce MaleSov pofizovatele Méstského ufadu Kutna Hora,
zhotovitele ing. arch. Martina Dobiase dle ust. § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona

Vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni uvedenym v Gzemnim planu obce
Male$ov, Milada Markova, roz. Cukrova, bytem Palaskova 1107, Praha 8 a Jaroslava Simankova, roz.
Cukrova, bytem Zdiméficka 1434/23, Praha 4 podavaji namitku dle ust. § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona, kterou odUvodriuji nasledovné:

Namitka se tyka zejména zafazeni jimi vlastnénych dotéenych pozemkl parc.¢. 255/2 o vymére
1998 m2, parc.€. 255/3 o vymére 90 m2, parc. €. 256 o vymére 1603 m2 a parc.C. 257 o vymére 28 m2 v
k.0. MaleSov a zd(vodnéni jejich dalSiho vyuziti dle navrhu obsazeného v pfedmétném Gzemnim planu.

Uvedené pozemky byly spolu s dalSimi vytipovany pro stavby vyroby a skladovani, pfestoze
logickym vyvojem a i nasim pozZadavkem je, aby pfedmétné pozemky zUlstaly v celistvém zafazeni
pozemku, tj. jako zahrada v rezimu rekreaéni plochy, jak tomu bylo dle ptedchoziho UP, kdyz Ize t&Zko
oCekavat, Ze by se od roku 2000 potfeba regulace Uzemi natolik zménila, Ze by ospravedinila zménu
zarazeni pfedmétnych pozemka.

Pfedmétné pozemky vlastnime od r. 1923 a plvodné tvofily funkéni celek s dalSimi pozemky,
které byly postupné déleny a prevadény dalSim pravnim nastupcim (naposledy se tak stalo v r. 1983).
Historicka geneze byla takova, Zze plvodné orna plda byla v r. 1950, se souhlasem organ( statni spravy,
zménéna v Ucelu uzivani na zahrady. Jako zahrady jsou pfedmétné pozemky evidovany dodnes, vyjma
pozemku vyc¢lenénych jako stavebni. V roce 2000 byly pozemky, z nam neznamého dlvodu, uzemnim
planem prefazeny do lokality podnikatelsko - zemeédeélské, prestoze jsme se my a dalSi vlastnici
dotéenych pozemk( od r. 1997 opakované, bohuzel jednotlivé, dozadovali zmény Gzemniho planu ze
zony rekreacni na zénu obytnou.

Pokud zminime, Ze Agrarni komora ve svych Skolicich materidlech k pfijeti NOZ uvadi tuto
definici zahrady - Ize se slunit, odpocivat, popf. mit na ¢asti malou zahradku &i si pro svou potfebu otrhat
jablka (hlavni neni hospodareni a brani plodu - Ize konstatovat, Ze nikdy nebylo nasim umyslem na
pozemcich cokoli vyrabét i ve vétsi mife skladovat a nemame tento umysl ani v budoucnu, nas zamér
vyuzZiti je stale stejny - klidny pobyt, uZitek ze zahrady, kdyZz setrvavame na stanovisku, aby bylo
pfedmétné uzemi ponechano ve stavajicim rezimu, tedy jako zahrady.

Mame za to, Ze pokud obec MaleSov potfebuje pozemky uréené k podnikatelskému ucelu, mize
si je vyClenit ze svého majetku a nikoliv takovouto oklikou, zménami ve stavajicich tzemnich planech,
které derivativn& omezuji nase vlastnicka prava a znehodnocuji nas majetek.

Pokud se jedna o stavebni pozemky, vné zmifiovanych zahrad, pozadujeme Uzemi situovat do
pokojného stavu s ohledem na nadbyteénost ochranné zény pro Zivo&iSnou vyrobu, kdyZz souasny navrh
UP uvadi, Ze budovy nejsou vhodné pro Zivo&isnou vyrobu. Domnivame se, Ze i v této lokalité Ize bodové
(tak, jak je tomu na jinych pozemcich za trati)

- zfidit obytnou zénu smiSenou tak, jak nové vznikla na dalSich pozemcich za trati,

- nebo zpét pro rekreaci, jak tomu bylo je5té v r. 1996.
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Pravé tésna blizkost dopravni dostupnosti - silnice, Zeleznice - je velmi pfihodna i pro oblast
bydleni - viz. bod 6.5 textové &asti UP - plochy smi$ené obytné. Upfednostiiovani vyroby povaZzujeme za
ucelové - viz bod 3 UP.

Mame za to, Ze urbanisticka koncepce se myli, kdyz dale v textu uvadi, Zze stavby v zéné vznikly
nepfirozené. Naopak, nepfirozené vznikly vyrobni aredly, s poruSenim pravnich norem, neb jsme
nedostaly pfilezitost se ke vzniku novych, porevoluénich staveb vyjadfit. Ty stavajici, dosud zemédélské,
vyrazné omezovaly svoji produkci a nyni zadna zemédélska stavba fakticky neni pro zemédélskou vyrobu
pouzivana. Jedina zména tykajici se dosavadnich zemédélskych staveb, o které vime od r.2001, je
dosud nezkolaudovana pfestavba byvalého teletniku na truhlarnu. Pfikladmo uvadime pozemek parc. €.
260, na némz nejsou zemédélské stavby vyuzZivany a provozovany

V textové C¢asti nachazime nékolik rozpor(, néktera zdGvodnéni nekoresponduji s
dokladovatelnou skute&nosti (napf. body 6.8., 6.8.1.3.a, 6.8.1.4.c) UP). Nase pozemky, coZ je tteba
zdUraznit, nejsou v rozporu, naopak od neobjektivné zvyhodnovanych staveb pozdéjsich, které byly
prokazatelné povoleny na zakladé nepravdivych udaji.

Schvalovani a odhlasovani zmény €. 2.04. 2.05 uzemniho planu obce MaleSov s datem 6/2004
neprobéhlo dle naseho nazoru dle skuteéného stavu, Uzemni plan vznikl na zakladé neuplnych Gdaju, coz
je patrné z vykresu, zpracovaného ing. arch. Jarmilou Cetkovskou. Vykres odpovida stavu pozemku €.
254 - 258 pred r. 1983 a neni z nich patrné, Ze se jedna o pudni kulturu - zahrada, nezobrazuje zastavbu
rodinnymi domy a objekty pro rekreaci.

Pfesto je, na zakladé tvrzeni zhotovitele, prostor pro napravu, neb je uvedeno, Zze zadna &innost
neprekrodi nadlimitné areal a neohrozi Zivotni prostredi, coz je koneckoncli opakované uvadéno v UP od
r. 2000, podle kterého rusivé vlivy nepfekro€i hranice arealu Cinnosti. V&fime, Ze pfi povolovani staveb
dle predlozeného podnikatelského zaméru, byla tato definice uzemniho planu z r. 2000 pro tuto lokalitu
respektovana stejné, jako ust. § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. Tomu odpovida i skute€nost, Ze zhotovitelé
nepozaduji zpracovani SEA.

Co se tyka konkrétnich poznatku k jednotlivym dotéenym pozemkdm, uvadime nasledujici:

stavba na zasitovaném pozemku parc.C. 257 od r. 1952 byla v r. 1982 kolaudovana a do KN
zapsana jako zahradni domek dne 13.8.2008 pod &.j. 168/08 byla pfedana Obecnimu ufadu MaleSov
zadost o zménu uzemniho planu, ktera nebyla akceptovana, naopak v lokalité vznikl, bez naseho védomi,
dalSi primyslovy provoz.

Stavba na zasitovaném pozemku parc.C. 255/3 od r. 1988 se nachazela v kategorii rekreacni
wobjekt pro obhospodafovani zahrady“. Dne 3.7.1985 bylo zahajeno stavebni fizeni, na néZz navazovalo
kolaudaéni rozhodnuti vydané dne 16.8.1988; o stavbu RD nebylo mozné pozadat vzhledem k trvalému
bydlisti v Praze a klasicky zahradni domek nemohl byt nové ve stfediskové obci povolen. Dne 17.9.1996
bylo zahajeno stavebni fizeni na novostavbu rodinného domu, rozhodnutim ze dne 24.1.1997 byla stavba
rodinného domu zamitnuta (jako jedina v této lokalité); dle vyjadfeni zpracovatele UP ing.arch. Sibravy
bylo konstatovano, Ze lokalita je vhodna pro rekreaéni stavby. Na radu pracovnika MU KH a zhotovitele
projektu byl realizovan navrh, aby mistnosti v projektu rodinného domu byly pfejmenovany, a tak bylo
povoleno rozSifeni pUvodni stavby ,objektu pro obhospodafrovani zahrady" na 90m2 ve stejném tvaru,
jako byl navrh rodinného domu, s plvodné pfidélenym, pozdéji odnatym ¢.p.302, proto dne 10.3.1997
bylo zahajeno stavebni fizeni na pfistavbu ke stavajicimu objektu dne 26.3.1997 bylo vydano stavebni
povoleni dne 20.3.2003 byl vydan kolaudacni souhlas, ktery dne 2.7.2003 nabyl pravni moci; dne
6.8.2003 probéhl zapis do KN. Dne 21.8.2008 pod ¢&.j 170/08 byla pfedana Obecnimu ufadu MaleSov
Zadost o zménu Uzemniho planu, ktera nebyla akceptovana; naopak v lokalité vznikl, bez nadeho védomi
a souhlasu (nebyli jsme ucastniky fizeni), dalsi prGmyslovy provoz.

Z uvedeného je patrné, Ze nasSe stavby existovaly pfed schvalovanim staveb priimyslovych a jak
jiz bylo uvedeno, na zakladé nepravdivych podklada.
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Novy uzemni plan by mél tato fakta respektovat a vzniklou situaci fesit uvedenim do pokojného
stavu. Rusivé vlivy nejsou feseny, resp. jsou feSeny formou neobjektivné zpracovaného uzemniho planu,
ktery nekoresponduje s realitou a faktickym stavem vyuziti zemi, nadale jsou podporovany negativni
vlivy podnikatelské zastavby. NefeSeni situace, ponechani pozemk( v tomto reZimu navrhovaném UP
bychom povazovali za aroganci moci, zvili ufednikd a plizivou obnovu znarodnéni.

Ze vSech shora uvedenych divod( zadame, aby naSe vySe zminéné dotéené pozemky byly
vyjmuty z nové regulace a zUstaly v plvodnim rezimu jako zahrady.

Zavérem uvadime, Ze pokud by skuteéné doslo ke schvaleni projednavaného UP bez zohlednéni
této namitky, vyuZijeme v8ech mozZnosti k pravni a zdkonné obrané naSeho rodinného dédictvi a
vlastnického prava.

Za pozemky 255/2, 255/3 Milada Markova, roz. Cukrova Palaskova 1107, 18200 Praha 8. Za
pozemky 256, 257 Jaroslava Simankova, roz. Cukrova Zdimé&ficka 1434/23, 14900 Praha 4.

Navrh rozhodnuti o namitce: = namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,spravni fad

Odlivodnéni rozhodnuti:

Pozemky parc.§. 255/2, 255/3, 256 a 257 v KU Male$ov nejsou v platné UPD (UPO Male$ov)
vymezeny jako ,zahrada v reZimu rekreacni plochy*, jak je v namitce uvedeno, ale takto:

» Casti uvedenych pozemkii uvniti PHO jsou v platné UPD (UPO Male$ov) uréeny k vyuZiti jako
»plochy pro vyrobu — pramysl, sklady, zemédélstvi a sluzby.“ V obecné zavazné vyhlasce obce
MaleSov o zavaznych &astech uzemniho planu obce MaleSov na okrese Kutna Hora (dale jen
»vyhlaska“), ktera nabyla ucinnosti dne 2.5.2000, jsou pro plochy pro vyrobu stanoveny
nasledujici regulativy: ,Uréené vyuziti: pramyslova vyroba, zemédélska vyroba, stavebnictvi,
Sklady, komeréni obCanské vybavenost a sluzby. Pfipustné vyuZiti: doCasné ubytovani -
pohotovostni byty, obchody a pohostinstvi, garazovani a odstavovani vozidel, mistni
komunikace, technicka infrastruktura, ochranna zelen.*”

» Casti uvedenych pozemkii mimo PHO jsou v platné UPD (UPO Male$ov) uréeny k vyuZiti jako
splochy se smiSenou funkci venkovského charakteru“ Ve vyhlaSce, jsou pro plochy se
smi8enou funkci venkovského charakteru stanoveny nasledujici regulativy: ,Uréené vyuZiti:
trvalé bydleni v rodinnych domech, pfechodné ubytovani, obéanska vybavenost, pozemni
komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zeleri, technicka infrastruktura. Pfipustné
vyuZiti: drobny chov hospodafského zvifectva, drobna vyroba, sluzby a drobné provozovny
nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad normativy stanovené zviastnimi
predpisy.”

Dle ¢lanku 6 vyhlasky musi vymezenému funkénimu vyuziti tzemi a ploch odpovidat zpusob jeho
uzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani.
Stavby a jina opatfeni, které funkénimu uspofadani uzemi neodpovidaji, nesmi byt na neodpovidajicich
plochach umistény nebo povoleny.

Pasmem hygienické ochrany (PHO) je minéno pasmo hygienické ochrany Zivocisné vyroby, které
Okresni narodni vybor v Kutné Hofe stanovil dne 19.8.1981. tizemnim rozhodnutim &.j. VUP 1248/81 ,0
umisténi stavby teletniku pro 400 ks na pozemku p.C. 260 v katastralnim tzemi MaleSov, o ochranném
pasmu stfediska ZivoCiSné vyroby MaleSov a o stavebni uzavére v prostoru vymezeném hranici
ochranného pésma, jak je zakresleno v situaénim planu.“ Uvnitf PHO jsou stanoveny nasledujici
podminky: ,V ochranném pasmu strediska zivocisné vyroby MaleSov je stanovena stavebni uzavéra pro
vesSkeré novostavby bytové a obCanské vystavby. Rovnéz umistovani zafizeni pro télovychovu a sport je
v ochranném pasmu zakazano.”
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V navrhu UP Male$ov je pro uvedené pozemky stanoven nasledujici zplisob vyuziti:

Casti uvedenych pozemkd uvnitf PHO jsou v navrhu UP MaleSov vymezeny jako stavajici i
navrhové plochy pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD), pro které

jsou bydleni a rekreace stanoveny jako nepfipustné zplsoby vyuZiti.

Casti uvedenych pozemkd mimo PHO jsou v navrhu UP Male$ov vymezeny jako stavajici
plochy pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV), pro které jsou bydleni a rekreace
stanoveny jako hlavni zpUsob vyuziti.

Tvrzeni v namitce, Zze ,doSlo ke zméné zafazeni pfedmétnych pozemkd“, neni podloZené,
protoZe z vySe uvedeného vyplyva, Ze mozZnost umistovani staveb pro bydleni ¢i rekreaci respektive
jejich zakaz umistovani zlistava oproti platné UPD nezménén.

Zahrada je kategorie druhu pozemku, ktery ma pouze informativni charakter ve smyslu
katastralniho zakona a nezaklada zadny pravni narok na umistovani staveb.

LZFidit vtomto uzemi obytnou zdnu smiSenou®, jak je v namitce poZadovano, neni mozné
s ohledem na vy38e uvedené podminky vyuziti pasma hygienické ochrany a nize uvedené urbanistické
ddvody. Vymezit v tomto Uzemi ,plochy pro rekreaci, jak tomu bylo jesté v r. 1996 jak je v namitce
variantné pozadovano neni vhodné z nasledujicich urbanistickych davodu:

Z hlediska vyvazenosti uzemnich podminek je v UAP ORP Kutnd Hora méstys MaleSov
zafazen do kategorie 3c, tj.obec s vyhovujici socialni soudrznosti obyvatel v uzemi a
nevyhovujicim pilifem enviromentalnim a hospodarskym. UP Male$ov proto vytvafi predevsim
podminky pro rozvoj vyroby a zlepSeni Zivotniho prostiedi v feSeném uzemi pfi zachovani
dobrych podminek pro socialni soudrznost obyvatel v izemi. Cisté z pohledu zlep$ovani
podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi by tedy pfi stfetu obytnych a vyrobnich zamér( na
vyuziti uzemi mély byt v UP MaleSov vyrobni zaméry preferovany.

Vyroba ma vétsi vahu i z hlediska hierarchie zamérl v Uzemi, protoZze vyrobu lze obecné
rozvijet na mnohem omezenégjSim poctu lokalit nez bydleni. Ddvodem je vétSi narocnost
rozvoje vyroby na podminky v Uzemi (dopravni a technicka infrastruktura, omezeni dopadu na
Zivotni prostfedi apod.). Z navrhu UP Male$ov je zfejmé, Ze Ize v Male$ové realné uvazovat o
rozvoji vyroby pouze dvéma sméry — reprezentovanymi plochami 1. P2, Z10 a 2. Z11, R2.
Zablokovani jednoho ze dvou moznych rozvojovych sméru vyroby z divodu preferovani
vyuziti k bydleni, které mlze byt v MaleSové rozvijeno v patnacti jinych lokalitach, by bylo
mozné vnimat jako znaéné nevyvazeny pfistup.

Situovani vyrobni zény v lokalité ,za nadraZim® ma urbanistickou logiku, protoZe ve vazbé na
vlakova nadrazi vznikaly vyrobni zény pfirozené (vyuziti zelezniéni dopravy). V MaleSové
vytvafi navic Zelezniéni trat' pfirozeny technicky i hygienicky limit rozvoje obytné zastavby a
tim padem i jasnou hranici mezi obytnou a vyrobni zénou. Je Zzadouci toto zénovani
zachovavat tak, aby se pfedchazelo stfetim obytnych a vyrobnich funkci - negativni
hygienické vlivy vyroby na obytné plochy & omezovani vyroby z dlvodu nutnosti snizovani
téchto negativnich vliva.

Plochy P2 a Z10 jsou vymezeny ve vyrobni zéné a jsou v podstaté ze vSech stran obklopeny
vyrobnimi arealy a vlakovym nadrazim. Zména zpUsobu vyuziti ploch P2 a Z10 na bydleni ¢i
rekreaci by proto byla vaznou urbanistickou chybou.

Rozvoj obytné &i rekrealni zastavby v této lokalité by byl rovnéz v rozporu s &lankem 24a
Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1: ,Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
areald“.
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Namitka ¢.2: Milada Markova, roz. Cukrova, Palaskova 1107, 18200 Praha 8 a Jaroslava
Simankova, roz. Cukrova, Zdiméricka 1434/23, 14900 Praha 4, ze dne 3.2.2017:

Namitka proti navrhu Uzemniho planu obce MaleSov pofizovatele Méstského ufadu Kutna Hora,
zhotovitele ing. arch. Martina Dobiase dle ust. § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona.

Vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni uvedenym v Gzemnim planu obce
Male$ov, Milada Markova, roz. Cukrovd, bytem Palaskova 1107, Praha 8 a Jaroslava Simankova, roz.
Cukrova, bytem Zdiméficka 1434/23, Praha 4 podavaji namitku dle ust. § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona, kterou oddvodiuji nasledovné: V textové ¢asti UP je zminéno ,pasmo
hygienické ochrany Zivo€isné vyroby", které neni ve vykresové Casti zietelné vyznaceno a z textové Casti
nevyplyva (chybi odkaz), na zakladé jakych podkladu je ochranné pasmo zminovano.

Za pozemky 255/2, 255/3 Milada Markova, roz. Cukrova Palaskova 1107, 18200 Praha 8. Za
pozemky 256, 257 Jaroslava Simankova, roz. Cukrova Zdimé&ficka 1434/23, 14900 Praha 4.

Navrh rozhodnuti o namitce:  namitce se ¢astecné vyhovuje - informace o pasmu hygienické ochrany
bude doplnéna do textové Casti

na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,spravni fad

Odlvodnéni rozhodnuti:

Hranice pasma hygienické ochrany je vyznacena v koordinaénim vykrese. NiZSi vyraznost je
dana velkym mnozstvim jevl, které jsou v koordinaénim vykrese zobrazeny a skute¢nosti, Ze pasmo
hygienické ochrany je jev pouze informativni. Zvyraznéné jsou jevy, které jsou uzemnim planem
upravovany. Zvyraznéni pasma hygienické ochrany by bylo v rozporu se zvyklostmi a mohlo by pusobit
zavadéjicim dojmem, Ze se jedna o jev uzemnim planem upravovany a nikoliv pouze informativni.
Zpusob zobrazeni pasma hygienické ochrany proto nebude ménén.

Informace o pasmu hygienické ochrany je doplnéna do kapitol 9.3.5. a 9.3.7.

Namitka ¢.3: Milada Markova, roz. Cukrova, Palaskova 1107, 18200 Praha 8 a Jaroslava
Simankova, roz. Cukrova, Zdiméricka 1434/23, 14900 Praha 4, ze dne 17.2.2017:

Namitka ke sdéleni starosty méstyse ze dne 14.2.2017 k uzemnimu planu obce MaleSov.
Dékujeme za odpovéd, ke které mame namitku, jakoz i ke zmifiovanému Uzemnimu planu. V pravé
feSeném navrhu jsou !!! provedeny zmény v lokalité B (za trati).

Pokud Vase sdéleni znamena, Ze pfedlozeny navrh izemniho planu bude pfepracovan, neboli v
lokalité B (za trati), zaniklé smiSené zény obytné budou obnoveny a nové vzniklé obytné zény zaniknou, v
tom pfipadé je na$, dobife minény, poZadavek neopodstatnény.

Chtély jsme jen predejit situaci, aby i dalSi vlastnici, pFiliS zaneprazdnéni, ktefi neznaji diivod a
ani netusi, pro¢ by méla néjaka zména zasahnout do jejich vlastnictvi, nebyli pozdé&ji nemile pfekvapeni
stejné tak, jako se v minulosti stalo nam a nasledky nejsou dofeSeny dodnes. Kdyz nam bylo sdéleno,
pro¢ jsou naSe pozemky uréeny pouze k rekreaci, nikoli k trvalému bydleni, neméli jsme duvod
kontrolovat a ani by nas nenapadlo a dodnes netusime, pro¢ byly pozdéji tyto uréeny pro vyrobu a sklady.

Pfesto jsme se stale domnivali a i vami (zastupiteli), jsme byly jesté v r. 2015 ujistovani, Ze
pfekazkou pro nas je ochranna zéna zivociSné vyroby. Diky vyjadfeni Dr. Polanské se zda, ze fakta jsou
uplné jina. Proto se citime, jako rodina, podvedeni a svoiji iniciativou jsme chtély zamezit zklamani dalSich
vlastniku napf. Havlicek Pavel, Zlata MiloS, Sovova Véra a dalsi.

| pfes rozhodnuti zastupitelstva dne 19.8.2015 o vyfazeni lokality B z projednavaného uzemniho
planu mame trvat na tom, aby nase pozemky v Uzemnim planu zobrazovaly skute¢nost. Z plochy Z10 a
P2 neni patrné, Ze k pfestavbé jsou urCeny soukromé pozemky s volnocasovym vyuzitim (zahrada) a v
pfipadé pozemku €. 250 (919/12) - orna puda.
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To pak vede k tomu, Ze dot€ené organy, posuzujici déni v lokalité, nemohou spravné situaci
posoudit. Jak jsme zjistili pfi konzultacich na Ufadech, pravé uzemni plan s nepravdivymi udaji a fakt, ze
jsme nebyli pfizvani ke staveb. Fizeni, umoznily povoleni staveb na p.¢. 660/7,8. Z vySe uvedeného
divodu pozZadujeme vyznaceni nasSich pozemku dle skuteéného stavu. Proti uvazovanému zaboru
pudniho fondu pro ucely vyroby a skladovani vznasime namitku.

Uhrada zpracovateli je planovana z rozpoétu obce (vefejnych prostiedku), jehoz tvarci jsme i my
a proto se domnivdme, Ze nesouhlas s fe$enim lokality v ramci celého UP obce odporuje hledisku
dobrého hospodare.

Za pozemky 255/2, 255/3 Milada Markova, roz. Cukrova Palaskova 1107, 18200 Praha 8. Za
pozemky 256, 257 Jaroslava Simankova, roz. Cukrova ZdiméFicka 1434/23, 14900 Praha 4.

Navrh rozhodnuti o namitce:  namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,spravni fad

Odlvodnéni rozhodnuti:

Pozemky parc.§. 255/2, 255/3, 256 a 257 v KU Male$ov nejsou v platné UPD (UPO Male$ov)
vymezeny jako ,zahrada v reZzimu rekreacni plochy®, jak je v namitce uvedeno, ale takto:

» Casti uvedenych pozemki uvnitf PHO jsou v platné UPD (UPO Male$ov) uréeny k vyuZiti jako
»plochy pro vyrobu — pramysl, sklady, zemédélstvi a sluzby.“ V obecné zavazné vyhlasce obce
MaleSov o zavaznych &astech uzemniho planu obce MaleSov na okrese Kutna Hora (dale jen
,vyhlaska®), ktera nabyla ucinnosti dne 2.5.2000, jsou pro plochy pro vyrobu stanoveny
nasledujici regulativy: ,Uréené vyuziti: praimyslova vyroba, zemédélska vyroba, stavebnictvi,
Sklady, komeréni obCanské vybavenost a sluzby. Pfipustné vyuZiti: doasné ubytovani -
pohotovostni byty, obchody a pohostinstvi, garézovani a odstavovani vozidel, mistni
komunikace, technicka infrastruktura, ochranna zelefi.”

» Casti uvedenych pozemkii mimo PHO jsou v platné UPD (UPO Male$ov) uréeny k vyuZiti jako
.plochy se smiSenou funkci venkovského charakteru® Ve vyhlasce, jsou pro plochy se
smiSenou funkci venkovského charakteru stanoveny nasledujici regulativy: ,Uréené vyuZiti:
trvalé bydleni v rodinnych domech, pfechodné ubytovani, obcéanska vybavenost, pozemni
komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zeleri, technicka infrastruktura. Pfipustné
vyuZiti: drobny chov hospodarského zvifectva, drobna vyroba, sluZby a drobné provozovny
nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad normativy stanovené zviastnimi
prfedpisy.”

Dle ¢lanku 6 vyhlasky musi vymezenému funkénimu vyuziti izemi a ploch odpovidat zpusob jeho
uzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani.
Stavby a jina opatfeni, které funkénimu uspofadani uzemi neodpovidaji, nesmi byt na neodpovidajicich
plochach umistény nebo povoleny.

Pasmem hygienické ochrany (PHO) je minéno pasmo hygienické ochrany Zivocisné vyroby, které
Okresni narodni vybor v Kutné Hofe stanovil dne 19.8.1981. Gzemnim rozhodnutim &.j. VUP 1248/81 ,o0
umisténi stavby teletniku pro 400 ks na pozemku p.¢. 260 v katastralnim tzemi MaleSov, o ochranném
pasmu stfediska ZivoCisné vyroby MaleSov a o stavebni uzavéfe v prostoru vymezeném hranici
ochranného pasma, jak je zakresleno v situaénim planu.“ Uvnitf PHO jsou stanoveny nasledujici
podminky: ,V ochranném pasmu strediska zivociSné vyroby MaleSov je stanovena stavebni uzavéra pro
veSkeré novostavby bytové a obCanské vystavby. Rovnéz umistovani zafizeni pro télovychovu a sport je
v ochranném pasmu zakazano.”
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V navrhu UP Male$ov je pro uvedené pozemky stanoven nasledujici zplisob vyuZiti:

» Casti uvedenych pozemkd uvnitt PHO jsou v navrhu UP Male$ov vymezeny jako stavajici i
navrhové plochy pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD), pro které
jsou bydleni a rekreace stanoveny jako nepfipustné zplsoby vyuZiti.

» Casti uvedenych pozemkil mimo PHO jsou v navrhu UP Male$ov vymezeny jako stavajici
plochy pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV), pro které jsou bydleni a rekreace
stanoveny jako hlavni zplsob vyuziti.

Tvrzeni v namitce, Zze ,doSlo ke zméné zafazeni predmétnych pozemk(“, neni podloZené,
protoZe z vySe uvedeného vyplyva, Ze moznost umistovani staveb pro bydleni €i rekreaci respektive
jejich zakaz umistovani ziistava oproti platné UPD nezménén.

Zahrada je kategorie druhu pozemku, ktery ma pouze informativni charakter ve smyslu
katastralniho zakona a nezaklada zadny pravni narok na umistovani staveb.

LZFidit vtomto uUzemi obytnou zdénu smiSenou®, jak je v namitce pozadovano, neni mozné
s ohledem na vyS8e uvedené podminky vyuziti pasma hygienické ochrany a nize uvedené urbanistické
divody. Vymezit v tomto uzemi ,plochy pro rekreaci, jak tomu bylo jesté v r. 1996 jak je v namitce
variantné pozadovano neni vhodné z nasledujicich urbanistickych divodu:

» Zhlediska vyvaZenosti Gzemnich podminek je vUAP ORP Kutna Hora méstys Male$ov
zarazen do kategorie 3c, tj.obec s vyhovujici socialni soudrznosti obyvatel v izemi a
nevyhovujicim pilifem enviromentalnim a hospodarskym. UP Male$ov proto vytvafi piedevsim
podminky pro rozvoj vyroby a zlepSeni Zivotniho prostfedi v feSeném uzemi pfi zachovani
dobrych podminek pro socialni soudrznost obyvatel v Gzemi. Cisté z pohledu zlep$ovani
podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi by tedy pfi stfetu obytnych a vyrobnich zaméri na
vyuziti uzemi mély byt v UP Male$ov vyrobni zaméry preferovany.

= Vyroba ma vétsi vahu i z hlediska hierarchie zaméra v Gzemi, protoZe vyrobu lze obecné
rozvijet na mnohem omezenégjSim poctu lokalit nez bydleni. Didvodem je vétsi narocnost
rozvoje vyroby na podminky v Uzemi (dopravni a technicka infrastruktura, omezeni dopadu na
Zivotni prostfedi apod.). Z navrhu UP Male$ov je zfejmé, Ze Ize v MaleSové realné uvazovat o
rozvoji vyroby pouze dvéma sméry — reprezentovanymi plochami 1. P2, Z10 a 2. Z11, R2.
Zablokovani jednoho ze dvou moznych rozvojovych sméra vyroby z divodu preferovani
vyuziti k bydleni, které mize byt v MaleSové rozvijeno v patnacti jinych lokalitach, by bylo
mozné vnimat jako zna¢né nevyvazeny pfistup.

= Situovani vyrobni zény v lokalité ,za nadrazim“ ma urbanistickou logiku, protoZe ve vazbé na
vlakova nadrazi vznikaly vyrobni zény pfirozené (vyuziti zelezniéni dopravy). V MaleSoveé
vytvaFi navic Zelezni¢ni trat pfirozeny technicky i hygienicky limit rozvoje obytné zastavby a
tim padem i jasnou hranici mezi obytnou a vyrobni zénou. Je Zzadouci toto zénovani
zachovavat tak, aby se pfedchazelo stfetim obytnych a vyrobnich funkci - negativni
hygienické vlivy vyroby na obytné plochy & omezovani vyroby z dlivodu nutnosti snizovani
téchto negativnich vlivu.

= Plochy P2 a Z10 jsou vymezeny ve vyrobni zéné a jsou v podstaté ze vSech stran obklopeny
vyrobnimi arealy a vlakovym nadrazim. Zména zpUsobu vyuziti ploch P2 a Z10 na bydleni ¢i
rekreaci by proto byla vaznou urbanistickou chybou.

Rozvoj obytné &i rekrealni zastavby v této lokalité by byl rovnéZ v rozporu s ¢lankem 24a Politiky
uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1: ,Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald”.
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Namitka ¢.4: Jana Chytkova, nar. 18.2.1974, bytem K.H. Borovského 235, 27401 Slany, pravné
zastoupena JUDr. Vaclavem Vlkem, advokatem sidlem Sokolovska 32/22, Praha 8, ze dne
17.2.2017:

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce MaleSov pofizovatele Mé&stského uradu Kutna Hora,
zhotovitele ing. arch. Martina Dobiase dle ust. S 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona,
ust. §172 odst. 5) zakona 500/2004 Sb.

V katastru obce MaleSov jsem mimo jiné vlastnikem pozemku p.¢. 259/1, p.€. 259/3, p.€. 260/1,
p.¢. 260/9, p.¢. 260/12 (dale jen dotCené pozemky). Nejedna se o stavebni parcely. Moje namitka se tyka
toho, Ze na pfedmétnych pozemcich nebylo nikdy mym zdmérem cokoli vyrabét, ostatné, ani nyni tam
neni cokoli vyrabéno, zadna zivodisna vyroba neni provozovana. Nebylo ani mym zamérem tam cokoli
péstovat €i chovat, ackoli tam ma m{j otec aktualné cca 8 ovci, nema zde uvedené vétSiho vyznamu pro
Uuzemni rozhodovani nez kralikarna na zahradé rodinného domu. Ackoli viastnik budovy bez €.p. na
pozemku p.€. 259/1 ji ma k ,zivoCiSné vyrobé", budova je prazdna, v lepSim pfipadé slouzi jako
rozpadajici se sklad, ktery je potencialni znacnou ekologickou zatézi. Bez ohledu na to, ze s vlastnikem
staveb, které se nachazeji na pozemcich p.¢. 259/1, ¢&. 259/3 a ¢.260/12 soukromopravné jednam,
neméni to nic na situaci, Ze k témto pozemkim byli moji rodi¢e zbaveni proti jejich vuli vlastnického
prava.

Nikdy nebylo mym Umyslem s dotéenymi pozemky zachazet zplsobem, aby na téchto byla
provozovana zemédeélska c¢innost, jakykoli druh vyroby, skladovani, ¢i Cehokoli jiného. Samotna
skute€nost, ze soucCasny vlastnik stavby na pozemku p.¢. 259/1, p.C. 259/3 a 260/12 zde zivoc&iSnou
vyrobu neprovozuje, coz je ostatné spravnimu Ufadu znamo, je dle mého nazoru dal$im ddvodem pro to,
aby se pro futuro vychazelo z toho, ze tato ¢innost zde provozovana nebude. Obratem by mélo byt
zru$eno ochranné pasmo zivoCiSné vyroby - zadna zde neni, zfetelna necinnost spravnich organu v
tomto sméru omezuje na vlastnickych pravech nejen meé, ale i dal$i vlastniky pozemku, ktefi byli zahrnuti
pod ,VS" - Plochy vyrobni, smiSené, boji proti tomu zafazeni s odkazem na neexistujici ZivociSnou
vyrobu, a ja s nimi pIné souhlasim. Nékolikaleta nec¢innost spravnich organ(i v tomto sméru nemu(ze byt
zakonnym odvodnénim jakési formalistické petrifikace Uzemi bez ohledu na jeho materialni stav.
Budova na pozemku p.6. 259/1, p.C. 259/3 je témé&f prazdna, jeji vlastnik ji bud neni schopen
rekonstruovat, nebo nechce, je tak vabec otazkou, zda by stavebni odbor nemél namisto jejiho zafazeni
do ,VS - Plochy vyrobni, smiSené", nafidit jeji okamZzité vyklizeni a odstranéni, dle mého nézoru
eternitova stfecha a zdevastovany stav budovy nelze vefejnopravné donekonec¢na legalizovat tim, ze
bude zahrnuta do ,VS - plochy vyrobni, smiSené".

Uzemni plan by mél vychazet nikoli z formalniho stavu tzemi, jak si jej pofizovatel izemniho
planu pfedstavuje, ale z jeho materialniho, tedy skute¢ného stavu, kdy tento materidlni stav staveb na
dotéenych pozemcich je takovy, Zze nemohou slouzit zivo¢isné, ale ani jiné vyrobé, dle mého nazoru jsou
nebezpecné jak pro zdravi jejich uzivatell, tak porusuji vefejnopravni normy. Faktem také je, ze ve
zbyvajicim rozsahu jsou dotéené pozemky vyuzivany ani k zivocisné vyrobé, ani k jakékoli podnikatelské
¢innosti. Jednd se o volnou plochu, na které roste trdva, misto je vhodné k rekreaci a volnoCasovym
nepodnikatelskym aktivitam, které zde hodlam provozovat.

Pokud obec MaleSov ma zajem, aby se provozovala na jejim uzemi €innost, kterou zahrnuje
uzemnim planem pod ,VS - plochy vyrobni, smiSené" muize MaleSov zde uvedené provadét na
pozemcich v jejim vlastnictvi.
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Dale mam za to, Ze pfi schvalovani pfedchozich uzemnich plant doslo k zavaznym pochybenim,
ktera vedla k tomu, Ze uUzemni plany nebyly pfijaty v souladu s veSkerymi zakonnymi pozadavky,
respektive jsou s nimi v rozporu. Pokud se jednd o stavebni pozemky,"poZaduji uzemi situovat do
pokojného stavu s ohledem na nadbyte¢nost ochranné zény pro Zivo€iSnou vyrobu, kdyz ostatné i
soudasny navrh UP uvadi, Ze budovy nejsou vhodné pro Zivogi§nou vyrobu. V textové &asti nachazim
nékolik rozpor(l, néktera zdlvodnéni nekoresponduji s dokladovatelnou skute¢nosti (napf. body 6.8.,
6.8.1.3.a, 6.8.1.4.c) UP).

Navrhuji tedy, aby byl navrh uzemniho pldnu zménén v souladu s mymi namitkami, a dotéené
pozemky oznacené v odst. 1) tohoto vyjadfeni byly zafazeny do ,plochy smiSené venkovské".

Navrh rozhodnuti o namitce: = namitce se nevyhovuje

na zakladé ustanoveni § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb.,spravni fad

Odlvodnéni rozhodnuti:

V namitce je logicky zpochybné&na potfeba existence pasma hygienické ochrany Zivo€isné
vyroby, kdy dnes jiz realné v objektu zivocisna vyroba neprobiha. Nicméné pasmo hygienické ochrany
Zivo€idné vyroby, v€etné stavebni uzavéry pro veskeré novostavby bytové a oblanské vystavby, bylo
stanoveno v ramci Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby teletniku a zustava i nadale v platnosti. Pasmo
hygienické ochrany zivoCisné vyroby stanovil Okresni narodni vybor v Kutné Hofe dne 19.8.1981.
Uzemnim rozhodnutim &.j. VUP 1248/81 ,0 umisténi stavby teletniku pro 400 ks na pozemku p.¢. 260
v katastralnim tzemi MaleSov, o ochranném pasmu stfediska Zivocisné vyroby MaleSov a o stavebni
uzavére v prostoru vymezeném hranici ochranného pasma, jak je zakresleno v situaénim planu.”

Pretrvavani pasma hygienické ochrany neni zplsobeno zfetelnou necinnosti spravnich organu.
Rozhodnuti o stanoveni &i zruSeni pasma hygienické ochrany a stavebni uzavéry je druhem Uzemniho
rozhodnuti. ZaleZi na vlastnikovy stavby teletniku na pozemku parc.é. 259/1 v KU Male$ov, zda se
nevyuzivany objekt rozhodne pfestavét nebo odstranit a v rdmci pfislusného uzemniho rozhodnuti Ize
upravit i pasmo hygienické ochrany.

Budovy na pozemcich parc.¢. 259/1 a 259/3 v KU MaleSov jsou stéle vedeny jako zemé&d&lské
stavby a z vySe uvedeného Uzemniho rozhodnuti vyplyva, ze stavebnim pozemkem je cely (tehdy
nerozdéleny) pozemek parc.. 260 v KU MaleSov. Vymezeni dotéenych pozemk jako stavajici plochy
smisené vyrobni (VS) je v navrhu UP Male$ov provedeno spravné, protoze UP musi zohledriovat platna
spravni rozhodnuti.

Zménu zpUsobu vyuziti dotéenych pozemkld na plochy pro smiSenou obytnou zastavbu -
venkovskou (SV) lze provést vymezenim nové plochy pfestavby po zruSeni vySe uvedeného pasma
hygienické ochrany zivocCiSné vyroby a stavebni uzavéry . Pasmo hygienické ochrany a stavebni uzavéru
Ize zruSit Uzemnim rozhodnutim, ale neni mozné je upravovat v ramci opatfeni obecné povahy, kterym se
vydava uzemni plan. Vymezeni plochy pfestavby pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV)
v Uzemi, kde je platna stavebni uzavéra pro veSkeré novostavby bytové a obCanské vystavby, by bylo
vaznou metodickou chybou s dopady na erozi pravnich jistot moznosti vyuziti Gzemi, které ma uzemni
plan poskytovat.

Nicméné i pokud by bylo pasmo hygienické ochrany zruSeno, nelze povazovat rozvoj obytné
zastavby v této lokalité za vhodny z nasledujicich urbanistickych davodu:

« Zhlediska vyvazenosti Uzemnich podminek je v UAP ORP Kutnd Hora méstys Male$ov
zafazen do kategorie 3c, tj.obec s vyhovujici socialni soudrZnosti obyvatel v uzemi a
nevyhovujicim pilitem enviromentalnim a hospodarskym. UP Male$ov proto vytvafi predevsim
podminky pro rozvoj vyroby a zlepSeni Zivotniho prostfedi v feSeném uzemi pfi zachovani
dobrych podminek pro socialni soudrznost obyvatel v uzemi. Vymezeni ploch pro rozvoj
obytné zastavby na ukor velmi omezenych ploch pro vyrobu by sméfovalo k prohlubovani
nevyvazenosti Uzemnich podminek a zhor§eni podminek udrzitelného rozvoje uzemi.
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= Situovani vyrobni zény v lokalité ,za nadrazim“ ma urbanistickou logiku, protoze ve vazbé na
vlakova nadrazi vznikaly vyrobni zény pfirozené (vyuziti Zelezniéni dopravy). V MaleSové
vytvafi navic Zelezni¢ni trat pfirozeny technicky i hygienicky limit rozvoje obytné zastavby a
tim padem i jasnou hranici mezi obytnou a vyrobni zénou. Je Zzadouci toto zénovani
zachovavat tak, aby se predchazelo stfetim obytnych a vyrobnich funkci - negativni
hygienické vlivy vyroby na obytné plochy ¢i omezovani vyroby z dldvodu nutnosti snizovani
téchto negativnich vlivd. Pozadovanou prestavbou &asti vyrobni zény na bydleni by se
uvedené zénovani narusovalo.

= Rozvoj obytné zastavby v této lokalité by byl rovnéz v rozporu s Clankem 24a Politiky
uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1: ,Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
areal(”. V navazujicich ¢astech vyrobni zény vyroba i nadale probiha.
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Namitka €.1: Jana Chytkova, nar. 18.2.1974 bytem K.H. Borovského 235, 274 01 Slany, pravné
zastoupena JUDr. Vaclavem Vlkem, advokatem, AK Moreno Vlk & Asociados, sidlem Praha 8,
Sokolovska 22, ze dne 27.12.2017:

Jana Chytkova je mimo jiné vlastnikem pozemku parc. ¢. 259/1 o vyméfe 1977 m2, parc. €. 259/3
o vymére 363 m2 a parc. ¢. 260/1 o vyméfe 7711 m2, parc. €. 260/9 o vymére 5000 m2, parc. €. 260/12 o
vyméie 119 m2, v8e zapsano na LV &. 808 v katastralnim uzemi MaleSov, obec MaleSov. Uvedené
pozemky jsou pfimo dotéeny pFedmétnym navrhem feSeni v Uzemnim planu, vlastnik vySe
specifikovanych pozemk timto vyuziva svého prava dle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona a prostiednictvi svého pravniho zastupce vznasi po vefejném projednani uzemniho planu tyto
namitky:

Podatelka vznasi namitku tykajici se vSech jejich uvedenych pozemki, které jsou v Uzemnim
planu navrZzeny jako plochy vyrobni smiSené, aniz by podatelka jakkoliv uvazovala o tom, Ze by zde
néjakou vyrobu provadéla.

Rodina podatelky vlastnila pfedmétné pozemky jesté v predvaleéné dobé. Plivodné orna plda
byla v obdobi totality rodi€im podatelky zabavena ve prospéch tehdejsiho JZD MaleSov, ktery na
pozemcich 259/1 a 259/3 vystavél kravin. Pozemky byly v roce 1993 rodi¢im podatelky navraceny v
restitucich. V roce 1998 se z pozemk(l a budov zcela odstéhovala zemédélska vyroba a budovy zlstaly
opusténé a velmi chatraji. Vyznacené pasmo hygienické ochrany zivo&iSné vyroby tak zcela ztratilo smysl
a mélo byt jiz davno zruseno. Na pozemku p.€. 260/1, ktery je sice oficialné v katastru nemovitosti veden
jako manipulaéni plocha, av8ak jedna se o zatravnénou plochu, ma podatelka a jeji rodi€e postaveny
maly dfevény domek bez Cisla popisného, kde je umistény holubnik a dale pfistfeSek pro slepice a
pristfeSek pro ovce. Otec zde chova par ovci, slepic a holubu pro viastni potéSeni a potfebu. Kazdy den
jezdi obhospodafovat zvifata a téSit se z poklidného venkovského Zivota a uziva si okolni zelené a
pFirody. Své pozemky tedy vyuziva k Cisté rekreacnim ucelim. Podatelka je statni Ufednici, podnikat tedy
ani nemUze ani nehodla, naopak chce zachovat rodinné pozemky pro rekreaci, pfipadné pozdéji k
bydleni.

Poté, co se podatelka dozvédéla o tom, Ze se chysta novy uzemni plan a poté, co se od sousedu
- pani Markové, pana Cukra, pani Simankové a dal$ich dozvédéla, Ze Zadaiji o to, aby jejich pozemky
spadaly pod obytnou zénu smiSenou - venkovskou, pozadala dopisy ze dne 6.8 a 13.8.2015
zastupitelstvo obce MaleSov o zafazeni i jejich pozemkl pod obytnou zénu smiSenou venkovskou, kdyz
to zcela koresponduje se souCasnym faktickym vyuzitim jejich pozemkd a s jejimi zaméry, které v
zadném pfipadé nezahrnuji vyuziti pozemku o velikosti ca 10 tis. m2 k vyrobnim uceldm. Navic plynule
navazuji na pozemky dalSich vyse zminénych vlastniku, ktefi taktéz vyuzivaji své pozemky k obytnym a
rekreaCnim Gc¢eldm. Znovu poté podala pfipominky k navrhu Uzemniho planu, kde znovu Zadala o
zarazeni jejich pozemkU pod plochu smiSenou obytnou - venkovskou. Témto pfipominkam vSak nebylo
vyhovéno.

Pofizovatel odlvodriuje nemoznost zafazeni pozemkl podatelky a jejich sousedd do zény
smi8ené obytné - venkovské za prvé existenci pasma hygienické ochrany (PHO) a za druhé
urbanistickou koncepci, kdyz podle pofizovatele ma vyrobni zéna pfednost pfed obytnou. K prvnimu
argumentu podatelka uvadi, Ze neni mozné pfi Uzemnim planovani pfi stanoveni vyuZiti daného uzemi
vychazet z ochranné zény - tato neni ddvodem pro zménu vyuziti dot€eného Uzemi, mize byt pouze
davodem pro napf. nasledné (ne)povolovani staveb uvniti ochranné zény. Tim spiSe potom nemuze byt
divodem pro zménu vyuziti dotéeného Uzemi ochranné pasmo, které jiz nema Zzadné faktické
opodstatnéni, zadny realny zaklad. Pokud zemédélska vyroba, kvdli které bylo ochranné pasmo
stanoveno, zanikla v dané lokalité jiz pfed témér dvaceti lety, potom odvolavani se na ni pfi stanoveni
vyuziti dané lokality navic za situace, kdy ani sou€asny Uzemni plan s Zadnou zemédélskou vyrobou v
misté nepodita, povazuje podatelka za jasny pfipad liboville a zneuziti vefejné moci. K druhému
argumentu podatelka uvadi, Ze ani odkaz na urbanistickou koncepci neni zcela pfihodny. V dané lokalité
se jiz nachazi Casti pozemk( nékterych vilastnikl na zapadni strané v ploSe smisené venkovské
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zastavby, nejedna se tedy o plochy umisténé ve vyrobni zéné, jak mylné uvedeno v oddvodnéni
Uzemniho planu. Jak historicka geneze uUzemi, tak fakticky zplsob uzivani pozemkul i zameéry viastniku
pozemku nijak nenasvédcuji tomu, ze by se jednalo o vyrobni zénu, a to pfes zménu funkéniho vyuziti
pozemkd v Uzemnim planu z roku 2000. Podatelka s ostatnimi vlastniky dotéenych pozemk( své
pozemky k podnikatelskym a vyrobnim ucelim uzivat nechtéji a nebudou, proto je podpora vyroby na
téchto plochach neucelna. Naopak, pokud chce pofizovatel podporovat rozvoj vyroby a priimyslu v dané
oblasti, je potfeba tak Cinit na pozemcich, které skute¢né k vyrobé vyuzity budou, at uz na pozemcich ve
vlastnictvi obce &i jinych viastnikl, ktefi takovou zménu uvitaji, jinak jakakoliv podpora vyroby v dané
lokalité ztraci smysl. V tuto chvili se nejvhodnéjsi smér rozvoje vyroby a pramyslu v obci nabizi plocha v
severovychodni ¢asti lokality, nyni oznadena jako plocha rezervy R2.

Dal8im argumentem pofizovatele ohledné nevhodnosti rozvoje obytné a rekreaéni zastavby v této
lokalité je tvrzeny rozpor s &l. 24a Politiky Uzemniho rozvoje CR kde je pozadavek, aby plochy pro novou
obytnou zastavbu byly vymezovany tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédélskych arealu. | tento argument povazuje podatelka za zcela tendenéni, kdyZ se zde nejedna o
zfizeni novych obytnych ploch, ale jedna se o uzemi, které je jiz po mnohd desetileti k obytnym a
rekreaénim ugeliim vyuzivano. Uzemni plan by mél naopak regulovat pravé primyslovou zénu tak, aby
nezasahovala nevhodné do jiz existujicich ploch obytnych a rekreacnich a zajistit napf. formou zény
vefejné zelené oddéleni této skute¢né vyuzivané pramyslové plochy. K tomuto Gcelu by zcela vhodné
slouZilo i uspofadani uzemi tak, jak navrhuje podatelka. Vzhledem k tomu, Ze jeji pozemky pfimo sousedi
s pozemky parc. ¢. 258/1, 258/2 a 258/3 vlastnice pani KotuliCové, ktera ma na svém pozemku postaveny
rodinny dim, ktery celorocné uziva k bydleni jeji otec pan Josef Cukr, a v blizkém sousedstvi jsou
pozemky pani Simankové parc. & 256 a 257 a pani Markové parc. &. 255/2 a 255/3, které rovnéz
vyuzivaji své pozemky k pokojné rekreaci, je nanejvy$s nevhodné, aby pfimo pfed jejich vchody byla
umisténa vyrobni a prlimyslova zéna. Naopak, zména pozemku podatelky na obytnou zénu smiSenou -
venkovskou zabezpeci dostate€ny odstup pozemkl umisténych ve vychodni €asti uzemi, kde skutecné
probiha primyslova vyroba od pozemku, na kterych se nachazi obytna a rekreacni zastavba. Takto muze
byt jihozapadni €ast uzemi vyuzivana tak, jak je ve skuteCnosti, k obytné a rekreaCni zastavbé, a
severovychodni ¢ast mdze byt uzivana a dale rozvijena jako vyrobni a priimyslova oblast.

Navrh Uzemniho planu odporuje i zadani, které schvalila obec MaleSov, ve kterém je
jednoznacné pro lokalitu B navrZzeno - provéfit uvedenou lokalitu a zaradit jednotlivé pozemky do ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti dle skute€ného stavu vyuziti pozemku. Toto v§ak nebylo v navrhu izemniho
planu dodrzeno.

Z nyni jiz ustalené judikatury NejvyssSiho spravniho soudu reprezentované napf. rozhodnutim
rozSifeného senatu Nejvy3Siho spravniho soudu ze dne 21.7.2009, ¢€.j. Ao 1/2009-120, vyplyva Ze
veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich musi mit ustavné legitimni a o
zakonné cile opfené dldvody a musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k zamySlenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s vylou¢enim libovule
(zédsada subsidiarity a minimalizace zdsahu). Z uvedeného je zfejmé, Ze pfi pofizovani uzemniho planu
ve formé, v jaké byl pfedmétem vefejného projednani, pofizovatel porusil zakonné podminky Uzemniho
planovani a nezakonnym zplUsobem tak zasahl do vlastnickych prav podatelky. Uréenim jejich pozemku
vyuzivanych pro rekreaci na vyrobni zénu bylo zasazeno do jejich vlastnickych prav, pficemz tak bylo
ucinéno bez ohledu na to, Ze zadnou podnikatelskou &innost na svych pozemcich provadét nechce a
rozvoj pramyslu a vyroby muze byt realizovan jinak, nez nezbytné na jejich pozemcich, konkrétné
severozdpadnim smérem na Uzemi v tuto chvili vyznadeném jako Uzemni rezerva R2. Zasah do jejich
vlastnickych prav je tedy bezdlvodny a diskriminaéni, kdyz zcela oCividné upfednostiiuje soukromé
z4jmy jedné osoby - majitele truhlafstvi, ktery chce v dané lokalité rozvijet své podnikatelské zaméry,
pred zajmy ostatnich vlastnikd sousednich pozemk(. Uzemni plan se vyznaduije i prvky libovile, kdyz je
podatelce a ostatnim vlastnikim vnucovan zplsob vyuziti pozemkd, ktery nechtéji a nikdy je takto
nevyuzivali, a to zcela demagogicky s odkazem na pasmo hygienické ochrany zivocisné vyroby, ktera v
misté zanikla jiz pfed dvaceti lety!
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Pokud ma tedy podatelka shrnout své argumenty a poZzadavky, tedy:

1) Uzemni plan musi respektovat faktické vyuziti pozemku, které jsou vyuzivany k venkovské
rekreaci

2) Uzemni plan musi pfi zméné vyuziti Gzemi respektovat vili vlastnik(i pozemk( dotéenych
zménou, a pokud tyto nechtéji na svych pozemcich Zadnou vyrobu a podnikani provozovat, je
nesmysiné stanovit v dané lokalité vyrobni zénu, ktera takto z(stane nevyuzita

3) Stanoveni vyuziti uzemi podle pasma hygienické ochrany zZivociSné vyroby, ktera v misté
zanikla jiz pfed dvaceti lety a s daldi se nepocita ani v novém uUzemnim planu, je zcela
nesmysiné a jedna se o zifejmé zneuzivani vefejné moci

4) Uzemni plan nemdze byt zpracovan pouze v souladu s poZadavky jedné soukromé osoby
(provozovatele truhlafské vyroby) na ukor vilastnik sousednich pozemkdl, tedy zjevné
diskriminacné

5) Neni urbanistickou chybou, pokud se pozemky podatelky a cela plocha Z 10 a P2 zafadi
pod plochy smiSené obytné - venkovské, kdyz se tak pouze stvrdi faktické vyuziti daného
Uzemi a kdyz zapadni ¢ast pozemku je jiz v této ploSe zarazena. Plocha obytna venkovska se
tak maze rozsifovat dale na jih a pramyslova vyroba mize byt rozvijena severné v ploSe nyni
vymezené rezervy R2

6) Pfeménou pozemku podatelky z vyrobni na smiSenou obytnou dojde pfirozené k rozdéleni
lokality na c&ast obytnou a ¢&ast vyrobni, kdy pozemky podatelky budou chranit pozemky
ostatnich vlastnik( v obytné zastavé pred hlukem a dal$imi imisemi pramyslové vyroby

Podatelka tedy navrhuje, aby byl tzemni plan upraven v souladu s vySe uvedenymi poZadavky,
tedy aby plocha Z10 a P2 a dale jeji pozemky parc. €. 259/1, parc. €. 259/3, parc. €. 260/1, pare. &. 260/9
a parc. €. 260/12, vSe zapsano na LV €. 808 v katastralnim uzemi MaleSov, byly zafazeny do plochy SV -
plochy smiSené obytné - venkovské.

K podpofe své argumentace podatelka pfedklada odborné vyjadfeni architekta -specialistu na
uzemni planovani - Ing. arch. Michala BartoSka, na jehoz zavéry a argumentaci timto odkazuje.

Navrh rozhodnuti o namitce:

namitce se nevyhovuje
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Odlvodnéni rozhodnuti:

» Add 1: Uzemni plan nemusi respektovat aktualni vyuziti pozemki. Naopak je-li to ugelné a
vhodné je smyslem Uzemniho planovani navrhnout zménu zpUsobu vyuziti nékterych
pozemku tak, aby byly naplnény cile tzemniho planovani a priority pro dosazeni udrzitelného
rozvoje uzemi. To ov8em neni tento pfipad, protoZze uvedené pozemky nejsou de jure
vyuzivany k venkovské rekreaci, ale k vyrob& a navrh UP MaleSov naopak tento zplisob
vyuziti zachovava. Uvedené pozemky obklopuji zemédélskou stavbu (kravin) na pozemcich
parc &.259/1, 259/2 a 259/3 v KU Male$ov a v souvislosti s realizaci této stavby byly vyjmuty
ze ZPF a zménény na ostatni plochu. Lze na né proto pohliZzet jako na sou¢ast zemédélského
arealu. Momentalni nevyuzZivani kravina na pravnim stavu nic neméni, pfedpoklada se
v souladu s platnym UPO Male$ov jeho piestavba k jinému druhu vyroby &i skladovani. Platny
UPO Male$ov vymezuje uvedené pozemky jako plochy pro vyrobu — pramysl, sklady,
zemédélstvi a sluzby. V ramci téchto ploch neni bydleni ani rekreace pfipustnym zplsobem
vyuziti. Vymezeni uvedenych pozemk( krekreaci by znamenalo provést zménu proti
aktualnimu pravnimu stavu (dle vydaného kolaudaéniho rozhodnuti a dle platného UPO
MaleSov).

» Add 2: Uzemni plan by mél respektovat predevsim vefejné zajmy a nikoliv vdli viastniki
pozemkUl. Uvedené pozemky nejsou dotéeny zménou, jak je jiz odlvodnéno v pfedchozim
bodé. Vefejnym zajmem je v tomto pfipadé pfedchazeni stfetll v uzemi, zachovani rovného
pFistupu k jednotlivym vlastnikim pozemkd a zachovani kontinuity s pfedchazejici UPD.
Rozvoj bydleni &i rekreace v této lokalité by vedl ke vzniku stfetl se stavajicimi vyrobnimi
aktivitami a potfebou omezovani vyroby tak, aby byly splnény legislativné stanovené
hygienické pozadavky pro obytné a rekreacni funkce. Tim by byla oproti stavajicimu stavu
zvyhodnéna podatelka na Ukor provozovatelll vyroby, ktefi ocekavaji vyuziti ploch dle
platného UPO Male$ov. Potfeba predchazeni téchto stfetll v izemi se vyplyva i z &lanku 24a
Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1: ,Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
areald*.

» Add 3: Pasmo hygienické ochrany nabylo platnosti v ramci Uzemniho rozhodnuti &.j. VUP
1248/81 (odbor vystavby a uzemniho planovani ONV v Kutné Hofe) a ma charakter stavebni
uzavery pro veskeré novostavby bytové a obCanské vystavby. Podatelka ma pravdu v tom, Ze
je dnes pasmo hygienické ochrany davno pfezité a neni zadny divod pro jeho zachovavani a
Ize v souladu s argumenty podatelky pfepokladat, Ze v souvislosti s oéekavanou prestavbou
kravina dojde ke zru3eni této stavebni uzavéry, stale je pro rozhodovani stavebniho ufadu
zavazna a zejména byla zavazna v uplynulych 37 letech. Tim tato stavebni uzavéra
vyznamné, jesté pred zpracovanim UPO Male$ov, ovliviiovala rozvoj v této lokalité a reainé
uréila rozhrani mezi obytnymi a vyrobnimi plochami. UPO Male$ov tak spi§e nez samotné
pasmo hygienické ochrany zohlednil stav v Uzemi, ktery v dasledku dodrZovani pasma
hygienické ochrany vznikl. Tato situace je vy$e uvedenych ddvodd prevzata i do navrhu UP
MaleSov.

= Add4: - viz bod 2.

= Add 5: Podatelka nema k pozemkim na uvedenych plochach vlastnické ani jiné obdobné
pravo. Nicméné odlvodnéni navrzeného feseni je uvedeno v odlvodnéni rozhodnuti o dalSich
namitkach. Dal$i ndmitky jsou v této otdzce formulovany totozné.

= Add 6: Rozvoj obytné zastavby na uvedenych pozemcich by stézi pusobil jako protihlukové
opatieni. Ke sniZeni hluku by do$lo pouze nepfimo a to nucenym omezenim vyrobnich aktivit
v dusledku blizkosti obytné zastavby — viz bod 2.
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Namitka €.2: Helena Kotuli¢ova, nar. 9.5.1951, bytem U druzstva prace 1470/64, 142 00 Praha 4
Branik, pravné zastoupena JUDr. Vaclavem Vikem, advokatem, AK Moreno Vik & Asociados,
sidlem Praha 8, Sokolovska 22, ze dne 27.12.2017:

Helena KotuliCova je vlastnikem pozemku parc. €. 258/1 o vyméFfe 2512 m2, parc. ¢. 258/2 o
vymeéfe 118 m2 a parc. €. 258/3 o vymérfe 28 m2, vSe zapsano na LV &. 565 v katastralnim uzemi
MaleSov, obec MaleSov. Uvedené pozemky jsou pfimo dot&eny pfedmétnym navrhem feSeni v izemnim
planu, vlastnik vysSe specifikovanych pozemki timto vyuziva svého prava dle § 52 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebniho zakona a prostiednictvi svého pravniho zastupce vznasi po vefejném
projednani uzemniho planu tyto namitky:

Podatelka pfedevSim vznasi namitku tykajici se plochy Z10 a P2, které jsou navrzeny jako plochy
pro vyrobu a skladovani, které pfimo zasahuiji jeji pozemky a déle sousedicich ploch zafazenych pod
plochy vyrobni smiSené, kdyZ nikde nejsou uvedeny podminky vyuZiti téchto ploch takovym zplsobem,
aby aktivity a c&innosti vykonavané na téchto plochach (oznaCenych jako VS) byly provadény v
uzavienych arealech a provoz ani souvisejici doprava nesnizovaly kvalitu prostfedi mimo hranice
vymezeného arealu nad unosnou miru, jak bylo stanoveno v sou€asném uzemnim planu a je v navrhu
uvedeno pro plochy pro vyrobu (VD), nikoliv vSak pfekvapivé pro plochy smiSené.

Rodina podatelky vlastni pfedmétné pozemky véetné pozemk(l sousednich (p.¢. 255/2, 255/3,
255/1, 256, 257, 254/1, 254/2) od r. 1923. Plvodné orna plda byla v r. 1950, se souhlasem organ( statni
spravy, zménéna v ucelu uzivani na zahrady. Jako zahrady jsou pfedmétné pozemky evidovany dodnes,
vyjma pozemkl vyclenénych jako stavebni. Po celou dobu az do roku 2000 byly pozemky zahrnuty zcela
logicky v zoné obytné/rekreacni.

Podatelka se svym otcem Josefem Cukrem vyuziva pozemek p.¢. 258/1 od roku 1952 dosud jako
zahradu, a to v souladu s tim, jak je pozemek definovan v katastru nemovitosti i jak byl vymezen v
dfivéjSi uzemné-planovaci dokumentaci. Zahradu jeji rodiCe vyuzivali pro rekreacni ucely, po dobu
dlouhych desetileti zde zasadili a vypéstovali ovocné stromy, kefe a dalSi zelen, cely pozemek
zkultivovali. K mistu maji tedy velmi silné citové pouto. Okolni pozemky jsou vyuzivany jako zahrady a
pozemky pro rekreaci a rodinné bydleni. Stavba na zasitovaném pozemku parc.¢. 258/2 byla puvodné
vyuzivana jako chata, av8ak v roce 1994 se rodi€e podatelky rozhodli, Ze se z Prahy vrati do jejich rodisté
a prestaveéli tedy chatu na rodinny domek. V roce 1995 bylo vydano stavebni povoleni k pfestavbé
stavajiciho objektu na rodinny dim a 21.12.1999 bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti a v roce 2000 bylo
rodinnému domku pfidéleno Cislo popisné 300. V tuto chvili je tedy stavba vyuzivana podatelkou k
rekreaCnim ucelim a otcem podatelky k trvalému bydleni. Stavba na parc. ¢ 258/3 je garazi
kolaudovanou v roce 1973.

Podatelka a jeji otec tedy vyuzivaji své pozemky a stavby na nich postavené zcela v souladu s
jejich ucelem a tim, jak byly pfisluSnymi Gfady schvaleny a naprosto nerozumi tomu, jak mohou byt v
navrhu uzemniho planu jeji pozemky, které vyuziva k bydleni a rekreaci zahrnuty do vyrobni zény, kdyz v
zadném pfipadé nema v umyslu zde jakoukoliv vyrobu provadét.

Porfizovatel odlGvodfiuje nemoznost zafazeni pozemk( podatelky a jejich sousedd do zény
smiSené obytné - venkovské za prvé existenci pasma hygienické ochrany (PHO) a za druhé
urbanistickou koncepci, kdyZ podle pofizovatele ma vyrobni zéna pfednost pfed obytnou. K prvnimu
argumentu podatelka uvadi, Zze neni mozné pfi Uzemnim planovani pfi stanoveni vyuziti daného uzemi
vychazet z ochranné zony - tato neni divodem pro zménu vyuziti dot€eného uzemi, mlze byt pouze
dlivodem pro napf. nasledné (ne)povolovani staveb uvnitf ochranné zény. Tim spiSe potom nemuze byt
dbdvodem pro zménu vyuziti dot€eného Uzemi ochranné pasmo, které jiz nema Zzadné faktické
opodstatnéni, zadny realny zaklad. Pokud zemédélska vyroba, kvali které bylo ochranné pasmo
stanoveno, zanikla v dané lokalité jiZz pfed témér dvaceti lety, potom odvolavani se na ni pfi stanoveni
vyuziti dané lokality navic za situace, kdy ani sou¢asny Uuzemni plan s zadnou zemédélskou vyrobou v
misté nepocita, povazuje podatelka za jasny pfipad libovile a zneuziti vefejné moci. K druhému
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argumentu podatelka uvadi, Ze ani odkaz na urbanistickou koncepci neni zcela pfihodny. V dané lokalité
se jiz nachazi ¢asti pozemkl podatelky i dalSich v ploSe smiSené venkovské zastavby, nejedna se tedy o
plochy umisténé ve vyrobni zéné, jak mylné uvedeno v odldvodnéni vypofadani se s pfipominkami
podatelky. Jak historicka geneze Uzemi, tak fakticky zplsob uzivani pozemkl i zaméry vlastnikd
pozemku nijak nenasvédcuji tomu, ze by se jednalo o vyrobni zénu, a to pfes zménu funkéniho vyuziti
pozemkd v Uzemnim planu z roku 2000. Podatelka s ostatnimi vlastniky dotéenych pozemk( své
pozemky k podnikatelskym a vyrobnim ucelim uzivat nechtéji a nebudou, proto je podpora vyroby na
téchto plochach neucelna. Naopak, pokud chce pofizovatel podporovat rozvoj vyroby a priimyslu v dané
oblasti, je potfeba tak Cinit na pozemcich, které skute¢né k vyrobé vyuzity budou, at uzZ na pozemcich ve
vlastnictvi obce &i jinych viastnikl, ktefi takovou zménu uvitaji, jinak jakakoliv podpora vyroby v dané
lokalité ztraci smysl. V tuto chvili se nejvhodnéjsi smér rozvoje vyroby a pramyslu v obci nabizi plocha v
severovychodni ¢asti lokality, nyni oznadena jako plocha rezervy R2.

Navrh Uzemniho planu odporuje i zadani, které schvélila obec MaleSov, ve kterém je
jednoznacné pro lokalitu B navrzeno - provéfit uvedenou lokalitu a zaradit jednotlivé pozemky do ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti dle skuteéného stavu vyuziti pozemku. Toto vSak nebylo v navrhu uzemniho
planu dodrzeno.

Dal8im argumentem pofizovatele ohledné nevhodnosti rozvoje obytné a rekreaéni zastavby v této
lokalité je tvrzeny rozpor s &l. 24a Politiky Uzemniho rozvoje CR kde je pozadavek, aby plochy pro novou
obytnou zastavbu byly vymezovany tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédélskych arealu. | tento argument povazuje podatelka za zcela tendenéni, kdyZ se zde nejedna o
zfizeni novych obytnych ploch, ale jedna se o uzemi, které je jiz po mnoha desetileti k obytnym a
rekreacnim Géeldm vyuzivano. Vzhledem k tomu, Ze podatelka vyuzivala své pozemky k rekreacnim
ucelim a pro bydleni mnohem dfive, nez byla v dané oblasti zahajena zemédélska vyroba a nasledné
zahdjena pramyslova vyroba, je zfejmé, Ze Uzemni plan by mél naopak regulovat pravé primyslovou
z6nu tak, aby nezasahovala nevhodné do jiZ existujicich ploch obytnych a rekreacnich a zajistit napf.
formou zény vefejné zelené oddéleni této primyslové plochy, a nikoliv s odvolanim se na nové vzniklou
pramyslovou zénu omezovat vlastnictvi podatelky a jejich sousedu.

Z nyni jiz ustélené judikatury Nejvy88iho spravniho soudu reprezentované napf. rozhodnutim
rozSifeného senatu NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.7.2009, ¢€.j. Ao 1/2009-120, vyplyva ze
veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich musi mit ustavné legitimni a o
zakonné cile oprfené dlvody a musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s vylouc¢enim libovule
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu). Z uvedeného je ziejmé, ze pfi pofizovani uzemniho planu
ve formé&, v jaké byl pfedmétem vefejného projednani, pofizovatel porusil zdkonné podminky Uzemniho
planovani a nezakonnym zpuisobem tak zasahl do vlastnickych prav podatelky. Pfeménou jejich pozemku
po desetileti vyuzZivanych pro rodinou rekreaci a bydleni na vyrobni zénu bylo zasaZzeno do jejich
vlastnickych prav, pficemz tak bylo u¢inéno bez ohledu na to, ze Zzadnou podnikatelskou ¢innost na svych
pozemcich provadét nechce a rozvoj primyslu a vyroby mize byt realizovan jinak, nez nezbytné na jejich
pozemcich, konkrétné severovychodnim smérem na Uzemi v tuto chvili vyznateném jako Uzemni rezerva
R2. Zasah do jejich vlastnickych prav je tedy bezdlvodny a diskriminacni, kdyz zcela ocividné
upfednostiiuje soukromé zajmy jedné osoby - maijitele truhlarstvi, ktery chce v dané lokalité rozvijet své
podnikatelské zaméry, pfed zajmy ostatnich vlastniki sousednich pozemkd, ktefi své pozemky vyuzivaji
pokojné téméf sto let. Uzemni plan se vyznaduje i prvky libovile, kdyZ je podatelce a ostatnim viastnikam
vnucovan zpusob vyuziti pozemku, ktery nechtéji a nikdy je takto nevyuzivali, a to zcela demagogicky s
odkazem na pasmo hygienické ochrany zivocisné vyroby, ktera v misté zanikla jiz pfed dvaceti lety!
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Pokud ma tedy podatelka shrnout své argumenty a poZzadavky, tedy:

« 1) Uzemni plan musi respektovat faktické vyuziti pozemku, které je po dlouhou dobu
vyuzivano k rodinné venkovské rekreaci a bydleni

» 2) Uzemni plan musi pfi zmé&né vyuziti Gzemi respektovat vili viastniki pozemkd dotéenych
zménou, a pokud tyto nechtéji na svych pozemcich Zadnou vyrobu a podnikani provozovat, je
nesmysiné stanovit v dané lokalité vyrobni zénu, ktera takto z(stane nevyuzita

= 3) Stanoveni vyuziti uzemi podle pasma hygienické ochrany zivocisné vyroby, ktera v misté
zanikla jiz pfed dvaceti lety a s daldi se nepocita ani v novém uUzemnim planu, je zcela
nesmysiné a jedna se o zifejmé zneuzivani vefejné moci

= 4) Uzemni plan nem(ze byt zpracovan pouze v souladu s pozadavky jedné soukromé osoby
(provozovatele truhlafské vyroby) na ukor vilastnik sousednich pozemkdl, tedy zjevné
diskriminacné

= 5) Neni urbanistickou chybou, pokud se pozemky podatelky a cela plocha Z 10 a P2 zafadi
pod plochy smiSené obytné - venkovské, kdyz se tak pouze stvrdi faktické vyuziti daného
Uzemi a kdyz zapadni ¢ast pozemku je jiz v této ploSe zarazena. Plocha obytna venkovska se
tak maze rozsifovat dale na jih a pramyslova vyroba mize byt rozvijena severné v ploSe nyni
vymezené rezervy R2

= 6) Je nezbytné nutné upravit podminky vyuziti vyrobni zény smiSené tak, aby nedochazelo k
naruSovani omezovani vlastnikii sousednich pozemkd a vyrobni ¢€innost tak nepfesahovala
hranice vymezeného arealu

= 7) Je nezbytné opticky a funkéné oddélit vyrobni zénu od zény obytné a rekreacni napfr.
vymezenim pasu vefejné zelené

Podatelka tedy navrhuje, aby byl tzemni plan upraven v souladu s vySe uvedenymi poZadavky,
tedy aby plocha Z10 a P2 a tim cely jeji pozemek p.¢. 258/1 a p.€. 258/2 a p.C. 258/3 byly zafazeny do
plochy SV - plochy smiSené obytné - venkovské a aby byly upraveny podminky vyuziti plochy smiSené
vyrobni (VS) takovym zpUsobem, aby aktivity a ¢innosti vykonavané na téchto plochach byly provadény v
uzavienych arealech a provoz ani souvisejici doprava nesnizovaly kvalitu prostfedi mimo hranice
vymezeného aredlu nad unosnou miru, jak bylo stanoveno v platném Uuzemnim planu a je v névrhu
uvedeno pro plochy pro vyrobu (VD) a aby byla opticky a funkéné oddélena plocha vyrobni zény od
plochy obytné.

K podpofe své argumentace podatelka prfedklada odborné vyjadfeni architekta -specialistu na
uzemni planovani - Ing. arch. Michala BartoSka, na jehoZ zavéry a argumentaci timto odkazuje.

strana 84 Odivodnéni Uzemniho planu MaleSov — Textové Gast m



Navrh rozhodnuti o namitce:

namitce se nevyhovuje

Odlivodnéni rozhodnuti:

» Add 1: Platny UPO Male$ov vymezuje uvedené pozemky jako plochy pro vyrobu — priimysl,
sklady, zemédélstvi a sluzby. V ramci téchto ploch neni bydleni ani rekreace pfipustnym
zplGsobem vyuziti. Stavba pro bydleni na pozemku parc.&.258/2 v KU MaleSov byla povolena
v rozporu s v t¢ dobé& platnym i nyni platnym UPO Male$ov i v rozporu s platnou stavebni
uzaveérou (pasmo hygienické ochrany). Jedna se o pochybeni, které nezaklada narok na
vymezeni ploch pro bydleni. Uzemni plan nemusi respektovat aktualni vyuZiti pozemkd.
Naopak je-li to Uucelné a vhodné je smyslem Uzemniho planovani navrhnout zménu zplsobu
vyuziti nékterych pozemku tak, aby byly naplnény cile Uzemniho planovani a priority pro
dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi. Dle § 20 odst.3 vyhl.€.501/2006 Sb. se pozemek se
vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
usporadanim, umozioval vyuziti pro navrhovany ucel a byl dopravné napojen na vefejné
pFistupnou pozemni komunikaci. Sitka pozemku, cca.10,5 m neumoZzfiuje dosahnout
poZadovanych odstupovych vzdalenosti dle § 25 vyhl.£.501/2006 Sb. Vzdalenost stavby pro
bydleni na pozemku parc.€.258/2 od pfilehlé komunikace je cca. 93 m, coz je v rozporu
s ustanovenim § 20 odst.7 vyhl.£.501/2006 Sb: ,Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo
stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna
pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a kondici nejdale 50 m od stavby.“ Zaroven je
stavba v blizkosti pily, coZ je v rozporu s &lankem 24a Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace ¢€.1: ,Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatedny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald“. Z t&chto divod navrh UP
MaleSov neumozrfiuje dalSi rozvoj obytné zastavby Ci rekreace v severovychodni &asti
pozemkU, které jsou vymezeny jako plochy pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni
sluzby (VD). Rozvoj obytné zastavby &i rekreace je umoznén pouze v jihozapadni pozemkd,
které jsou vymezeny jako plochy pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV), protoze
zde Ize alespori dosahnout dostateCny odstup od vyrobniho aredlu a pfijatelnou vzdalenost
komunikace od stavby.

» Add 2: Uzemni plan by mél respektovat pfedevsim vefejné zajmy a legislativni pozadavky a
nikoliv vili vlastnikl pozemku. Problemati¢nost rozvoje obytné ¢&i rekreaéni zastavby
v severovychodni &asti pozemku s ohledem na vyhl. 501/2006 Sb je uvedena v pfedchozim
bodé. Vefejnym zajmem je v tomto pfipadé pfedchazeni stfetll v uzemi, zachovani rovného
pFistupu k jednotlivym vlastnikim pozemk( a zachovani kontinuity s predchazejici UPD.
Rozvoj bydleni &i rekreace v severovychodni &asti pozemku by vedl ke vzniku stfetd se
stavajicimi vyrobnimi aktivitami a potfebou omezovani vyroby tak, aby byly splnény
legislativné stanovené hygienické pozadavky pro obytné a rekreacni funkce. Tim by byla
oproti stavajicimu stavu zvyhodnéna podatelka na ukor provozovateld vyroby, ktefi oekavaji
vyuziti ploch dle platného UPO MaleSov. Potfeba predchazeni téchto stfett v Uzemi se
vyplyva i z &lanku 24a Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&.1: ,Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych
nebo zemédélskych areall”.
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Add 3: Pasmo hygienické ochrany nabylo platnosti v ramci Uzemniho rozhodnuti &.j. VUP
1248/81 (odbor vystavby a uzemniho planovani ONV v Kutné Hofe) a ma charakter stavebni
uzaveéry pro veSkeré novostavby bytové a obfanské vystavby. Podatelka ma pravdu v tom, Ze
je dnes pasmo hygienické ochrany davno prezité a neni zadny dlivod pro jeho zachovavani a
Ize v souladu s argumenty podatelky pfepokladat, Ze v souvislosti s o€ekdvanou piestavbou
kravina dojde ke zruSeni této stavebni uzavéry, stale je pro rozhodovani stavebniho ufadu
zadvazna a zejména byla zavazna v uplynulych 37 letech. Tim tato stavebni uzavéra
vyznamné, jesté pred zpracovanim UPO Male$ov, ovliviiovala rozvoj v této lokalité a realné
urgila rozhrani mezi obytnymi a vyrobnimi plochami. UPO Male$ov tak spi$e neZ samotné
pasmo hygienické ochrany zohlednil stav v Gzemi, ktery v dusledku dodrZovani pasma
hygienické ochrany vznikl. Tato situace je z vy$e uvedenych divod(i pfevzata i do navrhu UP
MaleSov.

Add 4: - viz bod 2.
Add 5: - viz bod 1.

Add 6: Jsou ur€ité druhy vyroby, u kterych nelze realné dosahnout toho, aby nadlimitni hladiny
hluku, prachu, emisi apod. nepfekraCovaly hranice arealu. V takovych pfipadech je nutné
stfetu v uzemi pfedejit vymezenim obytnych ploch v dostate¢né odstupové vzdalenosti. Platny
UPO Male$ov vymezuje obytné plochy v dostate¢né odstupové vzdalenosti. Podatelka zada
zménu zplUsobu vyuziti svych pozemkl v tésném sousedstvi pily z ploch pro vyrobu —
pramysl, sklady, zemé&délstvi a sluzby (dle UPO Male$ov) na plochy pro bydleni a rekreaci a
v disledku toho omezit sousedni vyrobu nebo ji pfesunout do plochy uzemni rezervy R2. Tim
by byla oproti stavajicimu stavu zvyhodnéna podatelka na Ukor provozovatel(l vyroby, ktefi by
museli provést nakladna opatfeni porusujici otekavané vyuziti ploch dle platného UPO
MaleSov.

Add 7: Izolaéni zelen ma z hlediska snizovani exakiné méfitelnych negativnich vlivd vyroby
(hluk, prach, emise) na chranéné venkovni prostory pouze naprosto minimalni vliv a pini tak
funkce pouze optického oddéleni, v éemz nelze spatfovat vefejny vyznam, ktery by implikoval
potfebu zavazného pfedepsani tohoto prvku na urovni uzemniho planu a s tim souvisejici
omezeni oCekavaného vyuziti pozemkl. Negativni ovliviiovani obytnych ploch vyrobnimi
aktivitami bude pfedchazeno zajisténim dostateného odstupu mezi obytnymi a vyrobnimi
plochami.
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Namitka ¢.3: Milada Markova, nar. 8.12.1947 bytem Palaskova 1107/2, Praha 8, pravné zastoupena
JUDr. Vaclavem Vikem, advokatem, AK Moreno Vik & Asociados, sidlem Praha 8, Sokolovska 22,
ze dne 27.12.2017:

Milada Markova je vlastnikem pozemku parc. €. 255/2 o vyméfe 1998 m2 a parc. ¢. 255/3 o
vyméfe 90 m2, v8e zapsano na LV &. 154 v katastralnim uzemi Maledov, obec MaleSov. Uvedené
pozemKky jsou pfimo dotéeny pfedmétnym navrhem feSeni v Uzemnim planu, vlastnik vySe
specifikovanych pozemk timto vyuziva svého prava dle § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona a prostfednictvi svého pravniho zastupce vznasi po vefejném projednani uzemniho planu tyto
namitky:

Podatelka pfedevsim vznasi namitku tykajici se plochy Z10 a P2, které jsou navrzeny jako plochy
pro vyrobu a skladovani, které pfimo zasahuiji jeji pozemky a dale sousedicich ploch zafazenych pod
plochy vyrobni smisené, kdyZ nikde nejsou uvedeny podminky vyuziti téchto ploch takovym zplsobem,
aby aktivity a c&innosti vykonavané na téchto plochach (oznaCenych jako VS) byly provadény v
uzavienych aredlech a provoz ani souvisejici doprava nesnizovaly kvalitu prostfedi mimo hranice
vymezeného arealu nad unosnou miru, jak bylo stanoveno v sou¢asném uzemnim planu a je v navrhu
uvedeno pro plochy pro vyrobu (VD), nikoliv vSak pfekvapivé pro plochy smisené.

Rodina podatelky vlastni pfedmétné pozemky véetné pozemk( sousednich (p.¢. 258/1, 258/2,
258/3, 255/1, 256, 257, 254/1, 254/2) od r. 1923. Plvodné orna puda byla v r. 1950, se souhlasem
organa statni spravy, zménéna v UcCelu uzivani na zahrady. Jako zahrady jsou pfedmétné pozemky
evidovany dodnes, vyjma pozemkl vyclenénych jako stavebni. Po celou dobu az do roku 2000 byly
pozemky zahrnuty zcela logicky v zéné rekreacni. V roce 2000 byly pozemky, z neznamého ddvodu
uzemnim planem prefazeny do lokality podnikatelsko -zemédeélské, pfestoze se podatelka a dalSi
vlastnici dotéenych pozemkl od r. 1997 opakované, bohuzel jednotlivé, dozadovali zmény Uzemniho
planu ze zény rekreani na zénu obytnou, zjevné tedy zadné podnikatelské zaméry s danymi pozemky
neméli. Tyto zadosti byly zamitany z duvodu existence pasma hygienické ochrany zivociSné vyroby,
zfizeného v roce 1981 z dlivodu vystavby a provozu kravina a teletniku, a to ackoliv Zivo¢isna vyroba v
dané lokalité¢ zanikla a od roku 1998 zde zadna zemédélska vyroba provozovana neni. V okoli bylo
zaroven kolaudovano nékolik rodinnych domkud - na pozemku parc.€. 251 s €.p. 185, dale na pozemku
parc. €. 254/2 s &.p. 296, na pozemku p.C. 248 s C.p. 218, na pozemku pare. €. 247/3 s ¢.p. 306, na
pozemku parc. €. 247/4 s €.p. 307 a na pozemku 258/2 s €.p. 300. Proto opravnénym oclekavanim
podatelky poté, co byla ukonena zemédélska vyroba v dané lokalité, ktera byla divodem zfizeni
ochranného pasma, bylo to, Ze se také jeji pozemky stanou v blizké dobé zastavitelnymi pro rodinné
bydleni. Zména na pozemky v ploSe vyrobni byla pro ni zcela neo¢ekavana a naprosto nechténa.

Podatelka vyuziva svuj pozemek p.¢. 255/2 od roku 1952 dosud jako zahradu, a to v souladu s
tim, jak je pozemek definovan v katastru nemovitosti i jak byl vymezen v dfivéjSi uzemné planovaci
dokumentaci. Zahradu vyuzZiva pro rekreaCni ucely, po dobu dlouhych desetileti zde zasadila a
vypéstovala ovocné stromy, kefe a dalSi zelen, cely pozemek zkultivovala. K mistu ma tedy velmi silné
citové pouto stejné jako cela jeji rodina, synové a vnuci. Okolni pozemky jsou vyuzivany jako zahrady a
pozemky pro rekreaci a rodinné bydleni. Stavba na zasitovaném pozemku parc.¢. 255/3 se od r. 1988 se
nachézela v kategorii rekreacni ,objekt pro obhospodafovani zahrady". Dne 3.7.1985 bylo zahajeno
stavebni fizeni, na néz navazovalo kolaudacni rozhodnuti vydané dne 16.8.1988; o stavbu RD nebylo
mozné pozadat vzhledem k trvalému bydlisti v Praze a klasicky zahradni domek nemohl byt ve
stfediskové obci povolen. Dne 17.9.1996 bylo zahajeno stavebni fizeni na novostavbu rodinného domu,
rozhodnutim ze dne 24.1.1997 byla stavba rodinného domu zamitnuta, dle vyjadfeni zpracovatele UP
ing.arch. Sibravy bylo konstatovano, Ze lokalita je vhodna pro rekreaéni stavby. Na radu pracovnika MU
KH a zhotovitele projektu byl realizovan navrh, aby mistnosti v projektu rodinného domu byly
pfejmenovany, a tak bylo povoleno rozsifeni pavodni stavby ,objektu pro obhospodarovani zahrady" na
90m2 ve stejném tvaru, jako byl navrh rodinného domu, s puvodné pfidélenym, pozdéji odnatym ¢.p.302.
Dne 20.3.2003 byl vydan kolaudacni souhlas, ktery dne 2.7.2003 nabyl pravni moci. Dim je nyni

m Oddvodnéni Uzemniho plédnu MaleSov — Textova &4ast strana 87



vyuzivan celou rodinou k celoro¢nim volno¢asovym aktivitdm. Dne 21.8.2008 pod €.j 170/08 byla pfedana
Obecnimu ufadu MaleSov zadost 0 zménu Uzemniho planu, ktera nebyla akceptovana; naopak v lokalité
vznikl dal§i pramyslovy provoz.

Pokud se pofizovatel vypofadal s jiz uplatnénymi pfipominkami podatelky ze dne 18.1.2017 tak,
Ze jim nevyhovél, odivodnil nevyhovéni namitce za prvé existenci pasma hygienické ochrany (PHO) a za
druhé urbanistickou koncepci, kdyz podle pofizovatele ma vyrobni zéna pfednost pfed obytnou. K
prvnimu argumentu podatelka uvadi, Ze neni mozné pfi Uzemnim planovani pfi stanoveni vyuZziti daného
Uzemi vychazet z ochranné zény - tato neni divodem pro zménu vyuziti dot€¢eného Uzemi, mlze byt
pouze divodem pro napf. nasledné (ne)povolovani staveb uvnitf ochranné zény. Tim spiSe potom
nem(ze byt divodem pro zménu vyuZiti dot€¢eného Uzemi ochranné pasmo, které jiz nema zadné
faktické opodstatnéni, zadny redlny zaklad. Pokud zemédélska vyroba, kvuli které bylo ochranné pasmo
stanoveno, zanikla v dané lokalité jiz pfed témér dvaceti lety, potom odvolavani se na ni pfi stanoveni
vyuziti dané lokality navic za situace, kdy ani sou¢asny uzemni plan s Zadnou zemédélskou vyrobou v
misté nepocita, povazZuje podatelka za jasny pfipad libovile a zneuziti vefejné moci. K druhému
argumentu podatelka uvadi, Ze ani odkaz na urbanistickou koncepci neni zcela pfihodny. V dané lokalité
se jiz nachazi ¢asti pozemkl podatelky i dalSich v ploSe smiSené venkovské zastavby, nejedna se tedy o
plochy umisténé ve vyrobni zéné, jak mylné uvedeno v odudvodnéni vypofadani se s pfipominkami
podatelky. Jak historickda geneze uUzemi, tak fakticky zplsob uzivani pozemkl i zaméry vlastnikd
pozemku nijak nenasvédcuji tomu, ze by se jednalo o vyrobni zénu, a to pfes zménu funkéniho vyuziti
pozemkl v Uzemnim planu z roku 2000. Podatelka s ostatnimi vlastniky dotéenych pozemkl své
pozemky k podnikatelskym a vyrobnim G€elim uzivat nechtéji a nebudou, proto je podpora vyroby na
téchto plochach neucelna. Naopak, pokud chce pofizovatel podporovat rozvoj vyroby a priimyslu v dané
oblasti, je potfeba tak €init na pozemcich, které skute¢né k vyrobé vyuzity budou, at uZ na pozemcich ve
vlastnictvi obce &i jinych viastnikl, ktefi takovou zménu uvitaji, jinak jakakoliv podpora vyroby v dané
lokalité ztraci smysl. V tuto chvili se nejvhodnéjsi smér rozvoje vyroby a prdmyslu v obci nabizi plocha v
severovychodni €asti lokality, nyni oznadena jako plocha rezervy R2.

Navrh uUzemniho planu odporuje i zadani, které schvalila obec MaleSov, ve kterém je
jednoznaéné pro lokalitu B navrzeno - provéfit uvedenou lokalitu a zafadit jednotlivé pozemky do ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti dle skute€ného stavu vyuziti pozemku. Toto v§ak nebylo v navrhu tzemniho
planu dodrzeno.

Dal$im argumentem pofizovatele ohledné nevhodnosti rozvoje obytné a rekreacni zastavby v této
lokalité je tvrzeny rozpor s &l. 24a Politiky uzemniho rozvoje CR kde je pozadavek, aby plochy pro novou
obytnou zastavbu byly vymezovany tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych arealu. | tento argument povazuje podatelka za zcela tendenc¢ni, kdyz se zde nejedna o
zfizeni novych obytnych ploch, ale jedna se o Uzemi, které je jiz po mnoha desetileti k obytnym a
rekreaCnim Gcellm vyuzivano. Vzhledem k tomu, Ze podatelka vyuzivala své pozemky k rekreaénim
ucelim mnohem dfive, nez byla v dané oblasti zahajena zemédélska vyroba a nasledné zahajena
pramyslova vyroba, je zfejmé, ze Uzemni plan by mél naopak regulovat praveé primyslovou zénu tak, aby
nezasahovala nevhodné do jiz existujicich ploch obytnych a rekreacnich a zaijistit napf. formou zény
vefejné zelené oddéleni této pramyslové plochy, a nikoliv s odvolanim se na nové vzniklou primyslovou
z6nu omezovat vlastnictvi podatelky a jejich sousedu.

Z nyni jiz ustélené judikatury Nejvy88iho spravniho soudu reprezentované napf. rozhodnutim
rozSifeného senatu NejvyssSiho spravniho soudu ze dne 21.7.2009, €.j. Ao 1/2009-120, vyplyva ze
veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich musi mit ustavné legitimni a o
zakonné cile opfené dlivody a musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s vylou¢enim libovule
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu). Z uvedeného je ziejmé, ze pfi pofizovani tzemniho planu
ve formé&, v jaké byl pfedmétem vefejného projednani, pofizovatel porusil zakonné podminky uzemniho
planovani a nezakonnym zpUisobem tak zasahl do vlastnickych prav podatelky. Pfeménou jejich pozemku
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po desetileti vyuZivanych pro rodinou rekreaci na vyrobni zénu bylo zasaZeno do jejich vlastnickych prav,
pficemz tak bylo ucinéno bez ohledu na to, ze zadnou podnikatelskou Cinnost na svych pozemcich
provadét nechce a rozvoj primyslu a vyroby muze byt realizovan jinak, nez nezbytné na jejich
pozemcich, konkrétné severovychodnim smérem na Uzemi v tuto chvili vyznaceném jako uzemni rezerva
R2. Zasah do jejich vlastnickych prav je tedy bezdivodny a diskrimina¢ni, kdyz zcela oc€ividné
upfednostiiuje soukromé zajmy jedné osoby - majitele truhlafstvi, ktery chce v dané lokalité rozvijet své
podnikatelské zaméry, pfed zajmy ostatnich vlastnikd sousednich pozemkd, ktefi své pozemky vyuzivaiji
pokojné témér sto let. Uzemni plan se vyznacuije i prvky libovlle, kdyZ je podatelce a ostatnim vlastnikim
vnucovan zpusob vyuziti pozemku, ktery nechtéji a nikdy je takto nevyuzivali, a to zcela demagogicky s
odkazem na pasmo hygienické ochrany Zivo€isné vyroby, kterd v misté zanikla jiz pfed dvaceti lety!

Pokud ma tedy podatelka shrnout své argumenty a pozadavky, tedy:

» 1) Uzemni plan musi respektovat faktické vyuziti pozemku, které je po dlouhou dobu
vyuzivano k rodinné venkovské rekreaci

» 2) Uzemni plan musi pfi zméné vyuZiti Gzemi respektovat vili vlastniki pozemkd dotéenych
zménou, a pokud tyto nechtéji na svych pozemcich zadnou vyrobu a podnikani provozovat, je
nesmysiné stanovit v dané lokalité vyrobni zénu, ktera takto zlistane nevyuzita

= 3) Stanoveni vyuziti uzemi podle pasma hygienické ochrany zivo¢isné vyroby, ktera v misté
zanikla jiz pfed dvaceti lety a s daldi se nepocita ani v novém uzemnim planu, je zcela
nesmysiné a jedna se o zifejmé zneuzivani vefejné moci

= 4) Uzemni plan nemGze byt zpracovan pouze v souladu s pozadavky jedné soukromé osoby
(provozovatele truhlarské vyroby) na uUkor vlastnikl sousednich pozemku, tedy zjevné
diskriminacné

= 5) Neni urbanistickou chybou, pokud se pozemky podatelky a cela plocha Z10 a P2 zaradi
pod plochy smiSené obytné - venkovské, kdyz se tak pouze stvrdi faktické vyuziti daného
uzemi a kdyz vychodni ¢ast pozemkd je jiz v této ploSe zafazena. Plocha obytna venkovska
se tak muze rozsSifovat dale na jih a primyslova vyroba muze byt rozvijena severné v plose
nyni vymezené rezervy R2

= 6) Je nezbytné nutné upravit podminky vyuZiti vyrobni zény smiSené tak, aby nedochazelo k
naruSovani omezovani vlastnikll sousednich pozemkl a vyrobni &innost tak nepfesahovala
hranice vymezeného arealu

= 7) Je nezbytné opticky a funkéné oddélit vyrobni zénu od zény obytné a rekreacni napf.
vymezenim pasu vefejné zelené

Podatelka tedy navrhuje, aby byl Gzemni plan upraven v souladu s vySe uvedenymi pozadavky,
tedy aby plocha Z10 a P2 a tim cely jeji pozemek p.€. 255/3 a p.€. 255/2 byly zafazeny do plochy SV -
plochy smiSené obytné - venkovské a aby byly upraveny podminky vyuziti plochy smisené vyrobni (VS)
takovym zpusobem, aby aktivity a €innosti vykonavané na téchto plochach byly provadény v uzavfenych
arealech a provoz ani souvisejici doprava nesnizovaly kvalitu prostfedi mimo hranice vymezeného arealu
nad unosnou miru, jak bylo stanoveno v platném Uzemnim planu a je v navrhu uvedeno pro plochy pro
vyrobu (VD) a aby byla opticky a funk&né oddélena plocha vyrobni zény od plochy obytné.

K podpofe své argumentace podatelka prfedklada odborné vyjadfeni architekta -specialistu na
uzemni planovani - Ing. arch. Michala BartoSka, na jehoz zavéry a argumentaci timto odkazuije.
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Navrh rozhodnuti o namitce:

namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni rozhodnuti:

1) Uzemni plan musi respektovat faktické vyuZiti pozemkd, které je po dlouhou dobu
vyuzivano k rodinné venkovské rekreaci

Add 1: Uzemni plan nemusi respektovat aktualni vyuziti pozemkd. Naopak je-li to uéelné a
vhodné je smyslem uUzemniho planovani navrhnout zménu zpuUsobu vyuziti nékterych
pozemku tak, aby byly naplnény cile Uzemniho planovani a priority pro dosazeni udrzitelného
rozvoje Uzemi. To ovéem neni tento pfipad. Platny UPO Male$ov vymezuje uvedené pozemky
jako plochy pro vyrobu — pramysl, sklady, zemédélstvi a sluzby. V ramci téchto ploch neni
bydleni ani rekreace pfipustnym zpldsobem vyuziti. Dle § 20 odst.3 vyhl.€.501/2006 Sb. se
pozemek se vZzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a
prostorovym uspofradanim, umozfioval vyuZiti pro navrhovany ucel a byl dopravné napojen na
vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. V registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti je
budova na pozemku parc.8.255/3 vKU MaleSov vedena jako jina stavba. Jeji vyuZiti
k trvalému bydleni nebo k rekreaci neni mozné, protoze nesplfiuje podminku dle § 20 odst.7
vyhl.€.501/2006 Sb.: ,Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka
nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.“ Budova se nachazi ve vzdalenosti cca.130
m od nejblizSi zpevnéné pozemni komunikace, kterou je silnice 11/337. Budova tak muaze byt
vyuzita jako sklad (napf.zahradniho nacini, zahradni produkce) pro okolni zahradu a pro
rekreacni vyuziti zahrady, coz z hlediska vyuziti odpovida plocham pro rekreaci - stavby pro
rodinnou rekreaci (RI). Pokud by byla budova vyuzivana k bydleni, jednalo by se o nedodrzeni
podminek kolauda¢niho rozhodnuti i obecné platnych predpisu.

Add 2: Uzemni plan by mél respektovat predevsim vefejné zajmy a legislativni pozadavky a
nikoliv vli vlastniki pozemkl. Problemati¢nost rozvoje obytné ¢&i rekreaéni zastavby
v severovychodni Casti pozemku s ohledem na vyhl. 501/2006 Sb je uvedena v pfedchozim
bodé. Vefejnym zajmem je v tomto pfipadé pfedchazeni stfetll v Uzemi, zachovani rovného
pFistupu k jednotlivym vlastnikdm pozemk( a zachovani kontinuity s predchazejici UPD.
Rozvoj bydleni ¢&i rekreace v severovychodni €asti pozemkd by vedl ke vzniku stfetd se
stavajicimi vyrobnimi aktivitami a potfebou omezovani vyroby tak, aby byly spinény
legislativné stanovené hygienické poZadavky pro obytné a rekreacni funkce. Tim by byla
oproti stavajicimu stavu zvyhodnéna podatelka na ukor provozovatell vyroby, ktefi oekavaji
miru omezovani svych aktivit dle platného UPO Male$ov. Potfeba pfedchazeni téchto stet
v Uzemi se vyplyva i z &lanku 24a Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1:
»vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych areald*.
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» Add 3: Pasmo hygienické ochrany nabylo platnosti v ramci Uzemniho rozhodnuti &.j. VUP
1248/81 (odbor vystavby a uzemniho planovani ONV v Kutné Hofe) a ma charakter stavebni
uzavéry pro veSkeré novostavby bytové a obCanské vystavby. Podatelka ma pravdu v tom, Ze
je dnes pasmo hygienické ochrany davno prezité a neni zadny duvod pro jeho zachovavani a
Ize v souladu s argumenty podatelky pfepokladat, Ze v souvislosti s o€ekdvanou pfestavbou
kravina dojde ke zru3eni této stavebni uzavéry, stale je pro rozhodovani stavebniho ufadu
zadvazna a zejména byla zavazna v uplynulych 37 letech. Tim tato stavebni uzévéra
vyznamné, jesté pred zpracovanim UPO Male$ov, ovliviiovala rozvoj v této lokalité a reainé
urgila rozhrani mezi obytnymi a vyrobnimi plochami. UPO Male$ov tak spi$e neZ samotné
pasmo hygienické ochrany zohlednil stav v Uzemi, ktery v dusledku dodrZovani pasma
hygienické ochrany vznikl. Tato situace je z vy$e uvedenych ddvodil prevzata i do navrhu UP
MaleSov.

= Add4: - viz bod 2.
= Add 5: - viz bod 1.

= Add 6: Jsou urcité druhy vyroby, u kterych nelze redlné dosahnout toho, aby nadlimitni hladiny
hluku, prachu, emisi apod. nepfekraCovaly hranice arealu. V takovych pfipadech je nutné
stfetu v Uzemi pfedejit vymezenim obytnych ploch v dostateéné odstupové vzdalenosti. Platny
UPO Male$ov vymezuje obytné plochy v dostate¢né odstupové vzdalenosti. Podatelka zada
zménu zplUsobu vyuziti svych pozemkl v tésném sousedstvi pily z ploch pro vyrobu —
pramysl, sklady, zemé&délstvi a sluzby (dle UPO Male$ov) na plochy pro bydleni a rekreaci a
v disledku toho omezit sousedni vyrobu nebo ji pfesunout do plochy uzemni rezervy R2. Tim
by byla oproti stavajicimu stavu zvyhodnéna podatelka na Ukor provozovatel( vyroby, ktefi by
museli provést nakladna opatfeni porudujici oekavané vyuziti ploch dle platného UPO
MaleSov.

= Add 7: Izolaéni zelen ma z hlediska snizovani exakiné méfitelnych negativnich vlivd vyroby
(hluk, prach, emise) na chranéné venkovni prostory pouze naprosto minimalni vliv a plni tak
funkce pouze optického oddéleni, v Eemz nelze spatfovat verejny vyznam, ktery by implikoval
potfebu zavazného pfedepsani tohoto prvku na drovni Uzemniho planu a s tim souvisejici
omezeni oCekavaného vyuziti pozemk(l. Negativni ovliviiovani obytnych ploch vyrobnimi
aktivitami bude pfedchazeno zajisténim dostateCného odstupu mezi obytnymi a vyrobnimi
plochami.
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Namitka &.4: Jaroslava Simankova, nar. 16.4.1941 bytem Zdiméficka 1434/23, 149 00 Praha 4 -
Chodov, pravné zastoupena JUDr. Vaclavem Vlkem, advokatem, AK Moreno Vlk & Asociados,
sidlem Praha 8, Sokolovska 22, ze dne 27.12.2017:

Jaroslava Simankova je vlastnikem pozemkul parc. &. 256 o vyméfe 1603 m2 a parc. & 257 o
vyméfe 28 m2, vSe zapsano na LV &. 410 v katastralnim uzemi Maledov, obec MaleSov. Uvedené
pozemky jsou pfimo dotéeny pfedmétnym navrhem feSeni v Uzemnim planu, vlastnik vySe
specifikovanych pozemkul timto vyuziva svého prava dle § 52 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., stavebniho
zakona a prostifednictvi svého pravniho zastupce vznasi po vefejném projednani uzemniho planu tyto
namitky:

Podatelka prfedevSim vznasi namitku tykajici se plochy Z10 a P2, které jsou navrzeny jako plochy
pro vyrobu a skladovani, které pfimo zasahuiji jeji pozemky a déle sousedicich ploch zafazenych pod
plochy vyrobni smiSené, kdyZ nikde nejsou uvedeny podminky vyuzZiti téchto ploch takovym zplsobem,
aby aktivity a c&innosti vykonavané na téchto plochach (oznaCenych jako VS) byly provadény v
uzavienych arealech a provoz ani souvisejici doprava nesnizovaly kvalitu prostfedi mimo hranice
vymezeného arealu nad unosnou miru, jak bylo stanoveno v sou€asném uzemnim planu a je v navrhu
uvedeno pro plochy pro vyrobu (VD), nikoliv vSak pfekvapivé pro plochy smiSené.

Rodina podatelky vlastni pfedmétné pozemky véetné pozemk(l sousednich (p.¢. 258/1, 258/2,
258/3, 255/1, 255/2, 255/3, 254/1, 254/2) od r. 1923. Puvodné orna plda byla v r. 1950, se souhlasem
organd statni spravy, zménéna v Uc€elu uzivani na zahrady. Jako zahrady jsou pfedmétné pozemky
evidovany dodnes, vyjma pozemku vy&lenénych jako stavebni. Po celou dobu az do roku 2000 byly
pozemky zahrnuty zcela logicky v zéné rekreacni. V roce 2000 byly pozemky, z neznamého duvodu
uzemnim planem prefazeny do lokality podnikatelsko -zemédélské, pfestoze se podatelka a dalSi
vlastnici dotéenych pozemkl od r. 1997 opakované, bohuzel jednotlivé, dozadovali zmény Gzemniho
planu ze zény rekreacni na zénu obytnou, zjevné tedy zadné podnikatelské zaméry s danymi pozemky
neméli. Tyto zadosti byly zamitany z duvodu existence pasma hygienické ochrany ZzZivociSné vyroby,
zfizeného v roce 1981 z dlvodu vystavby a provozu kravina a teletniku, a to ackoliv Zivog¢i§na vyroba v
dané lokalité zanikla a od roku 1998 zde zadna zemédélska vyroba provozovana neni. V okoli bylo
zaroven kolaudovano nékolik rodinnych domku - na pozemku parc.€. 251 s €.p. 185, dale na pozemku
parc. €. 254/2 s &.p. 296, na pozemku p.€. 248 s €.p. 218, na pozemku parc. €. 247/3 s €.p. 306, na
pozemku parc. €. 247/4 s &.p. 307 a na pozemku 258/2 s €.p. 300. Proto opravnénym ocekavanim
podatelky poté, co byla ukonena zemédélska vyroba v dané lokalité, ktera byla didvodem zfizeni
ochranného pasma, bylo to, Ze se také jeji pozemky stanou v blizké dobé& zastavitelnymi pro rodinné
bydleni. Zména na pozemky v ploSe vyrobni byla pro ni zcela neofekavana a naprosto nechténa.
Podatelka vyuziva svlj pozemek p.€. 256 od roku 1952 dosud jako zahradu, a to v souladu s tim, jak je
pozemek definovan v katastru nemovitosti i jak byl vymezen v dfivéjSi uzemné-planovaci dokumentaci.
Zahradu vyuZiva pro rekreacni ucely, po dobu dlouhych desetileti zde zasadila a vypéstovala ovocné
stromy, kefe a dalSi zelen, cely pozemek zkultivovala. K mistu ma tedy velmi silné citové pouto. Na
pozemku p.C. 257 je postaven zahradni domek, vyuZivany taktéZ pro rodinnou rekreaci. Okolni pozemky
jsou vyuzivany jako zahrady a pozemky pro rekreaci a rodinné bydleni. Pfeména na zénu vyroby se tak
jevi jako zcela nelogicka a nesystematicka a nerespektujici fakticky stav uzivani pozemkd.

Pokud se pofizovatel vypofadal s jiz uplatnénymi pfipominkami podatelky ze dne 18.1.2017 tak,
Ze jim nevyhovél, odlvodnil nevyhovéni namitce za prvé existenci pasma hygienické ochrany (PHO) a za
druhé urbanistickou koncepci, kdyz podle pofizovatele ma vyrobni zéna prednost pfed obytnou. K
prvnimu argumentu podatelka uvadi, Ze neni mozné pfi Uzemnim planovani pfi stanoveni vyuZziti daného
Uuzemi vychazet z ochranné zény - tato neni dlvodem pro zménu vyuziti dot€eného Uzemi, muze byt
pouze divodem pro napf. nasledné (ne)povolovani staveb uvnitf ochranné zény. Tim spiSe potom
nemuze byt ddvodem pro zménu vyuziti dot€eného Uzemi ochranné pasmo, které jiz nema zadné
faktické opodstatnéni, zadny realny zaklad. Pokud zemédélska vyroba, kvlli které bylo ochranné pasmo
stanoveno, zanikla v dané lokalité jiz pfed témeér dvaceti lety, potom odvolavani se na ni pfi stanoveni
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vyuziti dané lokality navic za situace, kdy ani sou¢asny uzemni plan s Zadnou zemédélskou vyrobou v
misté nepocita, povazuje podatelka za jasny pfipad liboville a zneuZiti vefejné moci. K druhému
argumentu podatelka uvadi, Ze ani odkaz na urbanistickou koncepci neni zcela pfihodny. V dané lokalité
se jiz nachazi ¢asti pozemkl podatelky i dalSich v ploSe smiSené venkovské zastavby, nejedna se tedy o
plochy umisténé ve vyrobni z6né, jak mylné uvedeno v oddvodnéni vypofadani se s pfipominkami
podatelky. Jak historickda geneze Uzemi, tak fakticky zplsob uzivani pozemkl i zaméry vlastnikd
pozemku nijak nenasvédcuji tomu, ze by se jednalo o vyrobni zénu, a to pfes zménu funkéniho vyuziti
pozemkd v Uzemnim planu z roku 2000. Podatelka s ostatnimi vlastniky dotéenych pozemk( své
pozemky k podnikatelskym a vyrobnim ucelim uzivat nechtéji a nebudou, proto je podpora vyroby na
téchto plochach neucelna. Naopak, pokud chce pofizovatel podporovat rozvoj vyroby a priimyslu v dané
oblasti, je potfeba tak Cinit na pozemcich, které skute¢né k vyrobé vyuzity budou, at uz na pozemcich ve
vlastnictvi obce &i jinych viastnikl, ktefi takovou zménu uvitaji, jinak jakakoliv podpora vyroby v dané
lokalité ztraci smysl. V tuto chvili se nejvhodnéjsi smér rozvoje vyroby a pramyslu v obci nabizi plocha v
severovychodni ¢asti lokality, nyni oznadena jako plocha rezervy R2.

Navrh Uzemniho planu odporuje i zadani, které schvdlila obec MaleSov, ve kterém je
jednoznacné pro lokalitu B navrzeno - provéfit uvedenou lokalitu a zaradit jednotlivé pozemky do ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti dle skuteéného stavu vyuziti pozemku. Toto vSak nebylo v navrhu uzemniho
planu dodrzeno.

Dal8im argumentem pofizovatele ohledné nevhodnosti rozvoje obytné a rekreaéni zastavby v této
lokalité je tvrzeny rozpor s &l. 24a Politiky Uzemniho rozvoje CR kde je pozadavek, aby plochy pro novou
obytnou zastavbu byly vymezovany tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédélskych arealu. | tento argument povazuje podatelka za zcela tendenéni, kdyZ se zde nejedna o
zfizeni novych obytnych ploch, ale jedna se o uzemi, které je jiz po mnoha desetileti k obytnym a
rekreacnim ucéeldm vyuzivano. Vzhledem k tomu, Ze podatelka vyuzivala své pozemky k rekreacnim
ucelim mnohem dfive, nez byla v dané oblasti zahajena zemédélska vyroba a nasledné zahajena
primyslova vyroba, je zfejmé, Ze Uzemni plan by mél naopak regulovat pravé primyslovou zénu tak, aby
nezasahovala nevhodné do jiz existujicich ploch obytnych a rekreacnich a zaijistit napf. formou zény
vefejné zelené oddéleni této pramyslové plochy, a nikoliv s odvolanim se na nové vzniklou primyslovou
z6nu omezovat vlastnictvi podatelky a jejich sousedu.

Z nyni jiz ustélené judikatury Nejvy88iho spravniho soudu reprezentované napf. rozhodnutim
rozSifeného senatu NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.7.2009, ¢€.j. Ao 1/2009-120, vyplyva ze
veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich musi mit ustavné legitimni a o
zakonné cile opfené dlvody a musi byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s vylouc¢enim libovule
(zasada subsidiarity a minimalizace zasahu). Z uvedeného je ziejmé, ze pfi pofizovani tzemniho planu
ve formé&, v jaké byl pfedmétem vefejného projednani, pofizovatel porusil zdkonné podminky Uzemniho
planovani a nezakonnym zpusobem tak zasahl do vlastnickych prav podatelky. Pfeménou jejich pozemku
po desetileti vyuZivanych pro rodinou rekreaci na vyrobni zénu bylo zasaZeno do jejich vlastnickych prav,
pficemz tak bylo uc¢inéno bez ohledu na to, ze zadnou podnikatelskou ¢innost na svych pozemcich
provadét nechce a rozvoj primyslu a vyroby muze byt realizovan jinak, nez nezbytné na jejich
pozemcich, konkrétné severovychodnim smérem na Uzemi v tuto chvili vyznateném jako Uzemni rezerva
R2. Zasah do jejich vlastnickych prav je tedy bezdlvodny a diskriminacni, kdyz zcela ocividné
upfednostiiuje soukromé zajmy jedné osoby - maijitele truhlarstvi, ktery chce v dané lokalité rozvijet své
podnikatelské zaméry, pfed zajmy ostatnich vlastniki sousednich pozemkd, ktefi své pozemky vyuzivaji
pokojné témér sto let. Uzemni plan se vyznacuje i prvky libovile, kdyz je podatelce a ostatnim vlastnikim
vnucovan zpusob vyuziti pozemku, ktery nechtéji a nikdy je takto nevyuzivali, a to zcela demagogicky s
odkazem na pasmo hygienické ochrany zivocisné vyroby, ktera v misté zanikla jiz pfed dvaceti lety!

Pokud ma tedy podatelka shrnout své argumenty a poZadavky, tedy:
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= 1) Uzemni plan musi respektovat faktické vyuziti pozemku, které je po dlouhou dobu
vyuzivano k rodinné venkovské rekreaci

= 2) Uzemni plan musi pfi zméné vyuziti Uzemi respektovat vili vlastnikGi pozemkl dotéenych
zménou, a pokud tyto nechtéji na svych pozemcich zadnou vyrobu a podnikani provozovat, je
nesmysiné stanovit v dané lokalité vyrobni zénu, ktera takto zistane nevyuzita

= 3) Stanoveni vyuziti tzemi podle pasma hygienické ochrany Zivocisné vyroby, ktera v misté
zanikla jiz pfed dvaceti lety a s dalSi se nepocita ani v novém uzemnim planu, je zcela
nesmysiné a jedna se o zfejmé zneuzivani vefejné moci

» 4) Uzemni plan nemizZe byt zpracovan pouze v souladu s pozadavky jedné soukromé osoby
(provozovatele truhlafské vyroby) na uUkor vilastnik( sousednich pozemkdl, tedy zjevné
diskriminacné

= 5) Neni urbanistickou chybou, pokud se pozemky podatelky a cela plocha Z 10 a P2 zafadi
pod plochy smiSené obytné - venkovské, kdyz se tak pouze stvrdi faktické vyuziti daného
Uzemi a kdyz vychodni ¢ast pozemku je jiz v této ploSe zafazena. Plocha obytna venkovska
se tak mulze rozsSifovat dale na jih a primyslova vyroba mize byt rozvijena severné v plose
nyni vymezené rezervy R2

= 6) Je nezbytné nutné upravit podminky vyuziti vyrobni zény smiSené tak, aby nedochazelo k
naruSovani omezovani vlastnik( sousednich pozemkl a vyrobni ¢innost tak nepfesahovala
hranice vymezeného areélu

= 7) Je nezbytné opticky a funkéné oddélit vyrobni zénu od zény obytné a rekrealni napf.
vymezenim pasu vefejné zelené

Podatelka tedy navrhuje, aby byl tzemni plan upraven v souladu s vySe uvedenymi pozadavky,
tedy aby plocha Z10 a P2 a tim cely jeji pozemek p.€. 256 a p.C. 257 byly zafazeny do plochy SV - plochy
smidené obytné - venkovské a aby byly upraveny podminky vyuziti plochy smisené vyrobni (VS) takovym
zpusobem, aby aktivity a ¢innosti vykonavané na téchto plochach byly provadény v uzavienych arealech
a provoz ani souvisejici doprava nesnizovaly kvalitu prostfedi mimo hranice vymezeného arealu nad
unosnou miru, jak bylo stanoveno v platném uzemnim planu a je v navrhu uvedeno pro plochy pro vyrobu
(VD) a aby byla opticky a funkéné& oddélena plocha vyrobni zény od plochy obytné.

K podpofe své argumentace podatelka prfedklada odborné vyjadfeni architekta -specialistu na
uzemni planovani - Ing. arch. Michala BartoSka, na jehoZ zavéry a argumentaci timto odkazuje.

Navrh rozhodnuti o namitce:

namitce se nevyhovuje:

Odlvodnéni rozhodnuti:

= Add 1: Uzemni plan nemusi respektovat aktuélni vyuziti pozemki. Naopak je-li to ugelné a
vhodné je smyslem Uzemniho planovani navrhnout zménu zplUsobu vyuziti nékterych
pozemku tak, aby byly naplnény cile zemniho planovani a priority pro dosazeni udrzitelného
rozvoje Uzemi. To ovéem neni tento pfipad. Platny UPO MaleS$ov vymezuje uvedené pozemky
jako plochy pro vyrobu — pramysl, sklady, zemédélstvi a sluzby. V rdmci téchto ploch neni
bydleni ani rekreace pFipustnym zplsobem vyuziti. Dle § 20 odst.3 vyhl.€.501/2006 Sb. se
pozemek se vZdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a
prostorovym usporadanim, umozfioval vyuziti pro navrhovany ucel a byl dopravné napojen na
vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Vyuziti budovy na pozemku parc.€.257 k rekreaci
neni mozné, protoze nesplfiuje podminku dle § 20 odst.7 vyhl.£.501/2006 Sb.: ,Ke kazdé
stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto
staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50
m od stavby.“ Budova se nachazi ve vzdalenosti cca.55 m od nejbliz8i zpevnéné pozemni
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komunikace, kterou je silnice 11/337.

» Add 2: Uzemni plan by mél respektovat pfedevsim vefejné zajmy a legislativni pozadavky a
nikoliv vili vlastnikl pozemkud. Problemati¢nost rozvoje obytné ¢&i rekreaCni zastavby
v severovychodni ¢asti pozemku s ohledem na vyhl. 501/2006 Sb je uvedena v pfedchozim
bodé. Vefejnym zajmem je v tomto pfipadé pfedchazeni stfetll v uzemi, zachovani rovného
pFistupu k jednotlivym vlastnikim pozemkd a zachovani kontinuity s pfedchazejici UPD.
Rozvoj bydleni Ci rekreace v severovychodni ¢asti pozemkd by vedl ke vzniku stfetl se
stavajicimi vyrobnimi aktivitami a potfebou omezovani vyroby tak, aby byly spinény
legislativné stanovené hygienické pozadavky pro obytné a rekreacni funkce. Tim by byla
oproti stavajicimu stavu zvyhodnéna podatelka na ukor provozovatel(l vyroby, ktefi ocekavaiji
vyuziti ploch dle platného UPO MaleSov.

» Add 3: Pasmo hygienické ochrany nabylo platnosti v ramci Gzemniho rozhodnuti &.j. VUP
1248/81 (odbor vystavby a uzemniho planovani ONV v Kutné Hofe) a ma charakter stavebni
uzavery pro veSkeré novostavby bytové a obCanské vystavby. Podatelka ma pravdu v tom, Ze
je dnes pasmo hygienické ochrany davno prezité a neni zadny divod pro jeho zachovavani a
Ize v souladu s argumenty podatelky pfepokladat, Ze v souvislosti s o€ekavanou prestavbou
kravina dojde ke zruSeni této stavebni uzavéry, stale je pro rozhodovani stavebniho ufadu
zdvazna a zejména byla zavazna v uplynulych 37 letech. Tim tato stavebni uzavéra
vyznamné, jesté pred zpracovanim UPO Male$ov, ovliviiovala rozvoj v této lokalité a reainé
uréila rozhrani mezi obytnymi a vyrobnimi plochami. UPO Male$ov tak spie nez samotné
pasmo hygienické ochrany zohlednil stav v Uzemi, ktery v dlsledku dodrzovani pasma
hygienické ochrany vznikl. Tato situace je z vy$e uvedenych diivodil prevzata i do navrhu UP
MaleSov.

= Add 4: - viz bod 2.
= Add 5: -viz bod 1.

= Add 6: Jsou urcité druhy vyroby, u kterych nelze realné dosahnout toho, aby nadlimitni hladiny
hluku, prachu, emisi apod. nepfekraCovaly hranice arealu. V takovych pfipadech je nutné
stfetu v Uzemi pfedejit vymezenim obytnych ploch v dostate&né odstupové vzdalenosti. Platny
UPO Male$ov vymezuje obytné plochy v dostate¢né odstupové vzdalenosti. Podatelka zada
zménu zplsobu vyuziti svych pozemkl v tésném sousedstvi pily z ploch pro vyrobu —
pramysl, sklady, zemédélstvi a sluzby (dle UPO Male$ov) na plochy pro bydleni a rekreaci a
v disledku toho omezit sousedni vyrobu nebo ji pfesunout do plochy Uzemni rezervy R2. Tim
by byla oproti stavajicimu stavu zvyhodnéna podatelka na ukor provozovatell vyroby, ktefi by
museli provést nakladna opatfeni porudujici oekavané vyuziti ploch dle platného UPO
MaleSov.

= Add 7: Izolaéni zelen ma z hlediska snizovani exakiné méfitelnych negativnich vlivi vyroby
(hluk, prach, emise) na chranéné venkovni prostory pouze naprosto minimalni vliv a plni tak
funkce pouze optického oddéleni, v &emz nelze spatfovat vefejny vyznam, ktery by implikoval
potfebu zavazného pfedepsani tohoto prvku na drovni uzemniho planu a s tim souvisejici
omezeni oCekavaného vyuziti pozemkd. Negativni ovliviiovani obytnych ploch vyrobnimi
aktivitami bude pfedchazeno zajisténim dostate€ného odstupu mezi obytnymi a vyrobnimi
plochami.
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18. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

18.1. PRIPOMINKY PODANE PRI PROJEDNANi NAVRHU UZEMNiHO
PLANU DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

Pfipominka ¢.1: Dagmar Krolakova, PiSkova 1960, 155 00 Praha 5 a Jozef Krolak, MaleSov ¢.p.31,
285 41 MalesSov, ze dne 28.2.2017:

Na zakladé vefejné vyhlasky ze dne 18.1.2017 Oznameni o vystaveni navrhu Uzemniho planu
MaleSov, vyvésené dne 23.1.2017, timto jako doteni vlastnici nemovitosti ¢.p. 31 v obci MaleSov, na
pozemku €. 136 v k.u. MaleSov podavame nasledujici pfipominky k navrhu FeSeni nového uzemniho

planu:

1) neni jasné vymezeni pouzivanych pojmli - napf. nejsou specifikovany architektonicky
hodnotné objekty, nebo urbanisticky hodnotné Uzemi - zda se jedna pouze o méstskou
pamatkovou zénu (MPZ), pfipadné o nemovité kulturni pamatky ¢&i o dalSi historicky utvafené
celky zastavby - chybi pfesné oznaceni a vymezeni

2) neni jasna vyS8kova hladina zastavby v celém névrhu Uzemniho planu, ktera by
prokazatelné zajistila ochranu kulturné historickych dominant (primérna vyskova hladina u
kostela nebo tvrze bude vyskou novych budov v okoli ?)

3) neni jasna koncepce verejné infrastruktury, ktera zajisti funkénost obsluznych systému pro
stavajici obyvatele a umoZzni pfipadné pfipojeni novych ploch pro zastavbu - na toto
upozorfiovalo jiz zadani nového UP - navrh ale neprokazuje skute¢nou moznost pfipojeni
novych ploch na stavajici splaskovou a destovou kanalizaci, dostateCnou kapacitu Cistirny
odpadnich vod, dostateénou a stabilni dodavku elektrické energie (jiz nyni je problémova).
Neprokazani dopadll navrzeného feSeni neumozriuje vymezit nové rozvojové plochy bez vlivu
na stavajici uzivatele, tedy novy Uzemni plan prokazatelné nezajistuje udrzitelny rozvoj obce.

4) vymezeni parku na pozemku p.&. 132 v centrélni &asti sidla pod Zizkovym naméstim do
plochy zelené pfirodni, tj. jako kolem Ggistirny odpadnich vod, povazZujeme za degradaci
navazujicich prostor6 MPZ - poZadujeme zohlednit umisténi na vefejném prostranstvi, s
upresnénim na vefejnou zelen (park).

5) nerozliSovani skuteénych ploch dopravni infrastruktury (DS) a ploch vefejného prostranstvi
(PV) v celém Uzemnim planu (vyjma Zizkova namésti), povede k pfevaze automobilové
dopravy nad uzZivateli sidel, coZ neni v jejich zajmu, proto poZadujeme nové detailnéjsi feSeni
dle schvaleného zadani, které z UAP uklada diferenciaci ploch vefejného prostranstvi. K
tomuto navrhujeme zaradit cely pozemek p.¢. 498 do plochy PV, doplnit do této funkce cely
skutecny rozsah parku po Upravé kfizovatky i na pozemku p.¢. 1056/3 a oznacit vSechny dalSi
plochy v&etné nové vymezenych indexem pro barevnou nezaménitelnost (napf. p.¢. 1061/5).

6) nase nemovitost je dle hlavniho vykresu zafazena do plochy smiSené obytné - venkovské
spolu s okolnimi nemovitostmi kolem tzv. Zidovské ulicky (pozemek p.¢. 499), ktera ma
specificky charakter zastavéni s vyrazné vétsi hustotou nez je tomu kdekoli jinde v obci. Proto
pozadujeme odliSeni tohoto typu zastavby od ostatnich ploch SV se specifickymi podminkami
pro zastavbu. Podobné by méla byt také feSena zastavba v méstské pamatkové zéné - na
namésti a v byvalém hospodarském dvore u tvrze a zamecku.

7) neni jasna prostupnost krajiny pro ¢lovéka, neni dofeSena celkova obnova krajiny, nelze
odGvodnit jeji nefeseni konkrétnimi zasahy mimo USES - poZzadavky jejiho zachovani, obnovy
¢i navrhu novych prvkl jsou soucasti zadani, které pozaduje zohlednit plan spoleénych
zafizeni z pozemkovych Uprav a pozadavky AOPK a organu ochrany krajiny, nehledé na
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pozadavky dané izemnimu planovani vyhlaskami a nadfazenymi dokumentacemi. S ohledem
na vymezovani i ploch mensich nez 2000m? v navrhu uzemniho planu (napt. Zidovska ulicka,
atd.) pozadujeme doplnit navrh tzemniho planu (grafickou i textovou €ast) o vSechny stavajici
polni a lesni cesty a péSiny pro zachovani prostupnosti krajiny, vdech navrZzenych revitalizaci
melioraci, mezi, zatravnéni apod. pro jeji obnovu a dofeSit péSi a cyklistické propojeni sidel v
ramci obce MaleSov i sidel na izemi okolnich obci (napf. po plochach vefejnych prostranstvi
mimo silnice) dle zadani.

= 8) soucasti schvaleného zadani neni pozadavek na vymezeni ploch pro Uzemni studie, proto
by si mélo vedeni obce uvédomit, Ze: a) uvedeni pozadavku na zpracovani uzemni studie v
navrhu Uuzemniho planu zplsobi nutnost jejiho pofizeni na naklady obce, coZ je v rozporu s
vuli zastupitelstva a tedy i nas ob¢and, a to proto, Zze: b) pozadavek na provéfeni napojeni
zastavitelnych ploch na sit vefejné infrastruktury (véetné vymezeni novych ploch a koridoru) je
soucasti schvaleného zadani a mélo by tedy byt vde dofeSeno v novém uzemnim planu —
nejen technicka infrastruktura zmifiovana drfive, ale i pfijezdové komunikace nové, véetné
Upravy stavajicich dle vyhlaSek a véetné odliSenych ploch verejnych prostranstvi (pro pési,
cyklisty a doprovodnou zelefi) ¢) vymezeni ploch vétSich nez 2ha pro bydleni zaklada
povinnost vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o velikosti min. 1000m2 dle
vyhlasky vzdy pfimo v Uzemnim planu a ne v budouci vefejné neprojednavané tzemni studii.

Navrh rozhodnuti o pfipomince: Prfipomince bude ¢asteéné vyhovéno v nasledujicich bodech:

= Ad 2: Podminky prostorového uspofadani ploch pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou
(SV) budou zpfesnény nasledné: ,Nova zastavba bude respektovat raz historické zastavby —
tj. okolni vySkovou hladinu max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, tradiCni prostorové
usporadani staveb, charakteristické vyrazné obdélnym pldorysem a zastfeSenim Sikmymi
stfechami o tradi¢nim sklonu (pozn.tj. 40-45°).°

» Ad 4: ZpUsob vyuziti pozemku parc.g. 132 v KU Male$ov bude zmé&nén z ploch zelené —
pfirodni (ZP) na plochy zelené - na vefejnych prostranstvich (ZV). Zarover budou pro plochy
zelené - na vefejnych prostranstvich (ZV) definovany podminky vyuziti, které zajisti zachovani
a ochranu specifickych funkci tohoto druhu zelené.

« Ad 5: V prostoru pod Zizkovym ndméstim, na &asti pozemk parc.¢.498, 1056/3 a 1064 v KU
Malesov, budou podle skute¢ného stavu v uzemi (katastralni hranice pozemkd komunikaci
neodpovidaji jejich skuteénym plocham) rozSifeny plochy pro zelen - na vefejnych
prostranstvich (ZV) na ukor ploch pro dopravni infrastrukturu - silniéni (DS).

= Ad 8: Do specifickych podminek vyuziti ploch Z4 a Z8 bude doplnéna podminka vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi.

Odlvodnéni:

= Ad 1:V feSeném uzemi se kromé& nemovitych kulturnich pamatek a pamatkové zény nachazi
také fada dalSich architektonicky i pamatkové hodnotnych staveb, pfipadné i detailt staveb,
které vSak zadné zakonné ochrany nenabyvaji. Vzhledem k podrobnosti téchto jevd je neni
mozné definovat na udrovni Uzemniho planu, ale musi byt feSeny vramci podrobnéjsi
dokumentace a obvykle véetné stavebné historického prizkumu. Stavebné historicky priizkum
neni soucasti zpracovani Uzemniho planu. Za urbanistické hodnoty Ize v feSeném Uzemi
mimo jiné povazovat i zachovalou puvodni urbanistickou strukturou osidleni a uspofadanim
verejnych prostranstvi v centru jednotlivych mistnich ¢asti. Nejedna se tedy pouze o méstskou
pamatkovou zénu.

= Ad 2: Zdavodu ochrany hodnot v uzemi je zadouci pfesnéji definovat vySkovou hladinu.
Vy8kova hladina bude zpfesnéna vramci podminek prostorového uspofradani ploch pro
smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV), které jsou vymezeny v pfevazné casti
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méstské pamatkové zony a v ¢astech uzemi s dalSimi kulturné historickymi a urbanistickymi
hodnotami uzemi.

Ad 3: Posileni kanalizace, kapacity COV, vykonu trafostanic &i pfenosové soustavy nizkého
napéti je otazkou technickych opatfeni, které neni divod Fesit na Urovni tzemniho planu. Je
zpracovan projekt intenzifikace COV MaleSov, ktery vramci ploch stavajici COV umozni
navysit kapacitu umozriujici na COV Male$ov napojit i obec Chlistovice a mistni &ast Polanku.
Pro intenzifikaci COV neni v UP Male$ov nutné vymezovat rozvojové plochy.

Ad 4: Jedna se o uméle vysazenou vefejné pristupnou zelen v centralni ¢asti MaleSova, jejiz
zpusob vyuziti se s vefejnymi prostranstvimi znacné prekryva. Vzhledem k exponované
poloze je zadouci, aby se potfeba ochrany tohoto hodnotného prvku sidelni zelené projevila i
pfimo v podminkach vyuZiti.

Ad 5: Vzhledem k méfitku zpracovani Uzemniho planu neni ucelné &lenit bézny uliéni profil na
plochy pro dopravni infrastrukturu - silniéni (DS) a plochy pro vefejna prostranstvi (PV). Dle §
3 odst.1) vyhl.£.501/2006 Sb. se uUzemi ¢leni uzemnim planem na plochy, které se s
pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla
o rozloze vétsi nez 2000 m2. Jako plochy pro vefejna prostranstvi (PV) jsou proto vymezeny
lokality, které tyto funkce mohou zajiStovat samostatné a nikoliv pouze ve vazbé na urcujici
mistni komunikaci ¢i silnici 1l.-11l.tFidy. Zplsob vyuziti pozemku parc.¢. 1061/5 neni oznacen
indexem, protoze v tisténém vykrese Citelnd velikost indexu vyrazné prekraCuje velikost
samotné plochy. Navazujici plochy pro vefejna prostranstvi (PV) na Zizkové namésti index
obsahuiji a Ize si proto zpUsob vyuziti snadno ovéfit.

Ad 6: UP MaleSov definuje v plochach pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV)
maximalni intenzitu vyuziti 40%. Tato intenzita neni vyznamné pfekraCovana ani v centraini
Casti sidla, protoZe i zde je zahrada soucasti témér kazdé budovy s Cislem popisnym. Jedna
se o podstatnou charakteristiku struktury zastavby v FfeSeném uzemi, jejiz zvySovani a
zahustovani sidla neni Zadouci z divodu ochrany urbanistického razu MaleSova.

Ad 7: Odlvodnéni zohlednéni prostupnosti krajiny je uvedeno v kapitole 9.5.1.4. Oduvodnéni
feSeni koncepce obnovy krajiny je uvedeno v kapitole 9.5.1.2. Plan spoleénych zafizeni je
v UP Male$ov zohlednén v podrobnosti, ve které je UP MaleSov zpracovan. Polni a lesni cesty
a pé&siny se v UP nezobrazuji. Dle § 9 odst.3) vyhl.6.501/2006 Sb. se do ploch dopravni
infrastruktury zahrnuji, v pfipadé, Ze je to ucelné, nanejvy$ pozemky mistnich komunikaci
lll.tFidy a nikoliv uCelové komunikace nebo dokonce péSiny : ) RovnéZz wvyuziti ploch
zemeédeélskych (NZ) dle § 14 vyhl.£.501/2006 Sb. ani upfesnéni dle metodiky MINIS
neumozfiuji vymezovat plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti v podrobném ¢lenéni dle
organizace ZPF (rozlieni dle dil¢ich prvk( typu meze, zatravnéné pasy a plochy, protierozni
Zlaby apod.).

Ad 8: a) Potfeba zpracovani uzemnich studii pro plochy Z4 a Z8 je dana pfedevsim zvySenou
naro¢nosti koordinace jednotlivych zamérd v Gzemi. V ramci téchto ploch musi byt fesen
rozvoj souvisejici dopravni infrastruktury, technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi, coz
je nutné pfi vétSim mnozstvi vlastnikl pozemkd koordinovat na spole¢né urovni. Navic se
jedna o pohledové exponované Uzemi na okraji MaleSova, pro které bude Uzemni studie
definovat mimo jiné i zpfesiujici podminky ploSného a prostorového uspofadani budouci
zastavby, zejména s ohledem na potfebu ochrany krajinného razu.

b) Podrobné &lenéni zastavitelnych ploch na plochy dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi i sidelni zelené je reliktem pfedchazejici pravni Gpravy.
Pojeti vyhl.6.501/2006 Sb. i metodiky MINIS predpoklada, Ze soucasti obvyklych druhu
zastavitelnych ploch jsou i vefejna prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Pokud je v tomto smyslu Uzemni plan pfeuréeny, jak je v pfipomince nabadano,
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zpracovani navazujici dokumentace nezfidka implikuje potfebu provést proceduraliné
naro¢nou zménu uzemniho planu, coz celou pfipravu investice komplikuje.

c) Kromé vySe uvedenych duvodl nejsou vefejna prostranstvi vymezena jako
samostatné plochy i z divodu ochrany ZPF. Plochy Z4, Z7 a Z8 se nachazi na pGdach I.tfidy
ochrany a jsou prevzaty z platné UPD. Dle § 4 odst.3) zak.&.334/1992 Sb. Ize ,zemé&délskou
pudu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.” Bydleni neni
prevazujicim vefejnym zajmem. Vyjimku upravuje odst. 4), kde je uvedeno ,Odstavec 3 se
nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci €innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.”
Zménou zpusobu vyuziti ¢asti ploch z bydleni na vefejna prostranstvi by nebyla naplnéna
zavére¢na podminka odstavce 4), a proto plochy vefejnych prostranstvi na pldach I.tfidy
ochrany nelze nové vymezit. Je ovSem tfeba pfipustit, Ze stanovit povinnost vymezeni
vefejnych prostranstvi v ramci Uzemni studie je nedostatecné, protoze podminka zpracovani
uzemni studie ztraci platnost v okamziku marného uplynuti Ihity pro jeji pofizeni. Povinnost
vymezeni vefejnych prostranstvi je proto doplnéna i do specifickych podminek vyuziti ploch Z4
a Z8. Zastavba plochy Z7 jiz probihd, bylo vydano uzemni rozhodnuti a je provedena vystavba
Casti zakladni technické vybavenosti. Vefejna prostranstvi proto jiz do rozestavéné plochy Z7
nelze doplfovat.

18.2. PRIPOMINKY PODANE PRI RiZENi O NAVRHU UZEMNIiHO PLANU
DLE § 52 STAVEBNiIHO ZAKONA

Pripominka ¢.2: Dagmar Krolakova, PiSkova 1960, 155 00 Praha 5 a Jozef Krolak, MaleSov ¢€.p.31,
285 41 Malesov, ze dne 27.12.2017:

Na zakladé vefejné vyhlagky ze dne 14.11.2017 Oznameni o vystaveni navrhu Uzemniho planu
MaleSov a vefejném projednani, vyvéSené dne 20.11.2017, timto jako dotCeni vlastnici nemovitosti ¢€.p.
31 v obci MaleSov, na pozemku &. 136 v k.u. MaleSov podavame nasledujici namitky k navrhu feseni
nového Uzemniho planu:

= A) Nase pfipominky podané k navrhu pro spole¢né jednani uplatfiujeme opakované jako
namitky, nebot’ nebyly pochopeny a vyhodnoceny komplexné a tedy bez vad (v€etné Casti
vytrzenych z kontextu v Navrhu rozhodnuti o pfipomince):

= 1) neni jasné vymezeni pouzivanych pojmi - napf. nejsou specifikovany architektonicky
hodnotné objekty, nebo urbanisticky hodnotné uzemi - zda se jedna pouze o méstskou
pamatkovou zénu (MPZ), pfipadné o nemovité kulturni pamatky ¢i o dalSi historicky utvarené
celky zastavby - chybi pfesné oznaeni a vymezeni, které muize byt stanoveno v ramci
koncepce ochrany krajinného razu - pokud vSe nebude jasné stanoveno, nemuze byt
nasledné ani uplatfiovano (napf. mimo MPZ).

= 2) neni jasna vySkova hladina zastavby v celém navrhu Uzemniho planu, kterd by
prokazatelné zajistila ochranu kulturné historickych dominant (priimérna vyskova hladina u
kostela nebo tvrze bude vySkou novych budov v okoli ?) - zpfesnéni pouze ploch SV je
nedostatecné - ostatnich ploch se ochrana netyka ?

= 3) neni jasna koncepce verejné infrastruktury, ktera zajisti funkénost obsluznych systému pro
stavajici obyvatele a umozni pfipadné pfipojeni novych ploch pro zastavbu - na toto
upozorfiovalo jiz zadani nového UP - navrh ale neprokazuje skuteCnou moznost pfipojeni
novych ploch na stavajici splaSkovou a destovou kanalizaci, dostate¢nou a stabilni dodavku
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elektrické energie (jiz nyni je problémova). Neprokazani dopad(l navrzeného feSeni
neumoznuje vymezit nové rozvojové plochy bez vlivu na stavajici uzivatele, tedy novy uzemni
plan prokazatelné nezajiStuje udrZitelny rozvoj obce - z tohoto hlediska je tfeba stanovit
podminky napojovani novych ploch na vSechny druhy vefejné infrastruktury.

4) vymezeni parku na pozemku p.6. 132 v centralni &asti sidla pod Zizkovym naméstim
pozadujeme zohlednit umisténi na vefejném prostranstvi - tato plocha by neméla byt
uvéznéna mezi plochami dopravni infrastruktury (vyjma nefeSitelnych silnic) a proto cely
pozemek p.¢. 498 poZadujeme zménit téZ na vefejné prostranstvi (PV).

5) nerozliSovani skute¢nych ploch dopravni infrastruktury (DS) a ploch vefejného prostranstvi
(PV) v celém Gzemnim planu (vyjma Zizkova namésti), povede k pfevaze automobilové
dopravy nad uzivateli sidel, coZ neni v jejich zajmu, proto poZadujeme nové detailnéjsi feSeni
dle schvaleného zadani, které z UAP uklada diferenciaci ploch vefejného prostranstvi. K
tomuto navrhujeme zafadit cely pozemek p.€. 498 do plochy PV a obdobné fesSit i dalsi
vhodné prostory s mistnimi komunikacemi v Uzemnim planu, které obsluhuji obytné Cdi
rekreaCni uzemi, nebot v ramci celych ulic - vefejnych prostranstvi jsou nejvhodnéjsi
zklidnéné mistni komunikace nez zbyte¢né tranzitni zatizeni na propojujicich mistnich
komunikacich mezi silnicemi (DS). V téchto prostorech neni urcujici mistni komunikace pro
vozidla projizdégjici (MK IIl.tFidy), nybrz pési, cyklisticka doprava, ktera nema své vlastni
koridory oddélené od automobilovych, a také charakter urCuje minoritni podil vétSinou
parkujicich vozidel rezidentl (tzn. jedna se dle skuteéného a do budoucna preferovaného
provedeni o MK IV tfidy) !

6) naSe nemovitost je dle hlavniho vykresu zafazena do plochy smiSené obytné - venkovské
spolu s okolnimi nemovitostmi kolem tzv. Zidovské ulicky (pozemek p.&. 499), ktera ma
specificky charakter zastavéni s vyrazné vétsi hustotou nez je tomu kdekoli jinde v obci.
(pfesahuje 60%) Proto pozadujeme odliSeni tohoto typu zastavby od ostatnich ploch SV se
specifickymi podminkami pro zastavbu. Pokud nebude pozadavek spinén, nelze podle
navrzené prostorové regulace rozhodovat.

7) stéle neni jasna prostupnost krajiny pro ¢lovéka, neni dofeSena celkova obnova krajiny,
nelze odtvodnit jeji nefeseni konkrétnimi zasahy mimo USES - pozadavky jejiho zachovani,
obnovy ¢&i navrhu novych prvk( jsou soucasti zadani, které poZaduje zohlednit plan
spole¢nych zafizeni z pozemkovych Uprav a pozadavky AOPK a organu ochrany krajiny,
nehledé na pozadavky dané uzemnimu planovani vyhlaSkami a nadfazenymi dokumentacemi.
S ohledem na vymezovani i ploch mensich nez 2000m? v navrhu Gzemniho planu (napf.
Zidovska ulicka, atd.) pozadujeme doplnit navrh Gzemniho planu (grafickou i textovou &ast) o
vSechny stavajici véfena prostranstvi i mimo sidla (dalSi vefejné prostory pfistupné kazdému
bez omezeni) pro zachovani prostupnosti krajiny (napf.jako koridory), v8ech navrZzenych
revitalizaci melioraci, mezi, zatravnéni apod. pro jeji obnovu a dofeSit péSi a cyklistické
propojeni sidel v ramci obce MaleSov i sidel na uzemi okolnich obci (napf. po plochach
vefejnych prostranstvi mimo silnice) dle dosud nesplnéného pozadavku zadani.

8) soulasti schvaleného zadani neni poZzadavek na vymezeni ploch pro uzemni studie, ale
jiné dalSi pozadavky schvalené zastupitelstvem obce v€etné jejich uvedeni v souvisejicich
dokumentech, které nejsou plnény, proto upozorfiujeme na povinnost respektovat nasledujici
skute€nosti:

a) schvalené zadani nového uzemniho planu nelze nazyvat reliktem pfedchozi pravni
upravy, stejné tak nelze neplnit pozadavky, které jsou i souc¢asti smlouvy o dilo na zpracovani
uzemniho planu a byly i jednou z podminek vybé&rového fizeni - tj. zpracovat vykres koncepce
verejné infrastruktury

b) splnit poZzadavek na provéfeni napojeni zastavitelnych ploch na sit vefejné
infrastruktury (v€etné vymezeni novych ploch a koridor() je soucasti schvaleného zadani a
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meélo by tedy byt vSe dofeSeno v novém uzemnim planu — nejen technicka infrastruktura
zmiflovana dfive, ale i pfijezdové komunikace nové, v€etné Upravy stavajicich dle vyhlasek a
v€etné odliSenych ploch vefejnych prostranstvi (pro pési, cyklisty a doprovodnou zelen) -
jedinou moznost dotéenych, kdyZ nemezujicich) vlastnikll a obyvatel obce se k zamérlim
vyjadfit nelze opomijet.

c) vymezeni ploch vétSich nez 2ha pro bydleni zakldda povinnost vymezit souvisejici
plochu vefejného prostranstvi o velikosti min. 1000m2 dle vyhladky vzdy pfimo v Uzemnim
planu a ne v budouci vefejné neprojednavané uzemni studii. v dzemnim planu a ne v budouci
vefejné neprojednavané uzemni studii - co je vefejné prospésné, to je feSitelné i na vysoce
chranénych pudach

Navrh rozhodnuti o pfipomince: Pfipomince nebude vyhovéno.

Oduvodnéni:

= Ad 1: Obecné definovani architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi neni zavadou
uzemniho planu. Posuzovani, zda se zamér dotyka architektonickych ¢&i urbanistickych hodnot
v uzemi bude pfedmétem uzemniho fizeni. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb muze byt v textové ¢asti uvedeno, pouze pokud je to ucelné (dle odst.2
pism.f) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.). V pfipadé feSeného Uzemi v tomto projektant
UCelnost nespatiuje. Architektonické a urbanistické hodnoty nabyvaji pouze lokalniho
vyznamu a jejich ochranu lze zajistit standardnimi postupy.

= Ad 2: Posouzeni ,primérné vyskové hladiny* GUzemi bude prfedmétem Uzemniho fizeni.
Obecné definovani ,priimérné vyskové hladiny®, zpfesnéné v plochach pro smiSenou obytnou
zastavbu - venkovskou (SV), je dostateCnym nastrojem prostorové regulace. Stanoveni
podlaznosti, vysky, objemu a tvaru jednotlivych staveb je jiz podrobnost regulaéniho planu dle
odst.2 pism.b) pfilohy €.11 k vyhlasce & 500/2006 Sb. Dle ustanoveni § 43 odst.3
zak.¢.183/2006 Sb. ,uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o
pofizeni nebo v zadani tzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen Uzemni plan nebo jeho
vymezena &ast s prvky regulaéniho planu; tato skuteénost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvedena.” Zpracovani ¢asti uzemi s prvky regulaéniho planu pozadovano nebylo.

= Ad 3: Posileni kanalizace, kapacity COV, vykonu trafostanic &i pfenosové soustavy nizkého
napéti je otazkou technickych opatfeni, které neni divod fesit na Grovni uzemniho planu. Na
vefejnou infrastrukturu se napojuji jednotlivé stavby, nikoliv plochy. Podminky pro napojeni
staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu jsou jiz podrobnosti regula¢niho planu
dle odst.2 pism.c) pfilohy €.11 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb. Dle ustanoveni § 43 odst.3
zak.€.183/2006 Sb. ,uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uuzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o
pofizeni nebo v zadani tzemniho planu nestanovi, Zze bude pofizen Uzemni plan nebo jeho
vymezena &ast s prvky regulaéniho planu; tato skute€nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva
vyslovné uvedena.” Zpracovani ¢asti uzemi s prvky regulaéniho planu pozadovano nebylo.

» Ad 4: Zplsob vyuziti pozemku parc.¢.498 v KU MaleSov pro dopravni infrastrukturu - silniéni
(DS) odpovida jeho skuteénému charakteru. Jedna se o pozemek mistni komunikace, ze které
je zaijistén pfistup do navazujicich objektl k bydleni.

= Ad 5: Vzhledem k méfitku zpracovani uzemniho planu neni uc¢elné ¢lenit bézny uliéni profil na
plochy pro dopravni infrastrukturu - silniéni (DS) a plochy pro vefejna prostranstvi (PV). Dle §
3 odst.1) vyhl.€.501/2006 Sb. se uUzemi ¢leni uzemnim planem na plochy, které se s
pfihlédnutim k u€elu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla
o rozloze vétsi nez 2000 m2. Jako plochy pro vefejna prostranstvi (PV) jsou proto vymezeny
lokality, které tyto funkce mohou zajitovat samostatné a nikoliv pouze ve vazbé& na urcujici
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mistni komunikaci Ci silnici Il.-11l.tfidy. Vymezenim ploch pro dopravni infrastrukturu - silniéni
(DS) neni preferovana motorova doprava, protoze koridory pro pési a cyklisty jsou rovnéz
soucasti ploch dopravni infrastruktury.

Ad 6: UP MaleSov definuje v plochach pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV)
maximalni intenzitu vyuziti 40%. Tato intenzita neni vyznamné pfekracovana ani v centraini
Casti sidla, protoZe i zde je zahrada soucasti témér kazdé budovy s Cislem popisnym. Jedna
se o podstatnou charakteristiku struktury zastavby v FfeSeném uzemi, jejiz zvySovani a
zahustovani sidla neni Zadouci z ddvodu ochrany urbanistického razu MaleSova. Ojedinéle
k prekragovani uvedeného regulativu skuteén& dochazi — napt. pozemek parc.8.st.136 v KU
MaleSov dosahuje intenzitu vyuziti 47%, coz ale neni ddvod pro ztratu jeho zavaznosti. V praxi
to bude znamenat, Ze u pozemkd, které jiz nyni pfekracuji maximalni intenzitu vyuziti, nebude
mozné v ramci Uzemniho Fizeni povolit umisténi dalSich budov &i pfistaveb. Pro stanoveni
optimalni urovné maximalni intenzity vyuZiti uzemi nelze vyuZzit princip, Ze optimalni drover
bude uréena stavebnim pozemkem s nevyssi intenzitou vyuziti v feSeném uzemi.

Ad 7: Odlvodnéni zohlednéni prostupnosti krajiny je uvedeno v kapitole 9.5.1.4. Oddvodnéni
feSeni koncepce obnovy krajiny je uvedeno v kapitole 9.5.1.2. Plan spoleCnych zafizeni je
v UP Male$ov zohlednén v podrobnosti, ve které je UP Male$ov zpracovan. Dle § 9 odst.3)
vyhl.€.501/2006 Sb. se do ploch dopravni infrastruktury zahrnuji, v pfipadé, Ze je to ucelné,
nanejvys pozemky mistnich komunikaci Ill.tfidy a nikoliv u€elové komunikace. Rovnéz vyuziti
ploch zemédélskych (NZ) dle § 14 vyhl.£.501/2006 Sb. ani upfesnéni dle metodiky MINIS 2.2.
neumoznuji vymezovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v podrobném ¢&lenéni dle
organizace ZPF (rozliSeni dle dil¢ich prvkd typu meze, zatravnéné pasy a plochy, protierozni
Zlaby apod.).

Ad 8: a) Pokud jsou néktera ustanoveni zadani UP v rozporu s platnou legislativou, je
samozfejmé zapotfebi pfednostné dodrZet legislativu a nemoZnost spinéni &asti zadani
odlGvodnit. To ovSéem neni pfipad v pfipomince uvadéného vykresu koncepce verejné
infrastruktury, ktery neni soucasti grafické ¢asti uzemniho planu dle odst.4 pfilohy €. 7 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb. a ani neni soudasti poZadovaného obsahu Uzemniho planu dle
schvaleného zadani. Schvalené zadani UP MaleSov bylo soudasti zadavaci dokumentace
v ramci vybérového Fizeni na vybér zhotovitele UP.

b) Podrobné c&lenéni zastavitelnych ploch na plochy dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi i sidelni zelené je reliktem pfedchazejici pravni Gpravy.
Pojeti vyhl..501/2006 Sb. i metodiky MINIS predpoklada, ze soudasti obvyklych druhd
zastavitelnych ploch jsou i vefejnd prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
jsou jiz podrobnosti regulaéniho planu dle odst.2 pism.c) pfilohy €.11 k vyhlasce €. 500/2006
Sb. Dle ustanoveni § 43 odst.3 zak.c.183/2006 Sb. ,uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani tzemniho planu nestanovi, ze bude
pofizen Uzemni plan nebo jeho vymezena &ast s prvky regulacniho planu; tato skute€nost
musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.” Zpracovani ¢asti uzemi s prvky
regulaéniho planu poZadovano nebylo.

c) Kromé vySe uvedenych dlvodl nejsou vefejna prostranstvi vymezena jako
samostatné plochy i z ddvodu ochrany ZPF. Plochy Z4, Z7 a Z8 se nachazi na pldach l.tfidy
ochrany a jsou ptevzaty z platné UPD. Dle § 4 odst.3) zak.¢.334/1992 Sb. Ize ,zemédélskou
pudu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.” Bydleni ani
souvisejici vefejna prostranstvi nejsou pfevazujicim vefejnym zajmem. Vyjimku upravuje odst.
4), kde je uvedeno ,Odstavec 3 se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v
platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci €innosti nema dojit
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ke zméné jejich vyuziti.“ Zménou zplUsobu vyuziti ¢asti ploch z bydleni na vefejna prostranstvi
by nebyla naplnéna zavéreéna podminka odstavce 4), a proto plochy vefejnych prostranstvi
na pldach I.tfidy ochrany nelze nové vymezit. Povinnost vymezeni vefejnych prostranstvi je
navic doplnéna i do specifickych podminek vyuziti ploch Z4 a Z8: ,Soucasti zastavby musi byt
plochy vefejnych prostranstvi o vymére alespori 2000 respektive 1000 m2.“ Ustanoveni § 7
odst.2 vyhl.€.501/2006 Sb. je tim spInéno, protoZze nelze vydat Uzemni rozhodnuti aniz by
vefejna prostranstvi vymezena. Zastavba plochy Z7 jiz probiha, bylo vydano uzemni
rozhodnuti a je provedena vystavba ¢asti zakladni technické vybavenosti. Vefejna prostranstvi
proto jiz do rozestavéné plochy Z7 nelze doplfiovat.

19. UDAJE O POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI ODUVODNENi UZEMNIHO
PLANU

Graficka &ast odtvodnéni UP Male$ov sklada z nasledujicich samostatnych &asti:

Cast
oduvodnéni e , .y
. , oznaceni nazev méfitko
uzemniho
planu
B2 Koordinaéni vykres 1:5000
graficka B3 Vykres SirSich vztahu 1:50000
B4 Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

Jednotlivé grafické Casti tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétSiho formatu.
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