
 
Změna č. 4


územního plánu obce Malešov

Zastupitelstvo obce Malešov jako příslušný orgán ve smyslu ustanovení, § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití ustanovení § 188 odst. 3, § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 16 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů

v y d á v á 
změnu č. 4 územního plánu obce Malešov, který byl schválen dne 22.2.2000 a jehož závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou o závazných částech tohoto územního plánu 2.5.2000. Změněného změnou č.1 tohoto územního plánu, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou obce Malešov 2.2.2002, změnou č.2 tohoto územního plánu, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou obce Malešov 1.1.2005 a změnou č.3 tohoto územního plánu, jejíž závazná část byla vydána formou opatření obecné povahy dne 30.7.2008 změnou uvedené obecně závazné vyhlášky.

Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:
A)  Textová část

1)   Nově se vymezují tyto funkční plochy: 

   a) 
plochy pro bydlení venkovského typu jako součást: Plochy pro bydlení       
venkovského typu podle měněného územního plánu, označené v grafické 
části této změny: „ 4.2, 4.3, 4.6 “,

  b)   plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru jako součást: Plochy se 
smíšenou funkcí venkovského charakteru podle měněného územního plánu, 
označené v grafické části této změny: „ 4.7, 4.10, 4.11a “,

  c)
plochy zemědělská půda - travní porosty a zahrady jako součást: Zemědělská 
půda – travní porosty a zahrady podle měněného územního plánu, označená 
v   grafické části této změny: „ 4.11b “,

   d)
nově se vymezuje jako veřejně prospěšná stavba „rozšíření místní 
komunikace“ pro lokalitu řešenou dílčí změnou č.2.06.

  
Územní rezervy se nově nevymezují.

2) Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1) písmeno a), b) a c) platí regulativy uvedené v závazné části územního plánu obce Malešov – Závazné regulativy funkčního využití území. Tyto regulativy zůstávají nezměněny.

3)
Funkční plochy vymezené v odstavci 1) písmeno a) a b) se zařazují do 
zastavitelných ploch. 



Funkční plocha vymezená v odstavci 1) písmeno c) je vyjmuta ze zastavitelných 
ploch.
4)
Vymezení závazné části územního plánu obce Malešov se v ostatních částech nemění.      

5)
V částech, ve kterých je toto opatření obecné povahy v rozporu s obecně závaznou vyhláškou obce Malešov je tato změna č.4 územního plánu obce Malešov vydaná formou opatření obecné povahy změnou uvedené obecně závazné vyhlášky.

B)
Grafická část

Součástí změny č. 4 územního plánu obce Malešov, jsou tyto výkresy grafické části: 

1a/
1   
  
Hlavní výkres 

k.ú. Malešov           
měřítko 1:5000
    A3



  
Změna č. 4.2, 4.3, 4.6, 4.7, 4.10



1a/2 
  
Hlavní výkres 

k.ú. Týniště 

měřítko 1:5000
    A4



  
Změna č. 4.11a, 4.11b






      


1b/
4.2

Hlavní výkres -  funkční využití ploch – výřez
měřítko 1:2000
    A4




Změna č.4.2 







      


1b/
4.3
           Hlavní výkres – funkční využití ploch – výřez
měřítko 1:2000            A4




Změna č.4.3





       


 

1b/4.6, 4.7     Hlavní výkres – funkční využití ploch – výřez
měřítko 1:2000            A4





 Změna č.4.6, 4.7 










1b/4.10          Hlavní výkres - funkční využití ploch -  výřez
měřítko 1:2000     A4


 Změna č. 4.10



        



 

1b/4.11a, 4.11b  Hlavní výkres -  funkční využití ploch – výřez měřítko 1:2880  A4

      
       Změna č. 4.11a, 4.11b





           

O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č.4 územního plánu obce Malešov má textovou a grafickou část. 

1) Textová část odůvodnění

a) Textová část územního plánu s vyznačením změn:
Mění se funkční využití plochy v katastrálním území Malešov vymezené v  grafické  části  v hlavním výkresu změny jako : 

Změna č.4.2 - z funkčního využití plochy pro zahrady na plochy pro bydlení   venkovského typu,

Změna č.4.3 - z funkčního využití plochy zemědělská půda – orná na plochy pro bydlení venkovského typu,

Změna č.4.6 – z funkčního využití plochy pro zahrady na plochy pro bydlení venkovského typu,

Změna č.4.7 -   z funkčního využití plochy pro občanskou vybavenost na plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru,

Změna č.4.10 - z funkčního využití plochy pro komunikace na plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru.
Mění se funkční využití plochy v katastrálním území Týniště vymezené v   grafické části  v hlavním výkresu změny jako : 
Změna č.4.11a - z funkčního využití plochy zemědělská půda - orná na plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru,

Změna č.4.11b - z funkčního využití plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru na plochu zemědělská půda – travní porosty a zahrady.

Postup při pořízení změny

Zastupitelstvo obce Malešov schválilo usnesením ze dne 27.4.2011 pořízení změny č.4 územního plánu obce Malešov.

Požadavek na změnu č.4 vychází z nových žádostí vlastníků pozemků na rozšíření zastavitelného území pro bydlení. Dalším důvodem je změna funkčního využití ploch tak, aby byly v souladu se skutečným využitím.

 (Ostatní doplní pořizovatel dle výsledků projednání, včetně údajů o projednání).

b)
Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
Požadavek Politiky územního rozvoje 2008, schválené usnesením vlády ČR č.929 dne 20.7.2009, zakazující vymezování nových zastavitelných ploch v záplavových územích,  je respektován.

Změna č.4 se netýká žádné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Pozemky řešené změnou plynule navazují na stávající stabilizované plochy 

s podobnou nebo stejnou funkcí a na zastavěné území. 

Platnost nadřazené územně plánovací dokumentace – Územního plánu Velkého územního celku Střední Polabí – skončila dnem 1.1.2012. Zásady územního rozvoje Středočeského kraje, byly vydány formou opatření obecné povahy a nabyly účinnosti v únoru 2012. Dle § 187, odst. 3 stavebního zákona nahrazuje ZUR SK pořízené a schválené územní plány velkých územních celků. 

Pro řešení změny č.4 obce Malešov však z nich nevyplývá žádný úkol k řešení.

Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů se týkají ploch řešených touto změnou č.4 pouze okrajově – v sousedství plochy řešené dílčí změnou č.4.7 jsou dvě nemovité kulturní památky které limitují využití této plochy (kostel sv. Václava a venkovská usedlost u kostela č.p.52). 

Navrhovaná změna č.4 územního plánu neovlivňuje negativně životní prostředí a možnosti rozvoje a životního prostředí v sousedních obcích. Nemění vazby na tyto obce, včetně vazeb územních. 

V dílčí změně č.4.3 byla přehodnocena velikost pozemku a zmenšena na 1/3 původně vymezené plochy – pozemek zarovnán s vyměřenou cestou přes silnici do Bilejova. Tato dílčí změna byla zmenšena na základě podnětu zadání po původně nesouhlasném stanovisku orgánů ochrany zemědělského půdního fondu, ochrany přírody a státní správy lesů.

Na základě stanoviska a podmínky Odboru životního prostředí byla změněna a nově vymezena trasa lokálního biokoridoru LBK 908302, konkrétně pro nově zastavitelnou plochu pro bydlení venkovského typu 4.3. 

 Lze konstatovat, že širší vztahy v území nejsou změnou č.4 výrazně dotčeny.
c) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
Cílem územního plánování je vytváření podmínek pro výstavbu při nenarušení vyváženosti vztahů mezi životním prostředím, hospodářským rozvojem a sociálními podmínkami. Tento cíl je naplněn. Zároveň lze konstatovat, že žádným podstatným způsobem není narušena ochrana krajiny. Také koordinace využití území je navrženou změnou zajištěna. Tím jsou naplněny cíle územního  plánování uvedené v §18 stavebního zákona. 

Při naplňování cílů územního plánování je postupováno v souladu se zmocněním pro výkon činností v územním plánování, které jsou uvedeny v § 19 stavebního zákona.

d) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
Změna č.4 územního plánu Malešov obsahuje náležitosti vyplývající ze stavebního zákona, zejména z požadavků uvedených v § 188, odst. 3 a vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a evidenci územně plánovací činnosti. 

Změna vychází z objektivních potřeb a nevymezuje nadměrné zastavitelné plochy. V části k.ú. Týniště  zastavitelné plochy kompenzuje vyjmutím pozemku č.21/3 v tomto sídle ze zastavitelných ploch – na základě návrhu vlastníka.

Politikou územního rozvoje jsou změnou č.4 vymezeny nové lokality pro možné zastavění a tím je zajištěn rozvoj bydlení na území obce. Uvedeným rozborem je 

naplněno i ustanovení § 55, odst.3 stavebního zákona.

Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, v rozsahu jak jsou vyžadovány pro tuto změnu územního plánu, je zajištěn. 

e)
Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
V plochách se změnou funkčního využití řešených změnou č.4 budou dodržena ochranná a bezpečnostní pásma, v souladu s právními předpisy, což bude prokázáno v navazujících řízeních. 

Navržená změna č.4, ve všech svých částech změn funkčního využití, nemá nad přípustnou mez vliv na problematiku vyplývající ze zvláštních právních předpisů. 
(Ostatní doplní pořizovatel dle výsledků projednání.)

f)
Vyhodnocení splnění zadání
Zastupitelstvo obce Malešov schválilo usnesením ze dne 27.4.2011 pořízení změny č.4 územního plánu obce Malešov.

Důvodem pro pořízení změny č.4 je rozšíření zastavitelného území pro bydlení  změnou funkčního využití ploch v zastavěném i nezastavěném území, vždy se ale jedná o navazující území daných částí obce.

Navržené členění řešeného území na jednotlivé funkční plochy včetně regulace jejich využití a uspořádání vychází z platného územního plánu obce Malešov. Účinností této změny zůstávají základní regulativy nezměněny. 

Technická infrastruktura bude řešena vždy s ohledem na navrhovanou změnu funkčního využití řešené plochy.

Jako veřejně prospěšná stavba se vymezuje „rozšíření místní komunikace“ u lokality 2.06, pozemek č. 596/4, velikost 90 m2.

Žádné další nové veřejně prospěšné stavby se nevymezují – případné komunikace pro zástavbu budou řešeny jako účelové.

Katastrální území Malešov
Změna č. 4.2 – plochy pro bydlení venkovského typu
Současné využití: plochy pro zahrady.

Pozemky leží v zastavěném území obce, jsou vhodné z hlediska přístupu 

a blízkosti technické infrastruktury. Část navržených zastavitelných ploch v blízkosti této lokality je již zastavěna.

- pozemek č. KN 446/1 o celkové výměře 1574 m2 (dle KN veden jako ostatní plocha, způsob využití : neplodná půda) – v zadání ÚP zapsán pod  pozemkem  č. PK 123 a pozemkem č. PK 124,

- pozemek č. KN 446/2 o výměře 1777 m2 (dle KN veden jako ostatní plocha, způsob využití: neplodná půda),

Oba pozemky leží v ochranném pásmu vodního zdroje 2. stupně Vrchlice. Z tohoto důvodu je kladen důraz na nezávadnou likvidaci odpadních vod. Splaškové odpadní vody z budoucí zástavby musí být odváděny veřejnou 

kanalizací, která je zakončena čistírnou odpadních vod. V uvedeném ochranném 

pásmu je ke stavbám nutný souhlas vodoprávního úřadu.

Je respektováno ochranné pásmo lesa 25m od okraje lesního pozemku jako nezastavitelné a tím omezena zastavitelnost této plochy vymezené změnou č.4. Část této plochy tedy zůstane jako zahrada. Na každou z uvažovaných staveb, bude podána samostatná žádost k Městskému úřadu Kutná Hora, odboru životního prostředí, orgánu státní správy lesů a to včetně stavební dokumentace. Oplocení pozemku bude provedeno 4-5m od hranice lesního pozemku. Samostatná žádost bude podána i při případné realizaci těchto drobných staveb, podléhajících pouze územnímu souhlasu a to i v případě všech staveb do 50m od hranice lesního pozemku.

Celkově se jedná o nově vymezenou funkční plochu pro bydlení venkovského typu, v zastavěném území a navazující částečně na stávající zástavbu. Novou zástavbou nedojde k významnému zásahu do krajinného rázu. Z hlediska přístupu navazuje plocha na stávající komunikaci. 

 Změna č. 4.3 -  plochy pro bydlení venkovského typu
Současné využití: zemědělská půda - orná, 

- část pozemku č. KN 649 (část pozemku č. PK 843/1) o výměře 2600 m2 (dle KN veden jako orná půda, BPEJ  51010 - I. třída ochrany -  nutné vynětí ze ZPF),
Pozemek nevelkého rozsahu těsně přiléhající k zastavěnému území usedlosti Bilejov. Pozemek je vymezen na základě stanoviska orgánů ochrany zemědělského půdního fondu, ochrany přírody a státní správy lesů. Jeho hranice je zarovnána s vyměřenou cestou přes silnici do Bilejova (rozhraní malešovská a bilejovská chmelnice).

Část pozemku zasahuje do oblasti poddolovaného území č. 2660 Malešov – Bilejov.

V horní pravé části pozemku je respektováno ochranné pásmo lesa 25m od okraje lesního pozemku jako nezastavitelné a tím omezena zastavitelnost této plochy vymezené změnou č.4. Část této plochy tedy zůstane jako zahrada. 
Oplocení pozemku 4-5m od hranice lesního pozemku je dodrženo. Na realizaci  drobných staveb, podléhajících pouze územnímu souhlasu a to i v případě všech staveb do 50m od hranice lesního pozemku bude podána samostatná žádost k Městskému úřadu Kutná Hora, odboru životního prostředí, orgánu státní správy lesů.

V části navazující na zastavěné území prochází trasa lokálního biokoridoru, LBK 908302, vymezená změnou č.2 (obchází zastavitelné území vymezené změnou č.2 a ústí do biocentra vymezeného stávajícím územním plánem obce Malešov). Na plochách vymezených pro ÚSES nemohou být prováděny žádné aktivity snižující ekologickou stabilitu ploch (např. výstavba, odvodnění, atd.).

Z tohoto důvodu a na základě podmínky Odboru životního prostředí je změněna trasa celého lokálního biokoridoru LBK 908302. Toto je řešeno samostatnou částí: “Změna lokalizace LBK 908302” a vymezeno v hlavním výkrese. Celý biokoridor je posunut tak, aby dlouhodobě neomezoval perspektivní a funkční rozvoj obce. Zároveň je využita současná krajinná zeleň.

V trase lokálního biokoridoru bude umožněna prostupnost krajiny pro migrace organismů, ale nemusí být, pro jejich rozhodující část, trvalé existenční podmínky.

Splaškové odpadní vody svedeny do žumpy na vvvážení – do místní ČOV, pitná 

voda z vlastní domovní studny. Po zastavění plochy na Malešovské chmelnici je možné uvažovat s napojením na veřejnou kanalizaci.
Z hlediska přístupu navazuje plocha na stávající komunikaci.

Změna č. 4.6 – plochy pro bydlení venkovského typu
Současné využití: plochy pro zahrady,

· pozemek č. KN 484 o výměře 2631 m2 (dle KN veden jako zahrada),

· pozemek č. KN 488 o výměře 448 m2 (dle KN veden jako zahrada),

Pozemky leží v zastavěném území obce, v centrální části sídla Malešov. Oba jsou vhodné z hlediska přístupu a blízkosti technické infrastruktury. 

Pozemky leží v ochranném pásmu vodního zdroje 2. stupně Vrchlice. Z tohoto důvodu je kladen důraz na nezávadnou likvidaci odpadních vod. Splaškové odpadní vody z budoucí zástavby budou odváděny veřejnou kanalizací, která je zakončena čistírnou odpadních vod. V uvedeném ochranném pásmu je ke stavbám nutný souhlas vodoprávního úřadu.

ČOV je umístěna v dostatečné vzdálenosti od vymezených pozemků pro zastavitelnou plochu a zastavitelná plocha nezasahuje ani do jejího ochranného pásma. 
Podél potoka se počítá s břehovým pásmem 6m. Konkrétní zásahy do toků, a břehových porostů  budou projednány se správcem drobných vodních toků.
Změna č. 4.7 – plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru
Současné využití: plochy pro občanskou vybavenost,

-  pozemek č. KN 22 o výměře 1808  m2 (dle KN veden jako zastavěná plocha a nádvoří, č.p. 53). 

Pozemek leží v zastavěném území obce, v centrální části sídla Malešov. V současné době je určen pro občanskou vybavenost. Vzhledem k budoucím záměrům majitele není toto funkční využití a jeho zařazení vhodné.

Tato lokalita leží na území městské památkové zóny Malešov - prohlášená vyhláškou Ministerstva kultury č. 108/2003 Sb., ze dne 1.4.2003 o prohlášení území s historickým prostředím ve vybraných městech a obcích za památkové zóny a určování podmínek pro jejich ochranu. MZP a kulturní památky v obci jsou závaznými limity území a jsou rovněž součástí ÚAP. V těsném sousedství se nachází nemovitá kulturní památka, případně soubor, včetně ochranného pásma PZ 21718/2 – 1088 (č.p. 52 venkovská usedlost u kostela a v blízkosti kostel sv. Václava). Vzhledem k této skutečnosti bude, v dalším stupni PD, prokázána vhodnost konkrétního účelu využití této plochy.

Plocha dílčí změny leží v ochranném pásmu vodního zdroje 2. stupně Vrchlice. Z tohoto důvodu je kladen důraz na nezávadnou likvidaci odpadních vod. Splaškové odpadní vody z budoucí zástavby musí být odváděny veřejnou kanalizací, která je zakončena čistírnou odpadních vod. V uvedeném ochranném pásmu je ke stavbám nutný souhlas vodoprávního úřadu.
Změna č. 4.10 – plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru
Současné využití: plochy komunikace.

Jedná se opravy v katastrálním souboru a uvedení funkčního využití pozemku 

dle skutečného stavu,

- pozemek č. KN 163/7 – o výměře 100 m2 - (dle KN veden jako ostatní plocha),

(oddělen z pozemku č. 500, dle KN vedeného jako komunikace). 

Na pozemku jsou parkovací stání pro společenství vlastníků bytů domu č.p. 237 

Malešov – vlastnické právo. Příjezd po stávající komunikaci.

 Katastrální území Týniště
Změna č. 4.11a – plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru
Současné využití: zemědělská půda – orná.
· pozemek č. KN 226/4 – o výměře 1268 m2 - (dle KN veden jako orná půda,  BPEJ  54200 - II. třída ochrany -  nutné vynětí ze ZPF),
Pozemek leží v jižní části sídla Týniště, navazuje na zastavěné území obce a je vhodný z hlediska dobrého přístupu. 

Zařazení tohoto pozemku do zastavitelných ploch je kompenzováno vyjmutím pozemku č. 21/3 v tomto sídle ze zastavitelných ploch a to na základě návrhu vlastníka – změna č. 4.11b.

Na tomto pozemku je předpokládaný výskyt drenážních systémů, které musí být v případě narušení uvedeny do původního stavu nebo vhodným způsobem přeloženy.

Novou zástavbou nedojde k  významnému zásahu do krajinného rázu. Z  hlediska přístupu navazuje plocha na stávající komunikaci.  

Sídlo Týniště nemá vybudovanou splaškovou kanalizaci. Odpadní vody jsou svedeny do žumpy na vyvážení a dále vyváženy do ČOV dle pokynů vodohospodářského orgánu. Dle platného ÚP jsou ponechány stávající stoky na odvádění dešťových vod. Stavba nové stokové sítě pro odvádění splaškových vod se do roku 2015 neuvažuje.

Zásobování pitnou vodou je zachováno v celém sídle Týniště z vlastní domovní studny.

Změna č. 4.11b -  zemědělská půda – travní porosty a zahrady
Současné využití: plochy se smíšenou funkcí venkovského charakteru, 

- pozemek č. KN 21/3  o výměře 4348 m2 (dle KN veden jako ovocný sad),

Pozemek v nezastavěném území obce. Z původní zastavitelné plochy z ÚP obce Malešov ponechána část – pozemek č. KN 20.

Tento pozemek slouží jako kompenzace nově zastavitelné plochy řešené změnou č.11a – na základě návrhu vlastníka.

Požadavky na řešení veřejné infrastruktury :
Řešením změny č.4 územního plánu obce Malešov nedojde k základním 

změnám koncepce dopravy a technické infrastruktury. 

Napojení zastavitelných ploch řešených změnou č.4 bude prostřednictvím, 

případně doplněním, stávající sítě účelových komunikací a elektrické sítě.

Zastavitelné plochy navazují přímo na stávající komunikace. Budou splňovat požadavky pro připojení na tyto komunikace dle ust. § 10 ZPK. Počet připojení omezen na minimum.
Jako veřejně prospěšná stavba se vymezuje „rozšíření místní komunikace“ u lokality 2.06 – změna č.2 ÚP - pozemek č. 596/4, velikost 90 m2.
Veškerá nová obytná zástavba bude řešena tak, aby byly splněny hlukové hygienické standardy. 

Vymezení zastavitelných ploch pro bydlení situovaných u silnic bude navrženo tak, aby byly splněny limitní hladiny hluku z dopravy ve vnitřních chráněných prostorách staveb a ve venkovním chráněném prostoru staveb dle nařízení vlády č. 148/2006 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací a 

zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví.

Odstavování motorových vozidel bude navrženo na územích řešených změnou č.4.

Zásobování vodou bude z veřejného vodovodu sídla Malešov – na stávající vodovodní řad. Pitná voda je dodávána ze skupinového vodovodu Vrchlice-Maleč. V sídle Týniště je zásobování pitnou vodou vždy z vlastní domovní studny.

V sídle Malešov je vybudován systém odkanalizování soustavnou kanalizací pro ochranu vodárenské nádrže na Vrchlici. Splaškové odpadní vody z nových lokalit se na něj napojí. Odpadní vody jsou odvedeny a dále čištěny v ČOV. Kapacita stávajících stok a ČOV bude, pro nově vymezené zastavitelné plochy, vyhovovat.

U zastavitelných ploch v ochranném pásmu vodního zdroje 2. stupně Vrchlice u je ke stavbám nutný souhlas vodoprávního úřadu. Je kladen důraz na nezávadnou likvidaci odpadních vod.

Splaškové odpadní vody v sídle Týniště jsou svedeny vždy do domovní žumpy na vyvážení a dále vyváženy do ČOV dle pokynů vodohospodářského orgánu. Dle platného ÚP jsou ponechány stávající stoky na odvádění dešťových vod. Stavba nové stokové sítě pro odvádění splaškových vod se do roku 2015 neuvažuje.
Zásobování elektrickou energií území jednotlivých potřebných částí změny č.4 bude z veřejné rozvodné sítě. Pro nové zástavby se nenavrhují nové trafostanice. Předpokládá se, že stávající jsou dostačující (max. posíleny – součástí dalšího stupně PD).

Koncepce územního plánu zůstává beze změny.

Budou dodrženy všechny technické a zákonné požadavky vyplývající z příslušných zákonů, norem a předpisů.

g)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení
Důvodem pro pořízení změny č.4 územního plánu obce Malešov je požadavek navrhovatele řešit potřebu bydlení, případně  rekreace. Vychází z nových žádostí vlastníků pozemků na rozšíření zastavitelného území. Dalším důvodem je změna 

funkčního využití některých ploch tak, aby byly v souladu se skutečným využitím.

Schválené zásady zůstanou beze změny. Přiměřenou zástavbou nebude narušena urbanistická koncepce ani koncepce uspořádání krajiny. 

Nově navržené zastavitelné plochy řešené změnou č.4 jsou převážně v zastavěném území obce Malešov – změna č. 4.2, 4.6. 
Nové zastavitelné plochy jsou navrhovány jako změna č. 4.3 -  k.ú. Malešov - část pozemku č. KN 649 (část pozemku č. PK 843/1) o výměře 2600 m2 – dle KN veden jako orná půda a změna č. 4.11a - k.ú Týniště u Malešova – pozemek č. KN 226/4 o výměře 1268 m2 – dle KN veden jako orná půda.

V současné době je prokazatelně min. 30% zastavitelných ploch vymezených                         
platným územním plánem obce Malešov nebo jeho následnými změnami 
zastavěn případně je na ně provedena příprava stavby (dělení pozemků, 
studie, DUR). Jelikož je změnou územního plánu upřednostněn rozvoj v 
plochách č.4.3 a 4.11a, bylo učiněno kompenzační opatření navrácením 
stávající zastavitelné plochy 21/3 do původní plochy – ovocný sad, tedy do 
plochy nezastavěné, aby nedocházelo vzhledem k dostatečným kapacitám 
zastavitelných ploch k jejich plošnému rozšiřování a tím byla zabezpečena 
ochrana nezastavěného území. 
Na základě ustanovení § 102, odst.2 stavebního zákona, které nabylo účinnosti  1.1.2012 – dle § 198 stavebního zákona - nemůže dojít  ke zrušení pozemku určeného k zastavění na základě změny ÚP nebo vydáním nového ÚP bez náhrady. Případné omezení rozsahu zastavitelného území musí být podloženo závažnými zjištěními ohledně střetu s ochranou životního prostředí a veřejného zdraví. Z tohoto důvodu nemůže, v současné době, dojít k závažnější revizi zastavitelných ploch platného územního plánu.

V části Týniště došlo k navrácení pozemku č. 21/3, který byl vymezen jako zastavitelná plocha, na žádost vlastníka do původních ploch – ovocný sad. V tomto případě, dle §102, odst.3 stavebního zákona, náhrada nepřísluší. Vlastník ji ani nepožadoval. 

Tento pozemek slouží jako kompenzace nově vymezeným zastavitelným plochám řešených dílčí změnou č.4.3 a 4.11a. 

Plocha tohoto pozemku je  4 348 m2. 

Zastavitelné plochy vymezené změnou č.4 mimo zastavěné území - 4.3, 4.11a - mají výměru celkem 3 868m2 .

Další zdůvodnění je v dostatečné míře již uvedeno v předchozích částech tohoto 

odůvodnění.

h)
Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Platný schválený územní plán obce Malešov (včetně jeho změn) byl zpracován tak, aby komplexně řešil funkční využití území, stanovil zásady organizace území, věcně a časově koordinoval výstavbu a jiné činnosti ovlivňující území a zároveň vytvářel předpoklady k zabezpečení trvalého souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území a to zejména se zřetelem na péči a ochranu životního prostředí a ochranu jeho hlavních složek.

Změna č.4 nemá vliv na žádné chráněné části přírody, ani na většinu územního systému ekologické stability. Částí vymezené plochy změny č.4.3 prochází lokální biokoridor vymezený změnou č.2., tento je touto změnou zrušen. 
Na základě stanoviska a podmínky Odboru životního prostředí je změněna trasa celého lokálního biokoridoru LBK 908302. Toto je řešeno samostatnou částí: “Změna lokalizace LBK 908302” a vymezeno v hlavním výkrese. Celý biokoridor je posunut tak, aby dlouhodobě neomezoval perspektivní a funkční rozvoj obce. Zároveň je využita současná krajinná zeleň. Posunutí biokoridoru z blízkosti zastavěného území odpovídá metodické pomůcce Ministerstva životního prostředí.
Navrženou změnou se střety a problémy v území nepředpokládají.
Na plochách vymezených pro ÚSES nemohou být prováděny žádné aktivity snižující ekologickou stabilitu ploch (např. výstavba, odvodnění, atd.).
V území řešeném změnou č.4 se nevyskytují ložiska nerostných surovin.

      Lokalita změny č. 4.3 se nachází částečně v oblasti poddolovaného území                  

      č. 2620 Malešov – Bilejov. 

Není požadováno zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí.

Lze vyloučit významný vliv změny č.4 samostatně i ve spojení s jinými vlivy na evropsky významné lokality (EVL) a ptačí oblasti (PO) stanovené příslušnými vládními nařízeními. Přímo v území změny č.4 neleží žádná EVL ani PO.
i) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemků určených k plnění funkce lesa
Řešené území změny č.4 tvoří pozemky v katastrálním území Malešov a Týniště. Navrženou změnou č.4 bude nové využití pozemků jako rozvojová plocha s funkcí bydlení.  
Na základě společného metodického doporučení Odboru územního plánování Ministerstva pro místní rozvoj a Odboru ochrany horninového a půdního prostředí Ministerstva životního prostředí – Zásady řešení záboru ZPF :

· V zastavěných územích se nevyhodnocuje zábor lokality do výměry 


     2 000 m2.

· Plochy pro bydlení se v zastavěném území z hlediska záboru ZPF nevyhodnocují.


Vyhodnocení záboru ZPF se týká pouze lokality změny č.4.3, k.ú. Malešov  - 
BPEJ 51010, I. stupeň ochrany a změny č. 4.11a, k.ú. Týniště – BPEJ 54200,
II. 
stupněm ochrany. Plochy pro bydlení jsou v nezastavěném území sídel
Malešov a Týniště.

Při řešení změny č.4 se nepředpokládá zásah do pozemků určených k plnění 

funkce lesa.
Tabulka č.1.
Řešené území : katastrální území Malešov,




 katastrální území Týniště.

j)
Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

(Doplní pořizovatel dle výsledků projednání)

k)  Vyhodnocení připomínek

 (Doplní pořizovatel dle výsledků projednání)

2)  Grafická část 
     Grafickou část odůvodnění změny č.4 územního plánu tvoří tyto výkresy:

2a/1          Koordinační výkres  – výřez      k.ú. Malešov      měřítko 1: 5000  A3


      Změna č.4.2, 4.3, 4.6, 4.7, 4.10

2a/2          Koordinační výkres – výřez       k.ú. Týniště        měřítko 1: 5000  A4


      Změna č.4.11a, 4.11b

2c /4.3      Vyhodnocení záboru ZPF -  výřez A4
         měřítko 1: 2000  A4


       Změna č.4.3

2c /4.11a  Vyhodnocení záboru ZPF  -  výřez A4
         měřítko 1: 2880  A4


       Změna č.4.11a

Příloha:     Změna lokalizace LBK 908302 – samostatná část


Poučení:
Proti změně č.4 územního plánu obce Malešov vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek ( § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
……………………………….           

     ………………………             

Mgr. Hoferek Bedřich

      

         Bláha František


starosta městyse
       


                místostarosta městyse



